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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny budovy bez ¢.p./¢.ev., zemédélské stavby, kterd je soucasti pozemku parc.
¢. st. 20/1 v obci Slezské Rudoltice, okres Bruntal, katastralni uzemi Vino.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvyiet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a
databaze realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, vyhlaska Ministerstva financi
Ceské republiky &. 424/2021 Sb. kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997
Sb. o ocenovani majetku, informace realitnich kancelafi, izemni plan.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Zemédélsky objekt

Adresa predmétu ocenéni: Vino, Slezské Rudoltice, okres Bruntal
Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Bruntal

Obec: Slezské Rudoltice

Ulice:

Katastralni uzemi: Vino

Pocet obyvatel: 519

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 588,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod a II 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a I 0,95

zdravotni stiedisko a Skola)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 141,00
Ké&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolec¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 15.11.2022. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Kukelkova Gabriela, Porubska 552/28, Poruba, 70800 Ostrava
Nemovitosti:

Budova bez ¢.p./¢.ev., zemédélska stavba, ktera je soucasti pozemku parc. €. st. 20/1 v obci
Slezské Rudoltice, okres Bruntal, katastralni izemi Vino.



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis stavby

Jedna se o zeméd¢lsky objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Objekt je cihlové konstrukce,
zaklady ma betonové izolované, stropy jsou Zelezobetonové montované, stiecha je sedlova,
krytinu tvofi eternitové Sablony a klempifské prvky chybi. Vngj§i omitky jsou
vapenocementové a zatepleni plasté neni provedeno. Objekt byl postaven odhadem v roce
1950.

Stav objektu lze charakterizovat jako Spatny.

Okna jsou dfevéna jednoduchad, ¢astecné chybi. Vrata jsou dfevéna, svlakova. Podlahy tvori
cementovy poteér.

V objektu jsou rozvody elekttiny o napéti 230 a 400 V a funkéni pripojka neni zfizena. Pfivod
vody neni proveden. Svod splaskil neni feSen. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni neni feseno,
topna télesa tvoti chybi, ohiev vody neni fesen.

Popis pozemku a lokality
Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porosti.

Ptistup je po nezpevnéné cest¢ — pozemku ve vlastnictvi statu. Objekt je postaven v Casti obce
stavebn¢ nesrostlé se sidelni ¢asti obce a charakter okoli odpovida primyslové zong.

V obci je nedostatecna dostupnost obchodii - nutnost dojezdu. V obci je dostupna zakladni
Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét. Je zde pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zatfizeni a sportovniho vyziti. V obci se nenachazi trady -
musi se dojizdét kvili ufednim zéaleZitostem. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelen
v podobé¢ lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spoji a v misté jsou dobré parkovaci moznosti v
blizkosti objektu.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis stavby

Pocet nadzemnich podlazi 1

Pocet podzemnich podlazi 0



Stavba byla postavena v roce

Rozsah rekonstrukce stavby

1950

Zaklady betonové izolované
Konstrukce cihlova

Stropy zelezobetonové montované
Strecha sedlova

Krytina stfechy eternitové Sablony
Klempiftské prvky chybi

Vnéjsi omitky vapenocementoveé

Vnitini omitky vapenocementove

Popis stavu stavby Spatny

Vyuziti objektu zemédelsky objekt

Typ oken dfevéna jednoducha
Vstupni dvere dreveéna svlakova vrata
Elekttina 230V a 400V, bez funkeni pripojky
Vodovod bez ptipojky

Svod splasek neni

Plynovod ne

Reseni vytapéni chybi

Topna télesa chybi

Reseni ohievu vody chybi

Podlahy v jednotce mistnosti: cementovy poter

Tabulkovy popis pozemku uzZivaného se stavbou

Trvalé porosty bez porostl

Sklon pozemku rovinaty

Oploceni neoploceno

Ptistupova cesta k objektu pristup po nezpevnéné cesté¢ — pozemku ve

vlastnictvi statu



Tabulkovy popis okoli

Popis okoli prumyslova zoéna

Poloha v obci v Casti obce stavebn€ nesrostlé se sidelni casti
obce

Vybavenost nedostatecna dostupnost obchodll - nutnost
dojezdu;

v obci je dostupna zakladni Skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét;

v obci je pouze CcasteCna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni;

v obci je pouze CcasteCna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti;

nutnost dojezdu kviili Gfednim zaleZitostem;

v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostfedi klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivii;

zeleit v podob¢ lesti a luk v bezprostfedni

blizkosti;
lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti zastavka  vlakovych a  autobusovych
spojui; dobré parkovaci moznosti v blizkosti
objektu

Sousedé¢ a kriminalita dle znalosti zpracovatele v mist¢ neni zvysena

kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Tabulkovy popis ostatni

Vécna bfemena ocefiované mnemovitosti nejsou  zatizeny
vécnymi bfemeny

Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro tcely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 15.11.2022 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.



Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodaftilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky.
Z toho divodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentatr k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocernovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivu II 0,00

6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po* (1 + S P;)=0,720
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu ItT=Ps *P7*Ps*Po*(1+ S P;)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemé&délstvi
Nazev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,30
celku
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek lze II 0,00

8



napojit pouze na nekteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Bez moznosti ptijezdu nebo ptijezd po I
nezpevnéné komunikaci

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné II
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 11
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Nejsou dalsi vlivy II
polohy nemovitosti na jeji cenu.

7
Index polohy Ir=P; *(1+ S P;)=10,297
i=2

-0,01
0,00
0,00

0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,214

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,297

1. Budova bez ¢.p./¢.ev., zemédélska stavba

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: L. Zivoc¢isna produkce
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 15,70*68,00 1 067,60
Zastavéné plochy a vySky podlazi

“r Zastavéna Konstr. "
Podlazi Soucin

plocha
1.NP 1 067,60 m? 290m 3 096,04
Soucet 1 067,60 m? 3 096,04
Primérnd vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 3096,04/1067,60 =290m
Primeérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 1 067,60/ 1 =1 067,60 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
Cely objekt ((7,85*68,00)*(2,90+0,40/2))+((7,85*68,00)*(2,9 3 763,29 m?
0+2,10/2))

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)



Nazev Typ Obestavény prostor

Cely objekt NP 3 763,29 m?

Obestaveény prostor - celkem: 3763,29 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové S 100
2. Svislé konstrukce zdéné, tl. 30 az 45 cm S 100
3. Stropy Zelezobetonové montované S 100
4. Krov, stiecha sedlova stfecha S 100
5. Krytiny stfech vlnity eternit S 100
6. Klempiiské konstrukce C 100
7. Uprava vnitinich povrchii omitky S 100
8. Uprava vné&jsich povrchii omitky S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody C 100
11. Dvefte C 100
12. Vrata drevéna svlakova P 100
13. Okna dfevéna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace ano, odpojena od dodavek S 100
17. Bleskosvod C 100
18. Vnitini vodovod C 100
19. Vnitini kanalizace C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni C 100
24, Vytahy X 100
25. Ostatni ventilatory S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.ags(lili}l]
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 11,30 100 1,00 11,30

2. Svislé konstrukce S 26,20 100 1,00 26,20

3. Stropy S 8,90 100 1,00 8,90

4. Krov, stiecha S 10,30 100 1,00 10,30

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrcht S 5,90 100 1,00 5,90

8. Uprava vné&jsich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dvete C 2,00 100 0,00 0,00

12. Vrata P 2,40 100 0,46 1,10

10



13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 4,70 100 1,00 4,70
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 1,40 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 1,30 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,00 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,10 100 1,00 5,10
Soucet upravenych objemovych podili 89,70
Koeficient vybaveni Ks: 0,8970

Vypocet opotirebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] %] [%] St. Ziv Gasti celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 11,30 100,00 1,00 11,30 12,59 72 150 48,00 6,0432
2. Svislé konstrukce S 26,20 100,00 1,00 26,20 29,21 72 140 51,43 15,0227
3. Stropy S 890 100,00 1,00 890 992 72 80 90,00 8,9280
4. Krov, stiecha S 10,30 100,00 1,00 10,30 11,48 72 72 100,00 11,4800
5. Krytiny stfech S 290 100,00 1,00 2,90 3,23 72 72 100,00 3,2300
7. Uprava vnitinich povrchii S 590 100,00 1,00 5,90 6,58 72 72 100,00 6,5800
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,46 72 72 100,00 3,4600
12. Vrata P 2,40 100,00 0,46 1,10 1,23 72 72 100,00 1,2300
13. Okna S 4,30 100,00 1,00 4,30 4,79 72 72 100,00 4,7900
14. Povrchy podlah S 4,70 100,00 1,00 4,70 5,24 72 80 90,00 4,7160
16. Elektroinstalace S 5,90 100,00 1,00 5,90 6,58 72 72 100,00 6,5800
25. Ostatni S 5,10 100,00 1,00 5,10 5,69 72 72 100,00 5,6900
Opotiebeni: 77,7 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. &. 9) [K&/m?]: = 1 930,-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. €. 10): * 1,0750
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9262
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 1,2655
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8970
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,5140
Zakladni cena upravend [K¢/m?] = 4 387,13
PIna cena: 3 763,29 m® * 4 387,13 K¢&/m? = 16 510 042,46 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 77,7 % /100) * 0,223
Nakladova cena stavby CSn = 3 681 739,47 K¢&
Koeficient pp * 0,297

Cena stavby CS

11

1093 476,62 K¢



Budova bez ¢.p./¢.ev., zemédélska stavba - zjiSténa cena 1093 476,62 K¢

2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ipr = 0,297

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+S P;i=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,297 = 0,297

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v 1% Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 141,- 0,297 41,88
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st. 20/1 1 068 41,88 44 727,84
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 1 068 44 727,84
Pozemek - zjiSténa cena celkem = 44 727,84 K¢

12



Rekapitulace ocenéni dle platného cenového piedpisu

1. Budova bez ¢.p./¢.ev., zemédélska stavba 1093 476,60 K¢

2. Pozemek 44 727,80 K¢
Vysledna cena - celkem: 1138 204,40 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1138 200,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pti
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Zemédélsky objekt

Vino, Slezské Rudoltice, okres Bruntal

K2 -

¢. K1 - lokalita podlahova K3- K4 - stav K5 - jiné K6 - Gvaha
plocha konstrukce odhadce
Ocetlovany Vino, Slezske zemé&delsky
obickt Y Rudoltice, okres| 1068 m? cihlova Spatny obiekt Y
! Bruntal ’
Div¢i Hrad, ) . , i zemédelsky
! okres Bruntal 1236 m cihlovd dobry objekt
Mikulovice, ) . . ,
2 okres Jesenik 1050 m cihlova dobry sklad
Ces. Legii &.p.
3 72?{)2;111\:[1230 831 m? cihlova dobry komer¢ni objekd]
okres Bruntal
Mikulovice, ) , pred , ,
4 okres Jesenik 125m panclovd rekonstrukci vyrobni objekt
Supikovice €.p. bydleni,
5 11, okres 1500 m? cihlova dobry zemé&d&lsky
Jesenik objekt

14




C. [Cena Koef. [Cena [K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1x..x [Cena
pozadovana [redukce [po lokalita [podlahova [konstrukce [stav [jiné  [avaha |K6 ocenovaného
resp. na redukci plocha odhadce objektu
zaplacena [pramen [na odvozena ze

[pramen srovnani

1 2000 1 800 1357 466,06

000,00 K& 0.9 (000,00 1 1.02 1 1.3 1 1 1.326 K¢
K¢

2 (1 500 1350 899 100,90

000,00 K¢ 0.9 000,00 | 1.05 1 1 1.3 1.1 1 1.5015 K¢
K¢

3 3700 3330 1 815 149,14

000,00 K¢ 0.9 000,00 | 1.2 0.98 1 1.3 1.2 1 1.83456 K¢
K¢

4 1300 000,00 300 253 714,54

K¢ 1 000,00 [ 1.05 0.91 0.9 1.25( 1.1 1 1.18243125 K¢
K¢

5 13 000 2 700 1 584 953,51

000,00 K& 0.9 000,00 [ 1.05 1.04 1 1.2 1.3 1 1.70352 K¢
K¢

Celkem prumér

1182 077,00 K¢

Minimum

253 714,54 K¢

Maximum

1 815 149,14 K¢

Smérodatna odchylka - s

619 633,65 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s

562 443,35 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s

1 801 710,65 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Upravy: konstrukce

K4 - Koeficient Gipravy: stav

KS - Koeficient Gpravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentar k nemovitosti ¢. 1: Srovnavana nemovitost je vétsi a je v mnohem lepSim stavu,

proto je celkovy koeficient Gipravy vyssi nez 1.

Komentaf k nemovitosti ¢. 2: Srovnavana nemovitost se nachazi v lokalité v blizkosti mésta
Jeseniku, je v lepSim stavu a vyuzivana jako sklad. Z téchto diivodil je celkovy koeficient

upravy vySsi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 3: Srovnavana nemovitost se nachazi v centru obce, je v mnohem
lepsim stavu a vyuziva se ke komerénim uceliim. Z téchto diivodu je celkovy koeficient pravy

vysSi nez 1.

Komentat k nemovitosti €. 4: Srovnavand nemovitost je mnohem mensi a panelové konstrukce,
nachazi se ale v blizkosti mésta Jesenik, je v mnohem lepsim stavu a je vyuZivana jako vyrobni
objekt. Z téchto diivodu je celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.
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Komentar k nemovitosti ¢. 5: Srovnavana nemovitost se nachazi v obci s dobrou dostupnosti,
je vétsi, v lepSim stavu a soucasti nabidky je kromé zemédélského objektu také objekt urceny
k bydleni. Z téchto diivodu je celkovy koeficient Gpravy vyssi nez 1.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

1 106,81 K¢&/m?
* 1068 m?

=1182077 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1182 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Vino, Slezské Rudoltice, okres Bruntal
¢. K1 - lokalita podlahova K3- K4 - stav K5 - jiné K6 - tvaha
konstrukce odhadce
plocha
Ocei , Vino, Slezské sdelsky
CenoVany IRudoltice, okres| 1068 m? cihlova Spatny zemedelsty
objekt . objekt
Bruntal
Div¢i Hrad, ) . , i zemédelsky
! okres Bruntal 1236 m cihlova dobry objekt
2 Mikulovice, |\ 555 2 cihlové dobry sklad
okres Jesenik v Ty
Ces. Legii &.p.
708/11, Mésto ) . . , NP
3 Albrechtice, 831 m cihlova dobry komerc¢ni objekt
okres Bruntal
Mikulovice, ) , pred , ;g
4 okres Jesenik 125m panclovd rekonstrukci vyrobni objekt
Supikovice ¢.p. bydleni,
5 11, okres 1500 m? cihlova dobry zemé&d&lsky
Jesenik objekt

Vypocet relace ¢.1

¢.

[ N S R S

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru

2

1618,12 K¢
1 428,57 K&
4 452,47 Ke
2 400,00 K¢
2 000,00 K¢

Bude vytazenamaximalnihodnota (pfipad ¢.3)

17

Objektivizace nabidkové

ceny
0.9
0.9
0.9

1

0.9

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.3)
(relace nesmi byt vétsi nez

2)

Cena po objektivizaci

1 456,31 K&
1 285,71 K¢
4 007,22 K&
2 400,00 K¢
1 800,00 K¢&

1 285,71 K&
4 007,22 K&
3.12

2 189,85 K¢

1 817,37 K¢
904,14 K¢



Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 1618,12 K¢ 0.9 1456,31 K&
2 1 428,57 K¢ 0.9 1 285,71 K¢
4 2 400,00 K¢ 1 2 400,00 K¢
5 2 000,00 K¢ 0.9 1 800,00 K¢
Minimalni hodnota (pfipad ¢€.2) 1 285,71 K&
Maximalni hodnota (ptipad ¢.4) 2 400,00 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.87
Stiedni hodnota 1735,51 K¢
Median 1 628,16 K&
Rozdil max-min 1114,29 K¢

Zakladni cena: 1 735,51 K¢&/m?
Uprava ceny: 1 735,51 K& * 1,0000 = 1 735,51 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku statu“ je
vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

1 735,51 K&/m?
* 1068 m?

=1853525K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1 854 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Vino, Slezské Rudoltice, okres Bruntal
K2 - ,
¢. K1 - lokalita podlahova K3- K4 - stav K5 - jiné K6 - tvaha
konstrukce odhadce
plocha
Ocei , | Vino, Slezské $delsk
CenoVany IRudoltice, okres| 1068 m? cihlova Spatny zemedelsty
objekt . objekt
Bruntal
Div¢i Hrad, ) . , i zemédelsky
! okres Bruntal 1236 m cihlova dobry objekt
2 Mikulovice, |\ 555 2 cihlové dobry sklad
okres Jesenik v Ty
Ces. Legii &.p.
708/11, Mésto ) . . , NP
3 Albrechtice, 831 m cihlova dobry komercéni objekt
okres Bruntal
Mikulovice, ) , pred , ;g
4 okres Jesenik 125 m panelova rekonstrukei vyrobni objekt
Supikovice ¢.p. bydleni,
5 11, okres 1500 m? cihlova dobry zemé&d&lsky
Jesenik objekt
Vylouéeni extrémni hodnoty
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovand resp. zaplacena za 1 m>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 1618,12 K¢ 0.9 1456,31 K&
2 1 428,57 K¢ 0.9 1 285,71 K¢
3 4 452,47 K¢ 0.9 4 007,22 K&
4 2 400,00 K¢ 1 2 400,00 K¢
5 2 000,00 K¢ 0.9 1 800,00 K¢
Minimalni hodnota (pfipad ¢.2) 1 285,71 K&
Maximalni hodnota (ptipad ¢.3) 4 007,22 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt vétsi nez 3.12
2)
Aritmeticky primér 2 189,85 K¢
Odchylka maximalni hodnoty od priméru 1817,37 K¢
Odchylka minimalni hodnoty od primeéru 904,14 K¢

Bude vyfazenamaximalnihodnota (ptipad €.3)
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Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 1618,12 K¢ 0.9 1 456,31 K¢
2 1 428,57 K¢ 0.9 1 285,71 K¢
4 2 400,00 K¢ 1 2 400,00 K¢&
5 2 000,00 K& 0.9 1 800,00 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.2) 1 285,71 K&
Maximalni hodnota (ptipad ¢.4) 2 400,00 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.87
Aritmeticky priimér 1735,51 K¢
Rozdéleni cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

1285,71 K¢ az 1 657,14 K¢ 2 0.5

1 657,15 K¢ az 2 028,57 K¢ 1 0.25

2 028,58 K¢ az 2 400,00 K¢ 1 0.25

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.50
0.45
0.40
0.35
0.30
0.25
0.20
0.15
0.10
0.05

0

Pravdépodobnost

1 285,71 K¢
az
1 657,14 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

1657,15K¢
az
2028,57 K¢

20

2 028,58 K¢
az
2 400,00 K&

od 1 285,71 K&m? do 1 657,14 K&/m?

* 1068 m?

od 1373 138,00 K¢ do 1 769 826,00 K¢

od 1373 000 K¢ do 1770 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
1 138 200,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

1 182 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
1 854 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 1373 000 K¢ do 1 770 000 K¢

Zjisténa cena a cena vzesla z pfimého srovnani vykazuji minimalni odchylku, znaci piesnost
provedeného ocenéni. Vysledné marginalni rozdily ve vypoctenych cendch neni z pohledu
zpracovatele tfeba zdtivodnovat.
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F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny budovy bez ¢.p./¢.ev., ktera je soucasti pozemku parc. €. st. 20/1 v obci
Slezské Rudoltice, okres Bruntal, katastralni izemi Vino.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo dohledat potiebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky.
Z toho divodu je postupovano podle §1b a je urCena tzv. trzni hodnota.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je trzni hodnota predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

1 180 000,- K¢
Slovy: jedenmilionjednostoosmdesattisic korun ¢eskych
Vypracoval:
XP invest, s. . 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,

Ing. Jana Fichnova, Martin Malek, FrantiSek Kotinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@odhadonline.cz

V Praze, dne 24.11.2022

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant. Za zpracovani
znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Ing. Jana Fichnova Martin Malek FrantiSek Kotinek

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 17644-
2286/2022 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni map¢, mapy oblasti,
vytez z uizemniho planu, fotodokumentace predmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni
mapé

Seznam nemovitosti na LV

| Cislo bV 45

Katastréini azem’: Vino [730531]

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Kukelkova Gabriela, Porubska 552/28, Poruba, 70800 Cstrava

Pozemky

Parcelni Gislo

st. 20/1: souéast] pozemku je stavba

Stavby
MNa LV nejsou zapsany Zagné stavby.

Jednotky

Ma LV nejsou zapsany Zadné jednotky.
Prava stavby
Ma LV nejsou zapsana Z8dna prava staviy.

MNemovitost je v Uzemnim obvody, kde staini spravu katastru nemovitosti CR wykonava Katastraini urad pro Moravskosiezsky kraj, Katastraln! pracoviste Krnov ™

Zobrazend Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 14.11.2022 08:00.



+ | Prehledka | | Katastralni mapa | Katastralni mapa + ortofoto | Mapa poz. katastru || Mapa poz. katastru + ortofoto .
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Informace o pozemku

Parczini dizio:
Chac
Katastrdlni Uzemi

Cislo LV:

viymérz [t
Tep paroaly Parcels katastru nemovitosn
Iapowy fist: KD

Urdznil vymény: Erym dszlmym zplictem
Druh pozami: ZasiawEna phocha & nadvar

Soucasti je stavba

Budova bez Stla popizngha neba suidendnina: zemidiizhs savia
Stavba stoff na pozemiat p-C st 201

Fuelkoya Galoriela. Forubska 552728 Foruba, 70800 Qswave

Zpusob ochramy nemaovitosti

| Weizou evidovany Zadné zodsoby achrany.

Seznam BPEJ

| Parzzla nema evidovans 2550

Omezeni viastnickeého prava

Zastawni préve seekitorske podie § 852 sxekuduhne fady
Zastavni préve 2 rozhodnut spramiho organg

ling zapisy
Exptustr prikaz & prodeji nemovitost

Roznadnit o dpadku (5 136 odst 1 insolvendniho zakona) - Kukelkovg Gabrisls
Zahajerd sxskuce - Kukefiovz Gabnslz

Zavazek nedmodnit zapk noveho Z35t prava naméto staréha

Zhverek nezafistt zast . ve winodnéiim pofzdi nowy diuh

o Rizeni, v rimei ktenjrh byl k nemovitost zapsin cenowy ddaj

v Lz obvody, kde st spréve kemstru nemovitosn [} wykondva Eatastrain ufad pen Morsvskoslezsiy kraj, $atastaind pracovised Kmove!

53

Zobrazene daje maji informativni charaite: Slatnast datk 14712022 0&00.
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Mapy oblasti
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Vyiez z izemniho planu
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 1236 m?, Div¢i Hrad,
okres Bruntal

Celkova cena: 2 000 000 K¢

Lokalita: Div¢éi Hrad, okres Bruntal

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 200 000 K¢

2 100 000 K¢

2000000 K¢ @ < o < & < < < & L=l

1 900 000 K¢

1 800 000 K¢

B
voq
<

B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Div¢i Hrad, okres Bruntal Cena 2000 000 K¢
Konstrukce Cihlova Stav Dobry

Typ objektu P¥izemni Uzitna plocha 1236 m?
Poloha nemovitosti ~ Okraj obce Podlahova plocha 1236 m?

Nabizime k prodeji zdénou skladovaci halu v obci Divéi Hrad. Jedna se o suchou a udrzovanou halu urcenou ke
skladovani zemédelskych plodin nebo jinych komodit. Hala je rozdé€lena na jednu hlavni sttedovou komoru a dvé
samostatné boc¢ni komory. K hale je pfistupnd vlastni zpevnénd cesta. Obec Divéi Hrad se nachdzi nedaleko
silni¢niho tahu na Polsko. V ptipadé zajmu o prohlidku kontaktujte makléte.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 1050 m?, Mikulovice,
okres Jesenik

Celkova cena: 1500 000 K¢

Lokalita: Mikulovice, okres Jesenik

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Mikulovice, okres Jesenik Cena 1500 000 K¢
Poznamka k cené Cena u makléfe. V piipadé Konstrukce Cihlova

vice zdjemct mize RK vyuzit

pro vybér kupujiciho formu

aukce.
Stav Dobry ElektFina 230V a 400V, 120V, 230V
Vytapéni Kotel na tuha paliva UZitna plocha 1050 m?
Poloha nemovitosti  Klidn4 ¢ast obce Kanalizace Septik

Podlahova plocha 1050 m?

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime zdénou a prostornou halu. Hala je rozdélena na dvé samostatné ¢asti, z nichz
je jedna pronajimana. Je zde také kancelaf, 3atna, toalety a kotelna. Objekt je mozné dle Uzemniho planu vyuzit
na vyrobu, nebo jako dilnu, ¢i jako sklad. V pfipadé dalSich informaci ¢i zdjmu o prohlidku kontaktujte makléte.
S financovanim vam radi pomohou nasi hypotécni poradci.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancela¥, 831 m?, Ces. Legii &.p.
708/11, Mésto Albrechtice, okres Bruntal

Celkova cena: 3 700 000 K¢

Lokalita: Ces. Legii &.p. 708/11, Mésto Albrechtice,
okres Bruntal

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Ces. Legii &.p. 708/11, Mésto Cena 3700 000 K¢
Albrechtice, okres Bruntal

Konstrukce Cihlova Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Zastavéna plocha 522 m?

UZitna plocha 831 m? Poloha nemovitosti ~ Centrum obce

Plyn Plynovod Podlahova plocha 831 m?

Nabizime exkluzivné k prodeji podnikatelsky areal v Mésté Albrechticich, okr. Bruntal. Aredl ma zast. plochu
522 m2 a sestava se ze dvou budov, garazi,dievéného skladu 80 m2 a stavebniho dvora.Budovy jsou pfipojeny na
plyn, kanalizaci, elektfinu a vodovod a jsou pfistupné z verejné komunikace. Dvur je oplocen. V 1 NP budov
naleznete prodejnu potravin s vymérou 54 m2 se skladem a lednici, malou restauraci se soc. zdzemim s vymérou
39 m2 a autoservis s vymérou 169 m2. V 2 NP je 6 kancelafi, soc. zazemi, sklad, terasa, kuchyn a pida. Ve 3 NP
je rozestaveéna ¢ast nastavby dvou bytovych jednotek. K dispozici je zpracovana projekéni dokumentace 3 NP s
roz$ifenim na zfizeni bytovych jednotek.Vedle objektu jsou dvé velké garaze. Objekty jsou Castééné vytapény
automatickym kotlem na TP a elektfinou. 1 NP m4a celkem vyméru 433 m2, 2 NP mé vyméru 251 m2 a 3 NP ma
vymeéru 67 m2 s moznosti dalSiho rozsiteni. Areal pro podnikéni se nachazi v centru obce s blizkosti veskerych
sluzeb, Skol, zdravotnického a sportovniho zdzemi se skv€lou dopravni dostupnosti. Pfijd’te se podivat, radi Vas

arealem provedeme.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 125 m?, Mikulovice,
okres Jesenik

Celkova cena: 300 000 K¢

Lokalita: Mikulovice, okres Jesenik

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Mikulovice, okres Jesenik Cena dle KS 300 000 K¢
Cislo Fizeni V-3222/2021-811 Datum podpisu KS  03.11.2021
Konstrukce Panelova Stav Pfed rekonstrukei
Typ objektu Piizemni PodlaZzi bytu 1

UZitna plocha 125 m? Poloha nemovitosti Samota

Pocet nadzemnich 1 Podlahova plocha 125 m?

podlazi domu

Nabizime Vam ke koupi objekt v aredlu MUNA, jizné od Mikulovic u Jeseniku. Pivodné slouzici jako vyrobni
objekt (pila). Moznosti vyuZiti nemovitosti jsou 1. jako vyrobni ¢i skladovaci prostor, 2. pfestavba na rekreacni
objekt. V okoli nemovitosti se nachazi vice podobnych staveb slouZicich pravé k t¢émto dvéma ucelim. Ptistupova
cesta je v této ¢asti arealu udrzovana i v zimé€. Okoli nemovitosti tvofi pievazné lesni porost. Areal lezi v CHKO
Jeseniky, v dojezdové vzdalenosti je naptiklad Pradéd, Karlova Studanka nebo Zlaté hory. pro toho, kdo chce
uniknout ruchu velkomésta, nebo se realizovat ve vlastnim podnikani, je toto idealni volba. Vybaveni a stroje
nejsou soucasti prodeje, budou demontovany a piemistény. Pro vice informaci, ¢i domluveni prohlidky

kontaktujte makléfe.

4. Fotodokumentace

REALITY
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5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 1500 m?, Supikovice
¢.p. 11, okres Jesenik

Celkova cena: 3 000 000 K¢

Lokalita: Supikovice ¢.p. 11, okres Jesenik

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Supikovice ¢.p. 11, okres Cena 3000 000 K¢
Jesenik

Konstrukce Cihlova Stav Dobry

Typ objektu Pfizemni Podlazi bytu 1

Zastavéna plocha 1655 m? Podlahova plocha 1500 m?

UZitna plocha 1500 m? Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Hledate moznost bydleni,spojeného s podnikanim nebo opravdu velké skladovaci ¢i vyrobni prostory? Zkratka
mate néjaky super ndpad a chcete jej zrealizovat? Mame feSeni! Dovolujeme si Vam nabidnout k prodeji
nemovitosti v obci Supikovice, jejichz celkova vymeéra ¢ini 2385 m2. Nabidka zahrnuje a) zastavénou plochu a
nadvofti (rodinny dim) o vymeéte 730 m2 , b) zastavénou plochu a nadvofi ( zbotenisté) o vyméie 994 m2, a za c)
zastavénou plochu a nadvofi ( zemédélské staveni) o vymeéte 661 m2 viz fotogalerie katastralni snimek s ortofoto.
V minulosti slouzily stavby k zemedé€lskym ucellim, v soucasné dobé jsou nevyuzité, vhodné k rekonstrukei,
pfestavbé ¢i jako skladovaci nebo vyrobni prostory. Stavebni material -kdmen/ cihla/ plech, stiecha -plech/eternit,
podlahy betonové, elektfina 220/380 , vyska vjezdovych vrat je dostacujici i na vétsi ndkladni techniku. Objekt,
oznaceny v katastru nemovitosti jako rod. diim disponuje i obrovskou piidou! Budovy jsou ve velmi zachovalém
stavu a lze je napojit i na dal$i inzenyrské sité¢ (voda, plyn)! Pfijezd zajistén po obecni, asfaltové komunikaci.
Nemovitosti nejsou ni¢im zatizeny! Moznost opravdu ruznorodého vyuziti, a to jak komeréniho tak
nekomercniho! Nutno vidét! Prikaz energetické naroc¢nosti budovy nebyl dodan, proto v souladu se zadkonem,

v

tésit. Eleni

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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