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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urdeni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 9/4 (viméra 875 m?, druh pozemku orn4 piida, zptisob
ochrany nemovitosti zemédélsky pidni fond) v obci Stafechovice, okres Prostéjov, katastralni
uzemi Sluzin.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvybéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a
databdze realitnich transakci, informace zjisténé pfi prohlidce, mapy oblasti, inzenyrské site,
informace realitnich kancelafi, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. €. 9/4 (vyméra 875 m2, druh
pozemku orna ptda, zptisob ochrany
nemovitosti zemédé€lsky piidni fond)

Adresa predmétu ocenéni: Sluzin, Statechovice, okres Prostéjov
Kraj: Olomoucky kraj

Okres: Prost&jov

Obec: Stafechovice

Ulice: -

Katastralni tizemi: Sluzin

Pocet obyvatel: 525

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 968,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi v 1,01

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo  V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * 01 * 02 * O3 * O4 * Os * Q¢ = 593,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 03.03.2023. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba na prohlidce - Slama Mojmir.



3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Slama Mojmir, Sluzin 39, 79841 Statechovice
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 9/4 (vyméra 875 m?, druh pozemku orna ptida, zplisob ochrany nemovitosti
zemeédelsky pidni fond) v obci Stafechovice, okres Prostéjov, katastralni izemi Sluzin.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Sluzin je vesnice, ¢ast obce Stafechovice v okrese Prostéjov. Nachazi se asi 1 km na sever od
Statechovic.

Zakladni $kola se nachazi ve spadové obci v Cechach pod Kosifem a Kostelci na Hané.
Zdravotnické sluzby se nenachazi, nékteré jsou zéasti k dispozici v Cechich pod Kosifem a
Kostelci na Hané. V dojezdové vzdalenosti se nachazi v Cechach pod Kosifem turistické
zajimavosti, piirodni a kulturni pamatky.

Jedna se o pozemek parc. ¢. 9/4 (druh pozemku orna ptda, zplisob ochrany nemovitosti
zemé&délsky ptidni fond) o celkové vyméie 875 m?.

Ocenovany pozemek je stavebni. Dle izemniho planu Stafechovice je pozemek regulovan jako
plochy smisené obytné - venkovské.

Pozemek se nachazi v zastavéném uzemi ve stabilizovanych plochach. Pozemek je udrzovany
obdélnikového tvaru, celooploceny (dle sdéleni osoby piitomné pifi prohlidce je soucasti
ocenéni oploceni z ¢elni a levé bocni strany). Trvalé porosty — ovocné, okrasné a naletové
dreviny.

Naproti oceiiovanému pozemku, ptes tcelovou komunikaci, se nachdzi vodomérna Sachta
Sluzin.

V blizkosti ocenovaného pozemku se nachazi venkovni vedeni VN, vodovodni fad
skupinového vodovodu, mistni vodovod, stoka splaskové kanalizace, pravdépodobné také
destové, dale STL plynovod a sit’ elektronickych komunikaci CETIN a.s.

Sklon pozemku je rovinaty. Dle sdéleni osoby pritomné pti prohlidce, pana Slamy, v dobé
privalovych destt se na ocenovaném pozemku a okolnich pozemcich nachazi nanosy bahna,
které se tam dostanou z okolnich poli a odtok kanalizaci je nedostatecny.

Ptistup je bezproblémovy zticelové obecni komunikace, ktera navazuje na mistni obecni
komunikaci. Pozemek lezi v severni ¢asti obce a charakter okoli odpovida rezidenéni zastavbé
rodinnymi domy se zahradami.

V misté je nedostatecna dostupnost obchodl - nutnost dojezdu, soustava Skol neni v misté
dostupna - je nutné dojizdét a nenachazi se zde Zadna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni.
V misté je pouze Castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a v mist¢ se nenachazi
titady - musi se dojizdét kvili ufednim zaleZitostem. V obci se pobocka Ceské posty nenachazi
— nutnost dojezdu.

Z hlediska Zivotniho prosttedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podob¢ lestt a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a v misté jsou dobré parkovaci moznosti v blizkosti
objektu, moznost vybudovani na vlastnim pozemku.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v béZzném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvysend kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.



Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

ZatiZeni inZenvrskvmi sitémi:

e Okrajove se pozemek nachazi v ochranném pasmu vedeni VN

Vécna prava zatéZujici nemovitost:

e Zastavni pravo smluvni

e Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

e Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

e Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zdkona) — Slama Mojmir
e Zahajeni exekuce — Slama Mojmir

e Zavazek neumoznit zapis nového zast. Prava namisto staré¢ho

e Zavazek nezajistit zast. Pr. Ve vyhodné&jSim potadi novy dluh

e Zavazek zastavniho véfitele nepozadat o vymaz zastav. prava

Tabulkovy popis pozemku

Parcelni ¢islo parc. €. 9/4 (druh pozemku orna ptda,
zpusob ochrany nemovitosti zemeédélsky
pudni fond)

Celkova vyméra 875 m?

Druh pozemku stavebni pozemek

Uzemni plan Stafechovice jako plochy smisené obytné - venkovské

Trvalé porosty ovocné, okrasné a naletové dreviny

Sklon pozemku rovinaty

Oploceni pletivo do ocelovych sloupkti - celooploceny

(dle sdéleni osoby piitomné pfti prohlidce je
soucasti ocenéni oploceni z ¢elni a levé bocni

strany)

Ptistupova cesta k pozemku ptistup bezproblémovy zucelové obecni
komunikace, ktera navazuje na mistni obecni
komunikaci

Stavby na pozemku nenachazi se



Tabulkovy popis okoli

Popis okoli
Poloha v obci

Vybavenost

Zivotni prostredi

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé a kriminalita

Tabulkovy popis ostatni

Vécna bifemena

zastavba rodinnymi domy se zahradami
severni ¢ast obce

nedostatecna dostupnost obchodu - nutnost
dojezdu;

soustava Skol neni v mist¢é dostupna - nutnost
dojezdu;

v mist¢ se nenachazi zadna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni - nutnost
dojizdet;

v mist¢ je pouze ¢asteCna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti;

nutnost dojezdu kviili Gfednim zalezitostem;

v obci se poboc¢ka Ceské posty nenachazi -
nutnost dojezdu

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;

zeleni v podobé¢ lest a luk v bezprostiedni
blizkosti;

lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spoji; dobré
parkovaci moznosti v blizkosti objektu,
moznost vybudovani na vlastnim pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se
sousedy v béZzném kontaktu;

dle znalosti zpracovatele v misté neni
zvySenad kriminalita, zloCiny jsou zde
vyjimecné

ocefniované nemovitosti nejsou zatizeny
vécnymi bfemeny



Dalsi informace

Naproti  oceflovanému  pozemku, pies
ucelovou komunikaci, se nachazi vodomérna
Sachta Sluzin.

V blizkosti ocenlovaného pozemku se nachazi
venkovni vedeni VN, vodovodni fad
skupinového vodovodu, mistni vodovod, stoka
splaskové kanalizace, pravdépodobné také
destové, dale STL plynovod a sit
elektronickych komunikaci CETIN a.s.

Zatizeni inZenvrskymi sitémi:

e Okrajové se pozemek nachazi
v ochranném pasmu vedeni VN

Vécna prava zatéZujici nemovitost:

e Zastavni pravo smluvni

e Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho
organu

e Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

e Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1
insolvenéniho  zdkona) — Slama
Mojmir

e Zahajeni exekuce — Slama Mojmir

e Zavazek neumoznit zapis nového zast.
Prava namisto starého

e Zavazek nezajistit zast. Pr. Ve
vyhodnéjsim potfadi novy dluh

e Zavazek zastavniho véfitele nepozadat
0 vymaz zastav. prava



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 03.03.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodaftilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky.
Z toho divodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentatr k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.

151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,000

i=1

10



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nazev znaku C. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,02
¢aste¢n¢ dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,01
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je pramér v kraji I 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. II 0,00

1
Index polohy Ir=P; * (1 + Y Pi)=1,040
i=2

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 1,040

1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.

patek, natér
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 115,30 m? pohledové plochy

11



Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 240,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,8330

Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 543,94

PIna cena: 115,30 m* * 543,94 K&/m? = 62 716,28 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 37 roka 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rokti

Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 37 rokti

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 37 /37 =100,0 %

Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) 0,150

Nakladova cena stavby CSN = 9 407,44 K¢

Koeficient pp * 1,040

Cena stavby CS = 9 783,74 K¢

Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - zjiSténa cena = 9 783,74 K¢

2. Pozemek parc. €. 9/4

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,040

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Ochranné pasmo - okrajove se II -0,02
pozemek nachazi v ochranném pasmu vedeni VN

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Bez vlivu na cenu. II 0,00

6

Index omezujicich vliv Io=1+) Pi=0,980
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 0,980 * 1,040 = 1,019

12



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zat¥idén Zf‘é'/l‘f;]a Index  Koef. [ﬁfé /‘;If?]a
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKy - zahrnuté do izemniho plianu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 593,- 1,019 0,300 181,28
T Nazev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) orné puda 9/4 875 181,28 158 620,-
Stavebni pozemek - celkem 875 158 620,-
Pozemek parec. €. 9/4 - zjiSténa cena celkem = 158 620,- K¢
3. Trvalé porosty
Ovocné di‘eviny: priloha ¢. 36.
Zahradkarsky typ ovocnafstvi:
INazev
Stafi [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE/jedn.] [KE /jedn.] [KE]
jablon - vysokokmen na pozemku p.c.: 9/4
40 1 Ks 771,- -30 % 539,70 539,70
viSen na pozemku p.¢.: 9/4
40 1 Ks 70,- -20% min. 70,- 70,-
polosvestka na pozemku p.¢.: 9/4
10 1 Ks 1 166,- -20 % 932,80 932,80
rybiz cerveny na pozemku p.¢.: 9/4
20 3 Ks 25,- -40% min. 25,- 75,-
treSen - vysokokmen na pozemku p.¢.: 9/4
50 1 Ks 140,- -20% min. 140,- 140,-
merunka na pozemku p.C.: 9/4
40 1 Ks 70,- -20% min. 70,- 70,-
jabloii - nizkokmen na stfedné vzrist. podnozi na pozemku p.c.: 9/4
15 1 Ks 459,- -20% 367,20 367,20
merutika na pozemku p.¢.: 9/4
30 1 Ks 70,- -40 % min. 70,- 70,-
Soucet: = 2264,70 K¢
Celkem - ovocné dreviny: = 2 264,70 K¢
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Okrasné rostliny: priloha €. 39.

[Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ / jedn.] [KE]
zerav na pozemku p.¢.: 9/4 8 roki 26,00 ks
Jehli¢naté kete I 530,- 530,- 13 780,-
na pozemku p.c.: 9/4 15 rokt 1,00 ks
Listnaté stromy I 10 080,- -30% 7 056,- 7 056,-
vrba na pozemku p.¢.: 9/4 20 roku 1,00 ks
Listnaté stromy I 10 080,- -20% 8 064,- 8 064,-
Soucet: 28 900,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 17 340,- K¢
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 19 604,70 K¢é
Rekapitulace ocenéni dle cenového predpisu
1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér 9 784,- K¢
2. Pozemek parc. C. 9/4 158 620,- K¢
3. Trvalé porosty 19 605,- K¢

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

14
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Pozemek parc. &. 9/4 (vyméra 875 m?, druh pozemku orna ptida, zpiisob ochrany nemovitosti

zemeédélsky pidni fond) v katastralnim uzemi Sluzin

Sluzin, Statechovice, okres Prostéjov

¢

K1 - lokalita

K2 - plocha
pozemku

K3 - tgel
uziti

K4 - jiné

K5 - ivaha
odhadce

K6 - InZenyrské
sité/zatizeni
inzenyrskymi
sitémi

Ocenovany
objekt

Sluzin,
Stafechovice,
okres Prost&jov

875 m?

plochy

smisSené

obytné -
venkovské

lokalita se
zanedbatelnym
nebezpecim
vyskytu povodni,
svazitost -
rovinaty, tvar
obdélnikovy

pristup k pozemku
- bezproblémovy,
trvalé porosty,
oploceni

v blizkosti
ocenovaného
pozemku se
nachazi
vodomérna
Sachta Sluzin,
venkovni vedeni
VN, vodovodni
tad skupinového
vodovodu, mistni
vodovod, stoka
splaskové
kanalizace,
pravdépodobné
také dest'ové,
dale STL
plynovod a sit’
elektronickych
komunikaci
CETIN a.s.,
okrajove se
pozemek nachazi
v ochranném
pasmu vedeni VN

Cechy pod
Kosifem, okres
Prostéjov

1553 m?

plochy
smiSené
obytné

lokalita se
zanedbatelnym
nebezpecim

pristup k pozemku
- bezproblémovy,

kopana studna,

na pozemku se
nachazi pfipojka

elektrické
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vyskytu povodni,| trvalé porosty, energie, v
svazitost - mirné oploceni komunikaci
svazity, tvar obecni vodovod a
obdélnikovy kanalizace, v
blizkosti moznost|
napojeni na
rozvod zemniho
plynu, v kupni
smlouve uveden
zavazek zfidit
vécné biemeno
ve prospéch
distributora
elektrické energie
u pozemku se
lokalita s nizkym nachazi
Sluzin plochy nebezpecim  |pfistup k pozemku| elektricka
Stafechov,ice 1485 m? smisené [vyskytu povodni,|- bezproblémovy, [energie, vodovod
okres Prosté'(;v obytné - svazitost - trvalé porosty, | akanalizace, v
J venkovské | rovinaty, tvar oploceni blizkosti
obdélnikovy pozemku
plynovod
pristup k pozemku
- po pozemek
. . €. 2824/3
lokalita se parc C, ,
. |bezproblémovy po
zanedbatelnym ., ,
plochy . zpevnéné obecni
Kostelec na bydleni nebezpecim cestd. poté se ii
Hané, okres | 1697 m? yaent vyskytu povodni, » potese) v dosahu
Prost&jov (rodinné svazitost - hla pare. ¢.
domy) ., 2824/10 zpevnéna
rovinaty, tvar ,
i i cesta, ktera vede
obdélnikovy L,
ke srovnavanému
pozemku,
nenachazi
na pozemcich se
Z pravé strany
pristup k pozemku nachazi
- po pozemek splaskova
parc. €. 2129/2 | kanalizace, STL
lokalita s bezprob}erflovy Po plynvovod s
, zpevnéné cesté | bezpecnostnim
zanedbatelnym N . )

Kostelec na plochy nebezpedim pravdépodobné se pasmem,
Hané, Kostelec ) bydleni , p , zajisténym vodovodni tad a
na Hané, okres 1400 m (rodinné vyskytu povodni, cnym ochranné pasmo

. svazitost - veeny ©p
Prost&jov domy) . bfemenem, poté | elektrického
rovinaty, tvar oy ,
e se jiz na vedeni VN,
obdélnikovy o "
srovnavané parc. | pozemek parc. €.
¢.2130/2 2130/2 je zatizen
zpevnéna cesta vécnym
nenachazi bfemenem podle

listiny a vécnym
bfemenem cesty
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C.[Cena Koef. [Cena [KI K2 K3 K4 [KS5 K6 K1x...x K6 |Cena
[pozadovanajredukcelpo lokalitajplocha [icel [jiné [uvaha [nzenyrské ocenovaného
resp. Ina redukci pozemku [uziti odhadce [sité/zatizeni objektu
zaplacena [pramen na inzenyrskymi odvozena ze
za 1 m? [pramen sitémi srovnani
podlahové
plochy

1|1 545,40 1 1 551,89 K¢
K¢ 1 [545,40] 1.03 0.93 1 10.98[ 1.02 1.04 0.9958175136

K¢

2 |1 878,79 1 1 856,39 K¢

K¢ 0.9 (690,91 1 0.94 1 10.95 1 1.02 0.91086
K¢

31 355,33 1 1 477,39 K¢

K¢ 1 355,33 1.04 | 0.92 1|1 0.94 1.02 0.91737984
K¢

412 157,14 2 2 394,54 K¢

K¢ 1 157,14 1.04 | 0.95 1|1 0.94 0.97 0.9008584
K¢

Celkem prumér 1 820,05 K¢

Minimum 1477,39 K¢

Maximum 2 394,54 K¢

Smérodatna odchylka - s 416,61 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 1 403,45 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 2 236,66 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita
K2 - Koeficient Gpravy: plocha pozemku

K3 - Koeficient Gpravy: ucel uziti
K4 - Koeficient Gpravy: jiné

K5 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce
K6 - Koeficient Gipravy: Inzenyrské sité/zatizeni inzenyrskymi sitémi
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentar k nemovitosti ¢. 1:

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — lokalita, kopana studna, ptipojka elektrické
energie a nenachazi se v ochranném pasmu, ale z diivodu rozdilné velikosti ocefiovaného a

srovnavaného pozemku a svazitosti, celkovy koeficient upravy (K1 x...x K6) odrazi vysokou
podobnost vzorku a ocefiované nemovitosti.

Komentar k nemovitosti ¢. 2:

Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — rozdilna velikost mezi ocefiovanym a
srovnavanym pozemkem, moznosti zaplav. Z toho divodu je celkovy koeficient Gpravy nizsi
nez 1.
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Komentar k nemovitosti ¢. 3:

Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — rozdilna velikost mezi ocefiovanym a
srovnavanym pozemkem, pfistup k pozemku, oploceni a trvalé porosty se nenachéazi. Z toho
diivodu je celkovy koeficient upravy nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 4:

Srovnavany vzorek ma relativné horsi vlastnosti — rozdilnd velikost mezi ocefiovanym a
srovnavanym pozemkem, piistup k pozemku, oploceni a trvalé porosty se nenachdzi, vetsi
zatizeni inZzenyrskymi sitémi a vécnd biemena. Z toho diivodu je celkovy koeficient upravy
nizsi nez 1.

Na zaklad¢ vyse uvedenych 1idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

1 820,05 K¢&/m?
* 875 m?

=1592 546 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1593 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Sluzin, Statechovice, okres Prostéjov

(el

K1 - lokalita

K2 - plocha
pozemku

K3 - tcel
uZiti

K4 - jiné

K5 - uvaha
odhadce

K6 - InZenyrské
sité/zatizeni
inzenyrskymi
sitémi

Ocenovany
objekt

Sluzin,
Starechovice,
okres Prost&jov

875 m?

plochy

smiSené

obytné -
venkovské

lokalita se
zanedbatelnym
nebezpecim

svazitost -
rovinaty, tvar
obdélnikovy

vyskytu povodni,

- bezproblémovy,
trvalé porosty,
oploceni

pristup k pozemku

v blizkosti
ocenovaného
pozemku se

nachazi
vodomérna
Sachta Sluzin,
venkovni vedeni
VN, vodovodni
tad skupinového
vodovodu, mistni
vodovod, stoka
splaskové
kanalizace,
pravdépodobné
také dest'ové,
dale STL
plynovod a sit’
elektronickych
komunikaci
CETIN a.s.,
okrajove se
pozemek nachazi
v ochranném
[pasmu vedeni VN

Cechy pod
Kosifem, okres
Prostéjov

1553 m?

plochy
smisené
obytné

lokalita se
zanedbatelnym
nebezpeéim
vyskytu povodni,
svazitost - mirné
svazity, tvar
obdélnikovy

pristup k pozemku
- bezproblémovy,
kopana studna,
trvalé porosty,
oploceni

na pozemku se
nachazi pfipojka
elektrické
energie, v
komunikaci
obecni vodovod a
kanalizace, v
blizkosti moznost
napojeni na
rozvod zemniho
plynu, v kupni
smlouvé uveden
zavazek zridit
vécné biemeno
ve prospéch
distributora
elektrické energie

Sluzin,
Starechovice,
okres Prostéjov

1485 m?

plochy
smiSené
obytné -

lokalita s nizkym
nebezpeéim
vyskytu povodni,

venkovské

svazitost -

pristup k pozemku

- bezproblémovy,

trvalé porosty,
oploceni

u pozemku se
nachazi
elektricka
energie, vodovod
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rovinaty, tvar a kanalizace, v
obdélnikovy blizkosti
pozemku
plynovod
pristup k pozemku
- po pozemek
lokalita se | Poe: & 2824/3
plochy | bt et
Kostelec na bydleni nebezpecim cestd. Doté se ii
3 Hané, okres 1697 m? (r(})/ dinné vyskytu povodni, na, II))arc ¢ ) v dosahu
Prostéjov domy) rosvvi?lzaltt)'(f)s‘tv-ar 2824/10 zpevnéna
ob délnﬂlovy cesta, ktera vede
ke srovnavanému
pozemku,
nenachazi
na pozemcich se
z pravé strany
pristup k pozemku nachazi
- po pozemek splaskova
parc. €. 2129/2 | kanalizace, STL
lokalita s bezprob}érflovy Po ) plynvovod s
Kostelec na plochy zanedbatelnym przf\z;;)?de;lz)?lsgese eZ;I));scr?l(e)liimm
Hané, Kostelec bydleni nebezpetim zajisténym vodovodni f’aid a
4 na H;mé okres 1400 m? (rodinné vyskytu povodni, vécnym ochranné pasmo
o svazitost - . , .
Prost&jov domy) rovinaty, tvar bremel.llem, poté | elektrického
ob délnﬂlovy se jiz na vedeni VN,
srovnavané parc. [ pozemek parc. €.
¢.2130/2 2130/2 je zatizen
zpevnéna cesta vécnym
nenachazi bfemenem podle
listiny a vécnym
bfemenem cesty
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 1 545,40 K¢ 1 1 545,40 K&
2 1 878,79 K¢ 0.9 1 690,91 K¢
3 1 355,33 K¢ 1 1 355,33 K¢
4 2 157,14 K¢ 1 2 157,14 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.3) 1 355,33 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.4) 2 157,14 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.59
Stfedni hodnota 1 687,20 K¢
Median 1 618,16 K¢
Rozdil max-min 801,81 K¢

Zakladni cena: 1 687,20 K&/m?

Uprava ceny: 1 687,20 K& * 1,0000 = 1 687,20 K&/m?
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Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocetiovani majetku statu® je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

1 687,20 K¢&/m?
* 875 m?

=1476 300 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1476 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Sluzin, Statechovice, okres Prost&jov

(el

K1 - lokalita

K2 - plocha
pozemku

K3 - tgel
uziti

K4 - jiné

K5 - ivaha
odhadce

K6 - Inzenyrské
sité/zatizeni
inzenyrskymi
sitémi

Ocenovany
objekt

Sluzin,
Stafechovice,
okres Prostéjov

875 m?

plochy

smiSené

obytné -
venkovské

lokalita se
zanedbatelnym
nebezpedim
vyskytu povodni,
svazitost -
rovinaty, tvar
obdélnikovy

pristup k pozemku
- bezproblémovy,
trvalé porosty,
oploceni

v blizkosti
ocenovaného
pozemku se
nachazi
vodomérna
Sachta Sluzin,
venkovni vedeni
VN, vodovodni
tad skupinového
vodovodu, mistni
vodovod, stoka
splaskové
kanalizace,
pravdépodobné
také dest'ové,
dale STL
plynovod a sit’
elektronickych
komunikaci
CETIN a.s.,
okrajove se
pozemek nachazi
v ochranném
[pasmu vedeni VN

Cechy pod
Kosifem, okres
Prostéjov

1553 m?

plochy
smiSené
obytné

lokalita se
zanedbatelnym
nebezpecim
vyskytu povodni,
svazitost - mirné
svazity, tvar
obdélnikovy

pristup k pozemku
- bezproblémovy,
kopana studna,
trvalé porosty,
oploceni

na pozemku se
nachazi pfipojka
elektrické
energie, v
komunikaci
obecni vodovod a
kanalizace, v
blizkosti moznost
napojeni na
rozvod zemniho
plynu, v kupni
smlouvé uveden
zéavazek ziidit
vécné bfemeno
ve prospéch
distributora

elektrické energie
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u pozemku se

lokalita s nizkym nachazi
Sluzin plochy nebezpecim  |pfistup k pozemku|  elektricka
Stafechov’ice 1485 m? smisené [vyskytu povodni,|- bezproblémovy, [energie, vodovod
okres Prosté'(;v obytné - svazitost - trvalé porosty, | akanalizace, v
J venkovské | rovinaty, tvar oploceni blizkosti
obdélnikovy pozemku
plynovod
pristup k pozemku
- po pozemek
. . €. 2824/
lokalita se pare C, ,3
. |bezproblémovy po
zanedbatelnym ., ,
plochy . zpevnéné obecni
Kostelec na bydleni nebezpeéim cestE. poté se ii
Hané, okres 1697 m? ye . |[vyskytu povodni, P . ) v dosahu
Prostéjov (rodinné svazitost - na parc. ¢.
domy) ., 2824/10 zpevnéna
rovinaty, tvar ,
i i cesta, ktera vede
obdélnikovy .,
ke srovnavanému
pozemku,
nenachazi
na pozemcich se
Z pravé strany
pristup k pozemku nachazi
- po pozemek splaskova
parc. €. 2129/2 | kanalizace, STL
lokalita se bezprob}er?ovy Vpo plynvovod s
, zpevneéné cesté | bezpecnostnim
zanedbatelnym N . .

Kostelec na plochy nebezpedim pravdépodobné se pasmem,
Hané, Kostelec ) bydleni , P , zajisténym vodovodni tad a
na Hané, okres 1400 m (rodinné vyskytu povodni, véeny h S pa

, .. ym ochranné pasmo
.. svazitost - “ . S A
Prost&jov domy) . bfemenem, poté | elektrického
rovinaty, tvar oy ,
o, se jizna vedeni VN,
obdélnikovy o N
srovnavané parc. | pozemek parc. ¢.
¢.2130/2 2130/2 je zatizen
zpevnéna cesta vécnym
nenachazi bfemenem podle

listiny a vécnym
bfemenem cesty

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢.

B W N =

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

2

1 545,40 K¢
1 878,79 K¢
1 355,33 K¢
2 157,14 K¢
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Objektivizace nabidkové

ceny
1

0.9

1

1

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.4)

OK

Cena po objektivizaci

1 545,40 K¢
1 690,91 K¢&
1355,33 K¢
2 157,14 K¢

135533 K¢
2 157,14 K¢
1.59



Aritmeticky pramér 1 687,20 K¢

Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
1 355,33 K¢ az 1 622,60 K¢ 2 0.5
1 622,61 K¢ az 1 889,87 K¢ 1 0.25
1 889,88 K¢ az 2 157,14 K 1 0.25

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.50
0.45
0.40
0.35
0.30
0.25
0.20
0.15
0.10
0.05

0

Pravdépodobnost

1 355,33 K¢ 1622,61 K¢ 1 889,88 K¢
az az az
1622,60 K¢ 1 889,87 K¢ 2157,14 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 1 355,33 K&m? do 1 622,60 K¢&/m?
* 875 m?

od 1 185914,00 K¢ do 1 419 775,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 1186 000 K¢ do 1 420 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
188.010,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

1 593 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
1476 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 1186 000 K¢ do 1 420 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtze tak jit o pfricinu rozdilu
mezi cenami.

F.ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urdeni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 9/4 (vyméra 875 m?, druh pozemku orna pida, zptisob
ochrany nemovitosti zemédélsky pidni fond) v obci Stafechovice, okres Prostéjov, katastralni
uzemi Sluzin.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodatilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky.
Z toho divodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s piihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je trzni hodnota predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

1.593.000,- K¢

Slovy: jedenmilionpétsetdevadesattiitisic korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Iveta Dofkova, Martin Malek, FrantiSek Korinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 04.03.2023

Ing. Iveta Dofkova Martin Malek Frantisek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Znalec si je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, Gcastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo
provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

Platnost urcené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti ocetiovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, Ze nedojde k
vyznamné zméné charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym c¢islem 18135-
352/2023 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, vytez z povodiové
mapy, ortofoto mapa, mapy oblasti, fotodokumentace ptedmétu ocenéni, vyfez z uzemniho
pléanu

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

04.03.23 17:00 ° |

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 9/4

Obec

Katastralni (zemi

Cislo LV 687

Wyméra (m?) 875

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy lst EMD

Uréeni vyméry. Graficky nebo v digitalizované mapé - ,cjy_rw ~
Druh pozemku: oma pida

Viastnici, jini opravnéni

Slama Mojmir, SluZin 39, 79841 Stafechovice

Zphsob ochrany nemovitosti

zemédelsky pidni fond

Seznam BPE)

30100 875

Omezeni viastnického prava

Zastavni pravo smiuvni

Zastavni pravo 2 rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Exeluéni pfkaz k prodej nemowitasti

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Slama Mojmir
Zshijeni exekuce - Slima Mojmir

Zavazek neumoznit zapis nového zist. prava namisto starého

Zivazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjim pofadi novy diuh

Zivazek zastawniho véftele nepoZidat o vymaz zistav. priva

Nemonitost je v (zemnim obvodu, kde stitni sprivu katastru CR vykoniva Katastrilol dfad peo Olomoncky kraj Katastriled pracoviits Prostéjoy @

Zobrazené Gdaje ma informativni charakier. Platnost dat k 04.03.2023 16:00

© 2004 - 2023 Lo d penirnitioty 4 bataat Vecze 630 b1 [WWWE

hitps://inahizenidokn. cuzk c2/ZobrazObjekt aspx?encrypted=NAHL: (j58DkXceQ-5it 4gWK7Otw2UgTHTJHEW007TA4ZNILLjpGd ”n
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Ortofoto mapa
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Vyfez z izemniho planu

Vrstvy | Legendy | Hle¢

ﬂ Povodiiovy informacéni systém

- — "G\ W
Legenda

ann %ol hon] -

Y = - = | » v] Aktivni zény

» vl Zéplavova 00
tzemi Q5

» (v Zaplavova 20
dzemi Q20

v ¥ Zéplavova 90
Gzemi Q100

v (| Zéplavova
Gzemi Q500
—) 100 %

2x) O

» [ Historické (2%}

J -JTSK / Krovak East North: '
= =-562 757,663 Y=-1 125 869,120
ey Wi ' .
100 m 1:3780 ¥ | y-4903225.3882"N v-17°2'33.gi\3§ﬁ5
Parcely

Nazev lgavt,astru: Sluzin Vyméra parcely: 875 m? povodné
Parcelni &islo: 9/4 - Verejny dalkovy pfistup - Vypis: @ s
Druh pozemku: ornd pida Verejny dalkovy pfistup - Mapa: » [JSuché nddrze @ @

Druh cislovani: Pozemkova (poldry -
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Mapy oblasti
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Pozemek, 1553 m?, Cechy pod Kosiiem, okres
Prostéjov

Celkova cena: 2400 000 K¢

Lokalita: Cechy pod Kosifem, okres Prost&jov

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Cechy pod Kosifem, okres Cena dle KS 2 400 000 K¢
Prost&jov

Cislo Fizeni V-5113/2022-709 Datum podpisu KS 22.07.2022

Plocha pozemku 1553 m? Elektfina 230V

Druh pozemku Stavebni pozemek

Nabizime k prodeji pozemek uréeny k vystavbé rodinného domu v Cechach pod Kosifem v nové vznikajici &4sti
obce s novou vystavbou voln¢ stojicich rodinnych domti. Pozemek je piivodné oplocend zahrada osazena starSimi
ovocnymi stromy, vel. 1.553 m?. Pozemek je mirn& svazity na jizni stranu na tpati Kosite a nachazi se pouhych
100 m od zameckého arealu a centra obce. Ptistup z obecni komunikace s vefejnym osvétlenim. Ptipojka elekttiny
na pozemku, v komunikaci obecni voda i kanalizace, na pozemku je kopana studna. Moznost napojeni na rozvod
zemniho plynu ve vzdalenosti do 100 m. Na pozemku byla realizovana studie rodinného domu, jehoz vystavba je
pfedjednana s tfady. Obec ma bohaty kulturni program, zamecky areal, muzeum kocard a hasi¢ské muzeum a
lezi na upati zalesnéného kopce Kosif, ktery je vyhledavané turistické misto s rozhlednou. Vyborna dostupnost
do Prostéjova i Olomouce.
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3. Fotodokumentace

4. Mapové zobrazeni

o o T = e
N

. Ocenovana nemovitost

b

635

Wou . Srovnavana nemovitost
Weroy,

e
N ‘elky Kosif /Ty
\ 42w L T~
\ \ ~—

RN /
Leaflet | © OpenStreetMap contributors

35



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

ok -] Pozemek, 1485 m?, Sluzin, Stafechovice, okres

REALITNI

Prostéjov
Celkova cena: 2 790 000 K¢

Lokalita: Sluzin, Statechovice, okres Prost&jov

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,200,000
CZK 3,000,000
[ & - L 4
CZK 2,800,000 ° ° & °
CZK 2,600,000
CZK 2,400,000
™ N - N v v v v v )
v v QU 9 v v v &V Vv v
\Z ¥ v ¥ R v ¥ ¥ v 2
g & 2 24 & X X X 3
¥ ¥ 3 $ & & 3 L ¥ N

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Sluzin, Stafechovice, okres Cena 2790 000 K¢
Prost&jov

Plocha pozemku 1485 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

Plyn Plynovod

Pouhych 616 metrit od zameckého parku v Cechach pod Kosifem a hned u hranice Ptirodniho parku Velky Kosit
je zde ve Sluzing pfipraven pro Vas rodinny dim rovny slunny stavebni pozemek o plose 1485 m?2. Je téméf
obdélnikového tvaru. Nachazi se témeét na konci klidné slepé vedlejsi ulicky. Prijezdova cesta je témét k pozemku
zpevnéna a na jejim konci se napojuje cesta do krasné krajiny piirodniho parku, kde navazuje na turistickou
Naucnou stezku Velky Kosif, vedouci k rozhledn¢ Velky Kosit a k volné€ pfistupnému zdmeckému parku v
Cechéach pod Kositem. Bydleni zde ve Sluzing nabizi klid malé vesnicky v blizkosti krasné piirody a soudasné
jen par stovek metri nablizku turisticky vyhledavanou obec Cechy pod Kositem, kde je vybavenost, jako zakladni
Skola, zakladni umélecka Skola, mateiska Skola, obchod, restaurace a dalsi, ale hlavné hasi¢ské muzeum, muzeum
kocart, filmova expozice Jana a Zdenka Svérakovych, drac¢i jeskyné, kostel a jiz zminény zdmek s nadhernym
volné piistupnym zdmeckym parkem. Za praci a vzdélanim je to do Prost&jova jen 10 km a do Olomouce 21 km.
Elektfina, voda a kanalizace jsou u pozemku. Plyn je ve vzdalenosti 100 m. V izemnim planu je pozemek v
lokalité SV plochy smiSené obytné venkovskeé.

4. Fotodokumentace

TUZEMSKA 4

o s
.

306 Kositein
o PecKasite
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5. Mapové zobrazeni

38



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 1697 m?, Kostelec na Hané, okres
Prostéjov

Celkova cena: 2 300 000 K¢

Lokalita: Kostelec na Hané, okres Prostéjov

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kostelec na Hané, okres Cena dle KS 2300 000 K¢
Prost&jov

Cislo Fizeni V-6484/2022-709 Datum podpisu KS  30.09.2022

Plocha pozemku 1697 m? Poloha nemovitosti ~ Okraj obce

Druh pozemku Stavebni pozemek

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime pozemek vhodny k vystavbé. Nachazi se v Kostelci na Hané, v
okrese Prost&jov. Celkova rozloha je 1697 m?. Jedna se o rovinaty pozemek na kraji mésta. Je zde veskera
obcanska vybavenost. V Prostéjove jste za 10 minut, v Olomouci za 20 minut a v Brné za 40 minut.

3. Fotodokumentace

VESKERA OBCANSKA VYBAVENOST

KOSTELEC NA HANE

SKOLA, SKOLKA, SPORTOVISTE, LERARNA, POSTA, LEKARI, OBECNI URAD
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Pozemek, 1400 m?, Kostelec na Hané, Kostelec na
Hané, okres Prostéjov

Celkova cena: 3 020 000 K¢

Lokalita: Kostelec na Hané, Kostelec na Hané, okres
Prost&jov

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v kupni smlouvé a katastru
nemovitosti)

Lokalita Kostelec na Hané, Kostelec na Cena 3020000 K¢
Hané, okres Prostéjov
Plocha pozemku 1400 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

Predmétem kupni smlouvy ze dne 01.07.2022 jsou pozemky parc. ¢. 2130/2 a 2130/3, dle kupni smlouvy V-
4654/2022-709 byla jejich kupni cena stanovena na 3 020 000 K&. Uzemnim planem Kostelec na Hané jsou
pozemky regulovany jako plochy bydleni (rodinné domy).

3. Fotodokumentace
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4. Mapové zobrazeni
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