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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 rodinného domu ¢.p. 246 a
pozemku parc. &. St. 4 v obci Strazov, okres Klatovy, katastralni Gizemi StraZzov na Sumave.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urceny na zaklad¢ pozadavkil vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpist, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodiiovd mapa, systém INEM - technické feSeni a databize
realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, informace realitnich kancelafi, 1zemni
plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 246

Adresa pfedmétu ocenéni: Strazov ¢.p. 246, okres Klatovy
Kraj: Plzensky kraj

Okres: Klatovy

Obec: Strazov

Ulice:

Katastralni izemi: Strazov na Sumavé

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 07.11.2022 za pfitomnosti
pana Honzika. Provedena byla pouze prohlidka druhého nadzemniho podlazi, prohlidka
prvniho nadzemniho podlazi nebyla umoznéna. Informace o vybaveni byly sdé€leny na mistnim
Setfeni, podlahova plocha byla ur¢ena odhadem.

Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:

Honzik Lukas, ¢. p. 71, 34021 Strazov podil 1/2
Real Invest Pernerova s.r.0., Pernerova 441, Zelené Piedmeésti, 53002 Pardubice podil 1/2

Nemovitosti:

Rodinny diim ¢.p. 246 a pozemek parc. €. St. 4 v obci Strazov, okres Klatovy, katastralni uzemi
Strazov na Sumaveé.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocetiovany pozemek parc.¢. St. 4 o vyméfe 1008 m? je evidovany v katastru nemovitosti jako
zastavéna plocha a nadvofi. Soucasti pozemku je stavba ¢.p. 246 — rodinny dum.

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Dim neni
podsklepeny. V objektu je pida a nema vybudované podkrovi.

Zéaklady mé Zelezobetonové izolované a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové
konstrukce ¢ini 45 cm. Stropy jsou dieveéné tramové, stiecha je sedlova, krytinu tvoti eternitové
Sablony a klempitské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou biizolitové a zatepleni plaste
neni provedeno.

Objekt byl postaven na zaklad¢é sd€leni piitomné osoby v roce 1966, béhem své Zivotnosti byl
objekt modernizovan, cca pied 7 lety byla v Casti objektu vyménéna okna za plastova, ve
druhém nadzemnim podlaZzi byly rekonstruovany pokoje (podlahova krytina, omitky), v dobé
ocenéni probihala rekonstrukce pokoje s kuchyiiskym koutem (rozvody, podlahova krytina).
Rodinny diim je vyuzivan jako dvougeneracni se spole¢nym vchodem.

Vady rodinného domu:

rozvody: ptivodni, zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek

podlahy: zastaraly prvek

okna: bez vad, pivodni, zastaraly prvek
stfecha: zastaraly prvek

zdivo: bez vad, omitka mista opadava.

Stav objektu lze charakterizovat jako pred rekonstrukci.

Dispozice rodinného domu je dvougeneracni (3+1, 4+1)

2 NP

Ostatni prostory Schodiste 2,69 m?
Ostatni prostory Chodba 3,30 m?
Ostatni prostory Chodba 10,00 m?
Pokoj Pokoj 33,29 m?
Kuchyné v rekonst. Kuchyné v rekonst. 6,81 m?
Pokoj Pokoj 10,05 m?
Koupelna, WC wC 1,27 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,06 m?
Kuchyng Kuchyng 9,87 m?
Prislusenstvi Balkon 14,53 m?
Pokoj Pokoj 13,83 m?
Pokoj Pokoj 16,76 m?
1 NP

Ostatni prostory Predsii 1,60 m?



‘Obytné Cast Pokoje, kuchyné, koupelna, 105,00 m?
‘Podlahové plocha 217,54 m?

‘Podlahové plocha v¢. piislusenstvi 232,06 m?

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou plastova s dvojsklem, dievénd zdvojena.
Ptislusenstvi oken chybi. Kuchynské vybaveni tvoii elektricky sporak, kuchyiiska linka bez
vestavénych spottebi¢ii. V koupelné se nachazi sprchovy kout, umyvadlo a na toaleté se
nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou dyhované plné, dyhované prosklené, zarubné
jsou ocelové a vchodové dvere jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvoii lustry, zativkova
svitidla.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

koupelna, wc: lino, keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba

kuchyné: lino

mistnosti: keramicka dlazba, parkety, lino

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda je
pfivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetejnou kanalizaci. Zemni plyn neni
zaveden (na hranici pozemku). Vytapéni je feseno lokalné elektrickymi piimotopy a kamny na
tuha paliva. ohfev vody zajist'uje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkovéa vyméra pozemku ¢&ini 1008 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek je oploceny
pletivem do ocelovych sloupki, smérem do ulice plot z betonovych tvarovek. Trvalé porosty
- ovocné dieviny. Na pozemku se dale nachazeji vedlejsi stavby — kolna s garazi. Stavba je ve
Spatném stavebné technickém stavu.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven v zapadni ¢asti
obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé bytovymi domy a rodinnymi domy se
zahradami.

V mist¢ je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni $kola, pro vys$si vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze ¢astecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze Castecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdtlezitéjsi urad je v miste, ostatni tfady v dojezdové vzdalenosti. V
obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prosttedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelen
v podobé¢ lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojii a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.



Tabulkovy popis rodinného domu

Typ rodinného domu
Pocet nadzemnich podlazi
Podsklepeni

Dtim byl postaven v roce

Rozsah rekonstrukce domu

Zéklady

Konstrukce

Tloust’ka obvodové konstrukce
Stropy

Stfecha

Krytina stfechy

Klempiiské prvky

Vnéjsi omitky

Vnitini omitky

Vady domu

Popis vnitinich prostor

Dispozice

Typ oken

Prislusenstvi oken

Orientace oken obytnych mistnosti
Koupelna(y)

Toaleta(y)

Vstupni dveie

Typ zé&rubni

samostatny objekt
2
ne

1966, postupné modernizovan,

Konstrukce Rozsah

Rok

okna Castena vyména
zelezobetonové izolované
cihlova

45 cm

drevéné tramové

sedlova

eternitové Sablony

pozinkované

biizolitové

vapenocementove

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: bez vad, zastaraly prvek
stiecha: zastaraly prvek
zdivo: bez vad

dvougeneracni

2015

plastova s dvojsklem, dievéna zdvojena

chybi

Sever, jih, zapad, vychod
sprchovy kout, umyvadlo
klasicka toaleta

drevéné

ocelové




Vnitini dvere
Osvétlovaci technika

Popis mistnosti a rozméry v m?

Elektfina

Vodovod

Svod splasek

Plynovod

Reseni vytapéni v domé
Topna télesa

Reseni ohfevu vody v domé

Podlahy v dom¢

Popis stavu

dyhované plné, dyhované prosklené

lustry, zafivkova svitidla

2 NP

Ostatni prostory | Schodisté 2,69 m?
Ostatni prostory ~ |Chodba 3,30 m?
Ostatni prostory Chodba 10,00 m?
Pokoj Pokoj 33,29 m?
Pokoj Pokoj 6,81 m?
Pokoj Pokoj 10,05 m?
Koupelna, WC WC 1,27 m?
Koupelna, WC  Koupelna 3,06 m?
Kuchyng Kuchyné 9,87 m?
Piislusenstvi Balkén 14,53 m?
Pokoj Pokoj 13,83 m?
Pokoj Pokoj 16,76 m?
1 NP

Ostatni prostory  Piedsin 1,60 m?
Obytn4 &ast Pokoj,kuchyng, 105,00 m?

WC, koupelna

Podlahova plocha 217,54 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 232,06 m?

230V a 400V

vodovod

vetejna kanalizace

ne, na hranici pozemku

elektrické ptimotopy, kamna

bojler

koupelna, wc: lino, keramicka dlazba

chodba: keramicka dlazba

kuchyné: lino

mistnosti: keramicka dlazba, parkety, lino

pred rekonstrukei

Tabulkovy popis pozemku rodinného domu

Velikost pozemku

Trvalé porosty

1008 m?

ovocné dieviny




Vedlejsi stavby
Sklon pozemku
Oploceni

Ptistupova cesta k objektu

Tabulkovy popis okoli

Popis okoli

Poloha v obci

Vybavenost

Zivotni prostiedi

Spojeni a parkovaci moznosti

Sousedé a kriminalita

garaz, kolna
rovinaty
pletivo do ocelovych sloupkii, betonovy plot

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni
cesté

zéstavba bytovymi a rodinnymi domy se
zahradami

zapadni Cast obce

dostupnost pouze mensich obchodt s
omezenou oteviraci dobou;

v misté je dostupna zakladni skola, pro vyssi
vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét;

v misté je pouze castecna vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni;

v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti;

nejdulezitéjsi urad/irady v miste, ostatni
urady v dojezdové vzdalenosti;

v obci je pobocka Ceské posty

klidné lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivii;

zelen v podobé lesi a luk v bezprostiedni
blizkosti;

lokalita se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych
spojii; parkovani na vlastnim pozemku



Tabulkovy popis ostatni

Vécna biemena oceniované nemovitosti nejsou zatizeny
vécnymi biemeny

Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 07.11.2022 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urCena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového priredpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 48

Kraj: Plzensky

Okres: Klatovy

Obec: Strazov
Katastralni tzemi: Strazov na Sumavé
Pocet obyvatel: 1424

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 087,00 K¢/m?

Koeficienty obce

Naizev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 111 0,70

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a
Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, I 0,90
nebo autobusova zastavka - autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, 11 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, $kola a posta, nebo bankovni
(penézni) sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O, * O, * O; * Os * Os * Os = 407,00 K¢/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zékont €.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢&.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb. a €. 424/2021 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptéavce

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1I 0,00
uzemi

10



4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodnoveé riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi A% 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném tuseku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + z Pi)=0,900

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=P¢*P7*Pg *Po *(1+ Z Pi)=0,980

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel v¢etng

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na v§echny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — II -0,01
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

)
Index polohy Ir=P; * (1 + Pi)=1,030

i=2

11



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,927

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,009

1. rodinny diim ¢.p. 246

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Plzeinisky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stari stavby: 56 let

Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 24): 1 863,- K¢&/m?®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1 NP: 14,43*8,47+(6,26*%1,79+1,66*2,89) = 138,22 m?
2 NP: 14,43*8,47 = 122,22 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1 NP: 138,22 m? 2,80 m

2NP: 122,22 m? 2,80 m

Obestavény prostor

nadzemni ¢ast: 14,43%8,47%5,74+(6,26%1,79+1,66%2,89)*2,78 = 746,04 m*
: 14,43*8,47%3,47/2 = 212,06 m®
Obestavény prostor - celkem: = 958,10 m3
Podlaznost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 138,22 m?
Zastavéna plocha viech podlazi: ZP = 260,44 m?
Podlaznost: ZP/Z7ZP1=1,88

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 1I 0,00

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné II 0,01

5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, voda, napoj. na vefej. IV 0,04
kanal. nebo domovni €istirna

6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08

7. Zakl. ptislusenstvi v RD: uplné nadstandard. nebo vice zakl. piisl. v 0,05

standard. proved., popfipadé pradelna - vice zakl.ptislusenstvi
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8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalSiho vybaveni
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni
10. Vedlejsi stavby tvorici ptislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou —
(ptedpoklad provedeni menSich stavebnich tprav)
Koeficient pro stari 56 let:
s=1-0,005* 56 =0,720
12
Index vybaveni Iv=_1+ 3 Vi)* Vi3 *0,720 = 0,630

i=1
Nemovita vec je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980
Index polohy pozemku Ir = 1,030

Ocenéni

I
II

III
I
III

0,00
0,00
0,00

0,01
0,00
0,85

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 863,- K&/m?> * 0,630 = 1 173,69 K¢&/m®
CSp=0P * ZCU * It * Ip = 958,10 m* * 1 173,69 K&m?>* 0,980 * 1,030=1 135 082,81 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem

Rodinny diim ¢.p. 246 - vychozi cena pro vypocet vlastnického
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem

Rodinny diim &.p. 246 - zjiSténa cena

2. parc.c. St. 4

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 008,00 m?
R=(200+0,8 * ZVp) / ZVp
R =(200+ 0,8 * 1 008,00)/ 1 008,00 = 0,998

Index trhu s nemovitostmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ir = 1,030

Index omezujicich vlivii pozemku

1135 082,81 K¢

1135 082,81 K¢&

1/2

567 541,41 K¢

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
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Index omezujicich vlivi Io=1+) P;i=1,000
i=1

Celkovy index I =It * Io * Ip = 0,980 * 1,000 * 1,030 = 1,009

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

o gx s Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funké¢ni celek
§ 4 odst. 1 407,- 1,009 410,66
T Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a St.4 1 008 410,66
nadvori
Redukéni koeficient R = 0,998 409,84 413 118,72
Stavebni pozemek - celkem 1 008 413 118,72
Parc.¢. St. 4 - vychozi cena pro vypodet vlastnického podilu = 413 118,72 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Parc.¢. St. 4 - zjiSténa cena celkem = 206 559,36 K¢
3. ovocné dreviny
Ovocné dreviny: priloha €. 36.
Zahradkarsky typ ovocnafstvi:
Nazev )
Stari [rokt] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vyméra [K¢E / jedn.] [KE/jedn.] [K¢E]
jablon - polokmen na pozemku p.¢.: St. 4
30 5Ks 1402,- 1402.,- 7 010,-
merunka na pozemku p.¢.: St. 4
20 1 Ks 920,- 920,- 920,-
malinik na pozemku p.¢.: St. 4
20 2,00 m? 15.- 15.- 30,-
rybiz ¢erveny na pozemku p.C.: St. 4
20 4 Ks 25,- 25,- 100,-
Soucet: = 8 060,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 8 060,- K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
INazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢E / jedn.] [K¢]
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zerav zapadni na pozemku p.¢.: St. 4 30 rokta 2,00 ks
Jehli¢naté stromy | 15 840,- 15 840,- 31 680,-

Soucet: 31 680,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) 1,000
Celkem - okrasné rostliny = 23 760,- K¢
Ovocné dfeviny - celkem: 31 820,- K¢
Ovocné dieviny - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 31 820,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Ovocné dieviny - zjiSténa cena celkem = 15 910,- K¢
Vysledky analyzy dat

1. rodinny dim ¢.p. 246 567 541,40 K¢

2. parc.C. St. 4 206 559,40 K¢

3. ovocné dfeviny 15 910,- K¢
Vysledna cena - celkem: 790 010,80 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

790 010,- K¢

Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii
porovndvani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost,

stav Ci ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametri
a vyhodnocenim jejich vlivu lze uréit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.
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Rodinny diim Strazov ¢.p. 246, okres Klatovy

Strazov ¢.p. 246, okres Klatovy
K2- K4 - plocha K6 - tivaha
¢. K1 -lokalita | podlahova K3 - stav b K5 - jiné - UV
pozemku odhadce
plocha
vy dvougen., 4+1.
Ocefovany Strdzov €.p. ) pred ) 3+1, topeni
objekt 246, okres 218 m rekonstrukei 1008 m lokalni, vodovod,
Klatovy . [
kanalizace, garaz
Hory Matky dvougen,. 1+1,
Bozi ¢.p. 55, ) i , | 3+1, kotel na TP,
! Velhartice, 180m dobry 1633 m vodovod,
okres Klatovy kanalizace, garaz
Chodska Lhota dvougeneracni
2 &.p. 152, okres 200 m? dobry 677 m> |RD, UT,vodovod,
Domazlice kanalizace, garaz
g}zg‘v‘?é“; 2+1, 3+1, UT,
.p. ) . , ) .
3 176 okres 192 m velmi dobry 1166 m VOdOV(;(rléjvlmka’
Klatovy garaz
Stachy ¢.p. 3+1, 4+1,
4 288, okres 199 m? dobry 1108 m? UT,vodovod,
Prachatice kanalizace
¢. |Cena Koef. |Cena po redukci [K1  |[K2 K3 |K4 KS |K6 |K1x...[Cena
pozadovana  [reduk jna pramen lokali [podlah [stav [plocha [jiné [avaha[x K6 |oceniovaného
resp. zaplacena [ce na ta Jova [pozem odhad objektu
pram plocha ku ce odvozena ze
en srovnani
1 I3(;40 000,00 1 3 740 000,00 K¢ 095 085 | 11| 117 1103l 1 li0704 3493 922,76 K¢
2 K¢é 434 K¢
3Kgoo 000.00 1y P 700000.00KEH o951 093 | 1.1 | 0.85 [1.03| 1 [0.8508|+ 348 368.69KC
3 4Kg50 000,00 1 4 450 000,00 K¢ 095| 0.9 121106 1103l 1 li1201 3972 551,72 K¢
4 I3{270 000,00 1 3 070 000,00 K¢ 1 092 | 11| 1.04 1 1 11.0524 2916 920,04 K¢

Celkem primeér

3682 991,00 K¢

Minimum

2916 920,04 K¢

Maximum

4348 568,69 K¢

Smeérodatna odchylka - s

618 991,27 K¢

Pravdépodobna spodni
hranice - pramér - s

3063 999,73 K¢

Pravdépodobna horni
hranice - primér + s

4301 982,27 K¢
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K1 - Koeficient upravy: lokalita

K2 - Koeficient Gpravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Upravy: stav

K4 - Koeficient Gpravy: plocha pozemku

KS - Koeficient Gpravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: Givaha odhadce

Koeficientem K1 je zohlednéna obcanska vybavenost a dopravni dostupnost obce, pokud ma
srovnavana nemovitost horsi polohu, je koeficient mensi nez 1. Koeficient K2 zohlediuje
podlahovou plochu, pokud ma srovnavana nemovitost mensi velikost, je koeficient mensi nez
1. Koeficientem K3 je zohlednén celkovy stav nemovitosti, pokud je srovnavana nemovitost v
lep$im stavebné-technickém stavu, je koeficient vétsi nez 1. Koeficient K4 vyjadiuje celkovou
velikost pozemku, pokud ma srovnavand nemovitost vétsi velkost, je koeficient vétsi nez 1.
Koeficient K5 zohlednuje venkovni upravy a vedlejsi stavby. Pokud ma srovnavana nemovitost
lepsi vlastnosti je koeficient vétsi nez 1.

Na zakladé vySe uvedenych tdaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti urcena nasledovné

16 894,45 K&/m? * 218 m>=3 682 991 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

3 683 000 K¢

E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
790.010,- K¢
Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi
3 683 000 K¢
Cena podilu id. 1/2
1 841 000 K¢

Déle je u ceny podilu aplikovana srazka 20 % z divodu nizké obchodovatelnosti
spoluvlastnickych podilii na nemovité véci.
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Vysledna cena podilu dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci
indexii

1473 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, muze tak jit o pfi¢inu rozdilu
mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovanad data nerozlisSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni
prosttedi (napf. prodeje v rodiné a mezi zndmymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.),
a jako takova mohou vstupni idaje zna¢né zkreslit.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 rodinného domu ¢.p. 246 a
pozemku parc. &. St. 4 v obci Strazov, okres Klatovy, katastralni Gizemi StriZzov na Sumave.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena piredmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

1.473.000,- K&

Slovy: jedenmilionctyfistasedmdesatttitisice korun ¢eskych

Vypracoval:
XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,

Ing. Katetina Praskova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 18.11.2022
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Znalec si je védom nésledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zakona ¢. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vetejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo
provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.
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Ing. Katefina Praskova Martin Malek Frantisek Kofinek

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovana pro vykon znalecké c¢innosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdgjsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumocénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym cislem 17612-
2254/2022 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti, srovnavané nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
predmétu ocenéni

I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS I KATASTRU WEMOVITOSTI
prokazujiclt stav evidovany k datu 18, 072050 Q0rdd: G
Vyhatowmmo beztiphatnd datiowvym pfstupen pro idel! Insohiandn freni &0 KEPL 54 ING 0005020 pro MF Hanak, ing
Arrant CEO0322. Bl atawy Tnes: BET13) Eredssw
Eat,lmenis 7568058 Strazev na Sumavé it wlastnzetell 48
Vo kat. Oresd Jscu pozZerey vedany ve dvesu Sigalpyoh Padach (8t = stavebni parcelal

A Viastnlk, Jing cprdvhing Taden el FiddTor Podll
aginlogs .,l..;.-:-.'.- :
Hemzik Lukasg, &.p. 71, 3021 Strazev - ifa
Real Thwvast Parnarova & t.o., Perparova 441, Zalané FRO00105 1/2

53002 Pardubics

B Nemovi

Pozamiy

Farcela Wmdra lm?] Orul pozenbt 2edisoh wyrddid Zoiltsck aochrany
BE. 4 1008 zastavena plocha a
nadvory

SogcAsci y= stavbsa: Strazov, o.p. 246, rod.ddm

Bravba stojd ma posemkw pedir 9. 4
Bl Vécnd prava sloudicl ve prospécH oemovito=ti v DAsTi B Baz mapisg
2 WVichd prAves 2artéiu)lel nemovilostd v oShzEl OB sdernd souvissiicich fidaid - Bz zaplau
O Pecnadmky o dsl®l chdobrd fdaje - Bag zapisu

i - Bez zapisu

& Habpvact (ITGlF 4 7108

Eiscina
o Smlouva darovaci ze dne 27.12.2021. Pravni wcinky zapisu k okamziku 11,01.2022 11:34:52,
Zapis provedsn dne 020220232,
W=220/2022-404
Fra: Honzik Lukas, c.p. 71, 34021 Strazow FCATON
o Smlouws kupni =e dne 28,06, 2022, Préenl Giinky zapisu k ckamEilke 18,07, 2022 05:00:00,
ZApis proveden dne 10,08.2022,
w=4587 /2022404

Fro: Beal Inwest Pearnerova s.r.o.; Fernerova 441, Zalang Peedméast:, bilal P 26000105
52002 Pardubica

Tttvanych gicing «

Memavitastd Jasuw v tzeasnim abvodhil v Fteréom ryrondsvd ardoni sprévu fatastrn nepovitostd OFr
Katasiraln: urad pro Pizensky kpa), Fatasbralni praceovidle Klatovy, ked: 404,

Wehotewenar  I8.dY.2022 OPL16:33
pody katastrdind e

I

Pondanis Tka]e ZRTSBLTU Lo udlc
Oeobriy Oed=sje =isk
o ochoapg psobnich dda

kdfe ]t U eym v 5 1 oddat. 7 KATaRLrals

Pt nnk albn

aba=tru
Fodrobnosti

- Tat . R Inéni-pod

Fatearrs moorironis 0oF

ked: - 404

Rintey,
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éni

Fotodokumentace predmétu ocen
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Rodinny dium, 180 m? Hory Matky Bozi ¢.p. 55,
Velhartice, okres Klatovy

Celkova cena: 3 740 000 K¢

Lokalita: Hory Matky Bozi ¢.p. 55, Velhartice, okres
Klatovy

9 000 000 K
4 500 000 K
@ & . 4 . 4 < s ]
4 000 000 K
3 ) 000 K
3 000 000 Ké
v v ‘/ v
Vv
\ " > .
O ) N3 o S S &
~ A ._ A n ».
v NY / A L

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita Hory Matky Bozi ¢.p. 55, Cena dle KS 3740 000 K¢
Velhartice, okres Klatovy

Cislo Fizeni V-5992/2022-404 Datum podpisu KS  23.09.2022

Poznamka k cené 4200 000 K¢ za nemovitost (k Konstrukce Cihlova
jednani)

Plocha pozemku 1633 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy UZitna plocha 180 m?

Poloha nemovitosti Centrum obce Podlahova plocha 180 m?

Nabizime k prodeji dim na Sumavé v malebné vesnici Hory Matka Bozi. Veskera ob&anska vybavenost ve 4km
vzdalenych Velharticich. Susice 10km. UZitna plocha 280m2, zahrada o velikosti 1352m2. V pfizemi vpravo
velka kuchyné a spiz, vlevo loznice. Z chodby vstup do zahrady, koupelny s vanou, sprchovym koutem a
boilerem na ohtev vody, samostatného WC a do kotelny. V ptizemi plastova okna. V 1.patfe samostatna
kuchyné, obyvaci pokoj, loznice, détsky pokoj (pracovna), koupelna s vanou a spiz. Dim je ¢astecné
podsklepeny. Na pozemku samostatna garaz. Moznost ptidni vestavby. Krov v dobrém stavu. Na pozemku
kopana studna a septik. Dim napojen i na verejny vodovod a kanalizaci. Elektfina funk¢ni, vytapéni kotlem na
tuha paliva, moznost okamzitého nastéhovani. K domu nalezi zahrada se vzrostlymi ovocnymi stromy a
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sklenikem. Za domem vede kiizova cesta s kapli u studanky s pramenem s nezvykle vysoké poloze s fadou
energetickych bodi. Dim vhodny k trvalému bydleni i na rekreaci. Vzhledem k Sirokym moznostem
sportovniho vyuziti a umisténi, pfi mensich Gpravach mize slouzit i jako penzion. https://www.novinky.cz/vase-
zpravy/clanek/okoli-hor-matky-bozi-nabizi-posezeni-s-prekrasnym-vyhledem-na-sumavu-i-do-vnitrozemi-
40318473 Doporucujeme prohlidku. S financovanim radi pomutzeme.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnhavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Rodinny dim, 200 m?, Chodska Lhota ¢&.p. 152,
okres Domazlice

Celkova cena: 3 700 000 K¢

Lokalita: Chodska Lhota ¢.p. 152, okres Domazlice

2. Vyvoj ceny (od zacitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 500 000 K¢
4 000 000 K&
3 500 000 K&
3 000 000 K¢

2 500 000 K&

9,

7
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32
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I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita Chodska Lhota ¢.p. 152, okres Cena dle KS 3700 000 K¢
Domazlice

Cislo Fizeni V-4336/2021-401 Datum podpisu KS  08.09.2021

Poznamka k cené 3200 000 K¢ za nemovitost, Konstrukce Cihlova
véetné provize (k jednani)

Plocha pozemku 677 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Elekti'ina 230V

Zastavéna plocha 446 m? UZitna plocha 200 m?

Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce Plyn Plynovod

Podlahova plocha 200 m?

Dum v centru obce Chodska Lhota, obec se nachazi v krasném prostiedi Posumavi. V domé¢ se nachazi 2
samostatné byty o velikosti 100m2, se samostatnymi vchody. Byt v pfizemi domu je pfed rekonstrukci, je zde
umistén novy plynovy kondenzacni kotel s 100 1 zdsobnikem na teplou vodu, ktery zajistuje vytapéni celého
domu. Byt v 1. patie je po celkové rekonstrukci v r 2015. K dokonceni kompletni rekonstrukei domu je tieba
jesté dodélat fasadu. Dim je obklopen udrzovanou zahradou. Poloha obce nabizi vynikajici vyhledy na
Bavorsky les a Sumavu (vzdugnou &arou jen 7 km do od hranic), v blizkosti moznost vyuzivat volnogasové
zatizeni (pro turistiku, lyzovani, bézkovani, cyklotrasy, koupani). Celkem diim nabizi cca. 200 m2 uzitné
plochy. V 1. patie s uzitnou plochou cca 100 m2 se nachazi moderni prostorny byt s obyvacim pokojem vcetné
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kuchyné a dal$imi 2 pokoji, vstupni halou, moderni koupelnou s rohovou vanou a sprchovym koutem a

WC. Dum je vytapén centralnim vytapénim s dvéma okruhy (pro kazdé patro zvlast) novym plynovym
kondenza¢nim kotlem. Nemovitost je napojeno na vefejny vodovod a kanalizaci obce. Soucasti je hospodarské
staveni s garazi o celkové vyméte S0m2 Tento dim v liné ptirody je vhodny a spravnou adresou nejen pro
obyvatele mést, ktefi cht¢ji uniknout shonu méstského Zivota, pro vétsi rodiny, k poradani spolecenskych oslav
¢i k pronajimani k rekreacnim Gceltim, ale i pro femeslniky s potfebnym zazemim a samoziejmée pro milovniky
nedotéené ptirody. Energeticky prikaz je ve zpracovani.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace

Rodinny dim, 192 m?, Nezdice na Sumavé ¢.p. 176,
okres Klatovy

Celkova cena: 4450 000 K¢

Lokalita: Nezdice na Sumavé &.p. 176, okres Klatovy

2. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita Nezdice na Sumavé ¢.p. 176, Cena dle KS 4450 000 K¢
okres Klatovy

Cislo Fizeni V-5223/2021-404 Datum podpisu KS  27.07.2021

Poznamka k cené 4 800 000 K¢ za nemovitost, Konstrukce Cihlova
vcetné€ provize

Plocha pozemku 1166 m? Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Zastavéna plocha 152 m?

Podlahova plocha 192 m? Uzitna plocha 192 m?

Rezervovano.Pozemky celkem 1.166 m2, z toho zastavéna plocha a nadvoti 152 m2, zahrada 1.014 m2.
Lokalita: 4 km pod hradem Kasperk leZi vesnice Nezdice na Sumavé-kdysi nazyvané ,,Mala Praha“ diky &astem
vesnice s nazvy Hrad¢any, Podoli, Pivovar a Papirna. Tehdy to tu prosté zilo, zde vznikly nazvy jako Sumafi,
svétaci, cirkusaci a to diky lidem, ktefi se vydavali po Evropé¢ s cirkusem a do Nezdic se vraceli po sezoné
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bohatsi nejen o penize, ale zazitky a zkusSenosti. V soucasné dob¢ se Nezdice stavaji rekreacni oblasti, je zde
koupaliste, lyzatsky vlek s vlastni rolbou, 2 restaurace, obchod, obecni vyvatovna, muzeum femeslné vyroby i
zazracna studanka. Vyhodou je i Obecni tfad, posta a pfimé autobusové spojeni do Prahy. Do oblibenych
Kasperskych Hor je to 7 km a na nejvyssi horu tehdejsiho protektoratu Cech a Moravy na Javornik (1.066
m.n.m.) je to 6 km. Popis domu: ptivodni chalupa prosla v roce 2000 rozsahlou a citlivou rekonstrukci a nyni
muze slouzit k rekreaci i k pohodovému trvalému bydleni. V témZe roce byl diim i zkolaudovan a vznikly zde
dve na sob¢ nezavislé bytové jednotky, z nich ta v hornim patfe mize slouzit na pronajem. Dim byl odkopan a
odizolovan nopovou f6lii obsypanou stérkem. Je ¢astecné podsklepen, v suterénu je nyni elektrokotel. V pfizemi
je byt 2+1 a je francouzskymi dvefmi propojen na krytou terasu umisténou na zahrad¢. Do patra vede mimo
vnitini schodi$té i samostatny vstup a zde je byt 3+1 s velkou jihozapadni terasou. Okna jsou dfevéna zdvojena,
na stiede je eternitova krytina, klempitské prvky jsou z pozinku a natfené. Uzasna je vlastni zahrada, kterou se
da malymi vratky projit na mistni koupalisté. Koupat se vSak mutizete ve vlastnim bazénku na udrzované zahradé
s okrasnymi i exotickymi stromy ¢i kefi. K domu patfi i gardz se skladem umisténymi naproti. Inzenyrské sité:
dim je napojen na obecni vodovod. Odkanalizovan je zatim do jimky na vyvézeni, ale do obecni kanalizace
vzdalené 40 m neni problém se piipojit. Elektrika 230/400 V. Ustedni topenti je teplovodni s novym elektro
kotlem Protherm, moZznost pfitopit si malymi kamny na dievo — diim ma dva kominy. Tepla voda je
pfipravovana ve dvou elektrickych bojlerech.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Rodinny diim, 199 m?, Stachy ¢&.p. 288, okres
Prachatice

Celkova cena: 3 070 000 K¢

Lokalita: Stachy ¢.p. 288, okres Prachatice

2. Vyvoj ceny (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita Stachy €.p. 288, okres Cena dle KS 3070 000 K¢
Prachatice

Cislo Fizeni V-3275/2021-306 Datum podpisu KS 17.08.2021

Poznamka Kk cené 3070 000 K¢ za nemovitost, Konstrukce SmisSena

vcetné poplatki, véetné
pravniho servisu

Plocha pozemku 1108 m? Stav Dobry
Typ objektu Patrovy Podlazi bytu 3
Zastavéna plocha 115 m? UZitna plocha 199 m?
Poloha nemovitosti Centrum obce Pocet nadzemnich 3

podlaZi domu
Podlahova plocha 199 m?

Exkluzivné nabizime k prodeji dvougeneracni rodinny diim se dvéma nadzemnimi a jednim podzemnim
podlazim. Ve zvySeném piizemi domu je samostatna bytova jednotka 3+1 o vyméfe 66,4 m2, v patie pak
podkrovni byt 4+1 o vymeéfe 65,7 m2 a balkonem 3,2 m2. Oba byty maji samostatné vstupni dvete a spole¢né
pouze schodisté. Dum lze vyuzit, jak k bydleni dvou rodin, bez naruseni soukromi, tak k pronajmu jednotlivych
bytti. Nemovitost prosla v poslednich letech ¢astecnou rekonstrukei spocivajici ve vyméné oken, rozvodt
ustfedniho topeni a rozvody vody. Aktualné je dm stale ve fazi rekonstrukce. Do domu je zavedena elektfina,
méstsky vodovod a je mozné jej pfipojit na obecni kanalizaci. Obec Stachy je centrem rozlehlé rekreacni
oblasti tvofenou Stasska kotlina mezi Javornikem a Churanovem. Lezi 12 km severozapadné od mésta
Vimperka na hranici CHKO Sumava v nadmoiské vysce 740 m. Pét kilometr(i od centra obce se nachazi
lyzatsky areal Zadov. Jeden z nejznaméjsich eskych skiarealti nabizi celoroéni sportovni i rekreacni vyziti pro
lyzate, cyklisty i turisty. Pokud Vas nase nabidka zaujala, nevahejte mne kontaktovat s zadosti o prohlidku.

4. Fotodokumentace
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