ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 96-2022

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Pozemek parc.¢. St. 314, souéasti je rodinny dim &.p. 86 a dale pozemek parc.¢. 869/2, vie véetné
soucasti a prislusenstvi v k.i. Lichkov, obec Lichkov, okres Usti nad Orlici.
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi pani Ladislavy Rémerové. Jedna se o pozemek
parc.¢. St. 314, jehoZ soucasti je rodinny dim ¢.p. 86 a dale pozemek parc.¢. 869/2, vie vcetné
soucasti a ptislusenstvi v k.u. Lichkov, obec Lichkov, okres Usti nad Orlici.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cen& / trzni hodnot& t&chto nemovitych véci pro
ucely zpenézovani majetkove podstaty dluznika v ramci insolvenéniho fizeni. Ocenéni je provedeno
ke dni prohlidky nemovité véci, tj. k 7.11.2022.

Objednatel nepozaduje, aby soucasti ocenéni bylo i uréeni ceny zjisténé dle § 1c, vyhl.c. 488/2020
Sb..

*pozn.: movity majetek tvorici vybaveni nemovité véci neni predmétem tohoto ocenéni a neni tudiz
soucdsti vysledné obvyklé ceny.*

1.2. Uéel znaleckého posudku

Urceni obvyklé ceny / trzni hodnoty pro potieby zpenéZeni majetkové podstaty dluznika v
insolvenénim Fizeni sp. zn. KSPA 56 INS 22675/ 2021.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel ptedal znalci veskeré potiebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatelem nebyly znalci sdéleny zadné zdvazné skute¢nosti majici vliv na piesnost zavéru tohoto
posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 7.11.2022 za ptitomnosti pani L. Rdmerové (vlastnik).

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pii vybéru zdroju dat
Pro vyhotoveni znaleckého posudku zpracovatel vyuzil nize uvedené podklady (zdroje dat), které

jsou potiebné pro stanoveni vysledné obvyklé ceny nemovitych véci. Zpracovatel aplikoval zdkladni
zasady podporujici objektivitu ocenéni, nezavislost znalce a transparentnost pouzitych postupt.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis
a) Informace ziskané nahlizenim do KN (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/)
b) Vypisy z katastru nemovitosti LV €. 43 k.u. Lichkov ze dne 3.2.2022.
¢) Kopie snimku z katastralni mapy pro k.u. Lichkov (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/).
d) Informace, sdéleni a podklady poskytnuté na mistnim Setfeni dcerou vlastnika.
e) Informace a podklady poskytnuté objednatelem.
f) Fotodokumentace pofizena pifi mistnim Setfeni.
g) Poznamky a nadrty, vyhotovené znalcem v pribéhu mistniho Setfeni.
h) Informace a sdé€leni ziskand zmistnich realitnich kancelafi a internetového serveru




www.sreality.cz.

i) Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle Fizeni, ziskané dalkovym piistupem
(https://katastr.cuzk.cz).

j) Udaje o dosazenych cenich nemovitosti z odbornych serverti (https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/).

k) Mapa obce a okoli (https://mapy.cz/).

1) Uzemni plan obce Lichkov (https://www.lichkov.cz/uzemni-plan-obce).

m) Informace z Povodiiového informacniho systému (https://webmap.dppcr.cz/).

n) Vyhlaska MF ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb., o ocenovani majetku.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni nemovitych véci bylo vypracovéano v souladu s nésledujicimi
piedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje vSechny jemu zndmé skutecnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel neruéi za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky
nepravych dokladii a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi ztoho, Ze informace ziskané zklientem piedloZzenych podkladi pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich piesnosti a tiplnosti
oveéfovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a
neodpovida za piipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky daného obchodniho piipadu a bylo provedeno za
ucelem stanoveni tzv. obvyklé ceny / trzni hodnoty pro potieby insolven¢niho fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

V Ceské republice existuji cenové piedpisy, kterymi jsou zakon ¢&. 526/1990 Sb., o cenach (déle jen
..zakon o cenach®), jeho provadéci vyhlaska, zakon &. 265/1991 Sb., o pisobnosti organt CR v oblasti
cen. Podle ustanoveni § 10 zdkona o cenach stanovi cenové organy cenovym rozhodnutim zbozi
podléhajici cenové regulaci. Cenové rozhodnuti nabyva platnosti dnem uvefejnéni v prislusném
véstniku a ucinnosti nabyva dnem stanovenym v cenovém rozhodnuti, nejdiive vSak dnem
uvefejnéni. Jejich vydani vyhlasuji ve Sbirce zakont.

Ocetiovani majetku upravuje zédkon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné¢ nekterych
zakond (od 1.1.2021 zména ¢. 237/2020 Sb.) a jeho provadéci vyhlaska, ktera urcuje podrobnosti
ocenéni. Od 1. 1. 2021 je u¢inna vyhlaska ¢. 488/2020 Sb. Provadéci vyhlaska je zpravidla
kazdoro¢né novelizovana z divodu nezbytnosti aktualizace zakladnich cen a koeficientd zmény cen
staveb, které jsou ve své podstaté koeficienty zohlediujicimi inflaci.

Definici obvyklé ceny miizeme najit ve dvou zakonech:

a) Zakon o ceniach popisuje cenu jako penézni ¢astku, ktera je sjednand pii nakupu a prodeji podle
ustanoveni § 2 az 13, ve které jsou promitnuty zalezitosti jako hospodarska soutéz a regulace cen,
nebo je urcend podle zvlastniho pfedpisu k jinym ucelim nez k prodeji. Obvyklou cenu definuje
pouze pro ucely posouzeni hospodatské soutéze a hospodaiského postaveni v ustanoveni § 2 odst. 6
od roku 2009.

Obvyklou cenou pro ucely tohoto zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti
porovnatelného nebo vzdjemné zastupitelného zbozi volné sjedndvand mezi prodavajicimi a
kupujicimi, ktefi jsou na sobé navzdjem ekonomicky, kapitalové nebo personalné nezavisli na daném
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trhu, ktery neni ohroZen u¢inky omezeni hospodarské soutéze.

Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, uréi se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti
vyhodnéjsiho hospodarského postaveni, kalkulaénim propoctem ekonomicky opravnénych nékladi a
ptiméteného zisku.

b) zakon ¢. 151/1997 Sb., v aktualnim znéni (zména ¢. 237/2020 Sb.) o ocenovani majetku.
Obvyklé cena se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného,
popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, av8ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvl&stni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.

V _odtvodnénych pfipadech., kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocertiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji bvt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnota

Dle zakona €. 151/1997 Sb., v aktudlnim znéni (zména ¢. 237/2020 Sb.) o oceniovani majetku - se pro
ucely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény
ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona
rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a
jednaji vzajemné nezavisle.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
¢astka, za kterou by mel byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz Gcastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realn¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promeénlivd v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zptisob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i uc¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci snizend o primétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stari a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".



Vynosovou hodnotu si Ize ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné

minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Zjisténa cena

Ocenéni podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., €.
237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb..

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Na zékladé zadani byla nejprve provedena prohlidka predmétnych nemovitych véci se zamétenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji spolupracujicich znalci, z informaci o prodejich ze servert
https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin
byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro urceni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pti zpracovani dat pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku bylo postupovano podle metodickych
pristupti ve smyslu Mezinarodnich ocetiovacich standardi IVSC (edice 2020), dale ve smyslu
Standardu pro oceflovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, navrh,
2011, 2014), dale dle Znaleckych standarda USI VUT v Brné a Znaleckych standarda AZO POSN
Morava a ve smyslu zak.¢.151/1997 Sb., o ocenlovani majetku a o zméné nékterych zakont, v platném
znéni.

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZzena na porovnani
pfedmétné nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichZ ceny byly v neddvné minulosti na
trhu realizovény a jsou znamé. Jako podklady byly pouzity udaje z databaze realizovanych prodeja
spolupracujicich ~ znalcti, informace o prodejich ze serverd https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze sbirky listin.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Pardubicky, okres Usti nad Orlici, obec Lichkov, k.u. Lichkov
Adresa nemovité véci: Lichkov 86, 561 68 Lichkov

Vlastnické a evidencni udaje
Ladislava Rdmerova, €. p. 67, 561 68 Lichkov, LV: 43, podil 1 /1




Dokumentace a skute¢nost

Uplna a spolehliva dokumentace nebyla predloZena, proto zpracovatel v den technické prohlidky
nemovitost zamétil laserovym méfidlem Leica DISTO A3, provedl technickou fotodokumentaci a

popisy.

Mistopis

Lichkov je obec v okrese Usti nad Orlici, lezici v blizkosti ¢esko-polské hranice a Zelezniéniho
prechodu Lichkov-Miedzylesie. Ves protina silnice 11/312, spojujici mésta Zamberk a Kraliky. Zije
zde 508 obyvatel. Ob&anska vybavenost obce je na zékladni urovni (OU, ZS - 1.st., MS, prodejna
potravin, restaurace). V obci se nachazi vlakova stanice — uzel trati Usti nad Orlici — Miedzylesie a
Lichkov—Stity. Déle je obec obsluhovana autobusovou dopravou.

Predmétny rodinny diim je situovany v jizni okrajové ¢asti obce. V lokalité se zastavbou samostatné
stojicich rodinnych domt podél vedlejsi vetejné komunikace.
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Pfijezd k nemovitosti je umoznén po veiejné zpevnéné komunikaci na parc.¢. 3035/1 ve vlastnictvi
Obce Lichkov.
Celkovy popis nemovité véci

PozemKky:
Parec.¢. St. 314 (soucésti je rodinny dim €.p. 86)

Parcelni islo: st. 31407

Obec: Lichkov [380571]%F

Katastralni dzemf: Lichkov [683744]

Cislo LV: 43

Vyméra [m7]: 157

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: KMD

Ureni vyméry: Graficky nebo v digitalizovang mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvorf

Jedna se o rovinaty pozemek, ktery je cely zastavény stavbou rodinného domu s ptistavbou uhelny a
garaze.



Pare.¢. 869/2

Co

869/205

Parcelni dislo:

Obec: Lichkov [S80571]C

Katastralni Gzemi: Lichkov [683744]

Cislo LV: 43

Vyméra [m7]: 766

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list: KMD n"'f N
m 5

Uréeni vymény: Graficky nebo v digitalizované mapé o] 20 30240 50m

Druh pozemku: trvaly travni porost

Jedna se o rovinaty pozemek, ptiblizné lichobéznikového tvaru, ktery je vyuzivany jako oplocena
zahrada ve funk¢énim celku s rodinnym domem. Na pozemku jsou postavené venkovni upravy
standardniho rozsahu. Soucasti pozemku jsou i trvalé porosty mensiho rozsahu.

Stavby:
Rodinny dim é&.p. 86 (soucast pozemku parc.¢. St. 314)

Samostatné stojici zdény, nepodsklepeny rodinny dim, ktery ma dvé nadzemni podlazi a plochou
sttechu. Celkovy ptidorysny tvar RD je ptiblizné do pismene T, kdy na hlavni dvojpodlazni obytnou
¢ast navazuje na zapadni strané piizemni piistavba uhelny a gardZe. Dliim je napojen na el. energii,
vodu z fadu a kanalizaci do fadu. V lokalité neni moznost napojeni na plynovy fad. Ke dni ocenéni
je dm vyuzivany rodinnou vlastnika.

Dispozi¢ni feSeni:

1.NP: zadvefi, chodba, schody do patra, ulozny prostor pod schody, obyvaci pokoj s oknem do ulice,
kuchynsky kout se spizi, loznice s oknem do zahrady, koupelna vybavena umyvadlem vanou a WC,
kotelna se vstupem do uhelny v pfistavbe, gardz piistupné z uhelny.

2.NP: schody, ptedsiii, kuchyné s oknem do zahrady, samostatné WC, koupelna vybavena pouze
umyvadlem, obyvaci pokoj s oknem do ulice a vstupem na lodzii, loZnice s oknem do ulice a vstupem
na lodzii, pokoj s oknem do zahrady, lodZie.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zéklady s izolaci proti zemni vlhkosti. Nosné konstrukce zdéné tl. 40 cm. Stropni konstrukce jsou s
rovnym podhledem. Stfecha je plochd, krytina stfechy je z asfaltové lepenky. Klempiiské konstrukce
jsou z pozinkovaného plechu. Schody jsou betonové s teraco povrchem. Podlahy obytnych mistnosti
jsou plovouci, kobercové nebo z keramické dlazby a PVC. Omitky vnitini jsou vapenné Stukové,
venkovni jsou bfizolitové. Sokl je oblozen lomovym kamenem a do ulice kabfincovymi péasky. Okna
jsou dievéna zdvojena (ve Spatném stavu). Jedno okno plastové. Dvefe jsou dievéné plné nebo
prosklené do ocelovych zarubni. Jsou provedené rozvody svételné a motorové el., rozvody teplé a
studené vody do koupelen a kuchyné. Vytapéni je ustfedni kamny na TP. Ohfev TUV zajistuje el.
bojler. Hygienické zafizeni tvoii umyvadla, vana a 2x splachovaci WC. Kuchyné¢ vybaveny mensi
linkou a spordkem (vybaveni kuchyné neni souc¢asti vysledné ceny). Ostatni vybaveni chybi.

Stafi a technicky stav:

Stavba byla dle sdéleni postavena v roce 1973. Béhem zivotnosti byla provadéna minimalni tdrzba.
Kolem roku 2002 byl vyvlozkovan komin, provedena vyména jednoho okna za plastové a plovouci
podlahy v pokojich ve 2.NP. Dale byl pted cca 5ti lety pofizen novy el. bojler. Na stropé 2.NP jsou
patrny znamky lokalniho zatékani stfesSni krytinou. Piistavba gardze vykazuje statické naruseni celni
a zadni nosnych zdi (trhliny od stropu po zaklady). Celkové se jedna o RD v primérném technickém
stavu, ktery vyzaduje rekonstrukci a modernizaci prvka kratkodobé Zivotnosti (okna, dvete,
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hygienické vybaveni, rozvody instalaci).

PrisluSenstvi a soucasti:

Jedna se o venkovni Upravy standardniho rozsahu (oploceni zahrady, vjezdova brana, branka,
zpevneéné plochy, ptipojky inZenyrskych siti - voda, kanalizace, e. NN).

Technicka hodnota piislusenstvi ma vzhledem ke svému rozsahu nizkou hodnotu a k ocefiovanému
objektu ma jen doplikovou funkci. Stavebné technicky stav pfisluSenstvi je primérny az
podprimérny. Pro tucely ocenéni neni cena piisluSenstvi samostatné vyjadfovana, je pouze
zohlednéna v navrzené vysledné obvyklé cené / trzni hodnoté.

Soucasti ocenovanych pozemki jsou trvalé porosty mensiho rozsahu, bez vlivu na vyslednou
obvyklou cenu / trzni hodnotu.

4

Uzemni plan:

Pozemky dle platného tizemniho planu obce lezi ve stabilizované plose stavebni SV - plochy obytné
smiSené, venkovské.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém uzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni
Komentat: Na LV ¢. 43 k.u. Lichkov jsou uvedena ndsledujici omezeni vilastnického prava a jiné
zdpisy:

e Zastavni prdavo exekutorské podle § 69a exekucniho rFdadu
Zastavni pravo smluvni
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Narizeni exekuce - Romerovd Ladislava
Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zdkona) - Romerova Ladislava
Zahdjeni exekuce - Romerova Ladislava

e Zména cislovani parcel
Vécnd bremena vznikld primo ze zdkonii (vodniho, energetického, telekomunikacniho apod.),
popripade zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujedndni, o jejichZ existenci se nelze presvédcit ze
zdpisu z katastru nemovitosti, nebyla zjisténa a ani na né zpracovatel nebyl Zadnou osobou
Upozornén.
Shora uvedend omezeni zanikaji nejpozdéji zpenéZenim predmétu prodeje v ramci insolvencniho
Fizeni, pokud nezaniknou nebo jiz nezanikla drive, tudiz neovliviiuji hodnotu nemovitosti.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Obvykla cena se pro ucely ocennovani majetku urci podle ustanoveni § 2 zakona o ocenovani
majetku.

Urcuje se vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku v dané
mnozin¢ skute¢né realizovanych cen stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylouc¢enim
mimotadnych okolnosti trhu. MnoZina prvki je stanovena z historickych cen za pfiméieny ¢asovy
usek (prodeje jiz probehly).

V souladu s metodikou urceni obvyklé ceny je vysledna hodnota stanovena porovnanim sjednanych
cen minimélné 3 obdobnych rodinnych domt v daném misté a case.

V daném ptipadé nebyly v lokalité realizovany vSechny prodeje v ¢asovém horizontu piedchozich 12
mesicll. Z toho diivodu byly starsi prodeje korigovany indexem vyvoje cen pozemkl (HB Index) k
Q3/2022 (nejblizsi zvefejnény udaj k datu ocenéni).

HB INDEX: Hypotecni banka predstavila index vyvoje cen nemovitosti v Ceské republice v dubnu
roku 2011. Tento ukazatel je zaloZen na redlnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si
prostrednictvim hypotecniho uveéru poridili klienti Hypotecni banky. Trini ceny jsou mnohem
presnejsi nez ceny nabidkové, které klienti nalézaji napriklad v katalozich realitnich kancelari. HB
INDEX je zkonstruovdan s vyuZitim hedonického modelu, ktery sleduje az 30 ruznych parametrii
nemovitosti. Do modelu vstupuji udaje ziskané z odhadii cen nemovitosti, které jsou predmeétem
hypotecnich tivérii od Hypotecni banky. Samotny HB INDEX je sledovdn za celou Ceskou republiku,
a to u 1 typu nemovitosti — bytii, rodinnych domii a pozemkii. Za bazickou hodnotu 100 byly zvoleny
skutecné ceny nemovitosti k 1. lednu 2010, jeho hodnota bude vZdy definovana s presnosti na jedno
desetinné misto. Struktura indexu bude z ditvodu zachovani dlouhodobé kontinuity neménnd. Na
pripravé indexu spolupracuje uzndvany odbornik z Akademie véd CR Martin Lux, ktery je zdroveri
odbornym garantem vypoctu indexu. HB INDEX spolecné s odbornym komentdarem zverejiuje
Hypotecni banka kazdé ctvrtleti na svych webovych strankdch a také na www.hypotecnibanka.cz.

HE INDER - roglinns domy
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4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemki

Pozemky

Porovnavaci metoda

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh pozemki, lokalitu a dané vyuziti dle uzemniho planu. Jako
porovnavaci parametry byly zvoleny vyhradné realizované prodejni ceny vztazené na 1 m? plochy
pozemki.

Prehled srovnatelnych pozemku:

Nazev: 1., p.¢.: 869/1, 869/3
Lokalita: Lichkov
Popis: Realizovany prodej pozemkt pro vystavbu rodinného domu.
Prodavajici: Obec Lichkov
Zdroj. Cena z KN, V-8395/2021-611
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 10/2021, redukce na
narust cen k 2022 1,17
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
67 650 1051 64,37 1,17 75,31

Nazev: 2., p.c.: 82,110/1, 818/1, 821/2
Lokalita: Lichkov
Popis: Realizovany prodej pozemk pro vystavbu rodinného domu.
Prodavajici: fyzick4 osoba
Zdroj. Cena z KN, V-685/2022-611
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 2/2022 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.

[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
338 750 1051 322,31 1,00 322,31
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Nazev: 3., p.€.: 917/5
Lokalita: Lichkov
Popis: Realizovany prodej pozemki pro vystavbu rodinn¢ho domu.
Prodévajici: CR
Zdroj. Cena z KN, V-159/2020-611
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 2/2020, redukce na nartst
cen k 2022 1,59
';
!E
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient Ubravemi JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
186 000 575 323,48 1,59 514,33
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 75 K&/m?
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 304 K¢/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 514 K¢&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
Na zaklad¢ vyse uvedenému srovnani, 1ze konstatovat, Ze obdobné pozemky urcené pro vystavbu RD
v dané lokalité a ¢ase jsou obchodovatelné v pomérné velkém rozmezi 80,- K&/m? az 500,- K&/m?.

Vzhledem k poloze, tvaru, svazité orientaci, absenci vodovodni a kanaliza¢ni pfipojky, urcuji
jednotkovou obvyklou cenu za 1 m? pozemki pod stfenim pasmem zji§téného rozmezi, tj. po
zaokrouhleni na 300,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] | Ké |
trvaly travni porost 869/2 766 300,00 229 800
zastavéna plocha a st. 314 157 300,00 47 100
nadvofti
Celkova vyméra pozemki 923 Hodnota pozemku celkem 276 900
Vypocet vécné hodnoty stavby |

Definice: Vécna hodnota (téz substan¢ni hodnota, dle pravniho ndzvoslovi cena casova) je
reprodukéni cena véci, snizend o pfimétené opotiebeni, odpovidajici primérné opotiebené véci
stejného stafi a pfiméfené intenzity uzivani, ve vysledku pak snizend o naklady na opravu vaznych
zavad, které znemozZiuji okamzité uzivani véci.

Vécna hodnota je vypoctena podle rozpoctovych ukazatell stavebnich objektt.
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Rodinny dum ¢&.p. 86

Uzitna plocha

Nazev Uzitna plocha
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
zédveti 3,37 m? 1,00 3,37 m?
chodba 9,00 m? 1,00 9,00 m?
obyvaci pokoj 13,20 m? 1,00 13,20 m?
kuchytisky kout a spiz 5,84 m? 1,00 5,84 m?
loZnice 14,77 m? 1,00 14,77 m?
koupelna s WC 10,21 m? 1,00 10,21 m?
schody 4,77 m? 1,00 4,77 m?
kotelna 11,22 m? 1,00 11,22 m?
72,38 m?
Pristavba
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
uhelna 22,00 m? 0,50 11,00 m?
garaz 25,00 m? 0,00 0,00 m?
11,00 m?
2.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
predsit 6,62 m> 1,00 6,62 m>
kuchyné 6,85 m? 1,00 6,85 m?
wC 1,33 m? 1,00 1,33 m?
koupelna 2,77 m? 1,00 2,77 m?
obyvaci pokoj 22,98 m? 1,00 22,98 m?
loznice 17,17 m? 1,00 17,17 m?
pokoj 1521 m? 1,00 1521 m?
lodzie 10,00 m? 0,50 5,00 m?
77,93 m?
161,31 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nizev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP 9,00%11,20 = 100,80 2,70 m
piistavba 9,20%6,00 = 5520 2,60m
2.NP 9,00%11,20 = 100,80 2,60 m
256,80 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP I.NP (9,00%11,20)*(2,70) = 272,16

NP pristavba (9,20%6,00)*(2,60) = 143,52

NP 2.NP (9,00%11,20)*(2,60) = 262,08
Obestaveény prostor - celkem: 677,76 m3
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Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 156
Uzitn4 plocha (UP) [m?] 161
Obestavény prostor (OP) [m?] 677,76
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 8 000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 8 000
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 5422 080
Stari rokl 49
Opotiebeni % 50,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 2 711 040

|V)"poéet porovnavaci hodnoty

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu veéci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné proddvanymi, vécmi, na zdkladé¢ fady hledisek, jako napt.: druhu
a ucelu véci, koncepce a technickych parametrt, kvality provedeni, opravitelnosti, apod.

Porovnani je mozno provést na zaklad¢ srovnani s jinymi prakticky stejnymi nemovitostmi a jejich
inzerovanymi resp. skute¢né realizovanymi cenami, pii zohlednéni vSech vyse uvedenych souvislosti
a zasad. Na zékladé uvedenych podklada pak nasleduje zdivodnéni a (podle zadani) uvedeni bud’
odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je moZno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjsich i vnitinich
charakteristickych znakid, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu
nemovitosti a jejich inzerovanych resp. realizovanych cen, ur¢i znalec srovnavaci cenu na zakladé
porovnani dostupnych informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi
byt v odhadu (posudku) podrobné uvedeny véetné pramene, odkud byly ziskany.

Rodinny dum s pozemKky

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 161,31 m?
Obestavény prostor: 677,76 m®
Zastavéna plocha: 156,00 m?
Plocha pozemku: 923,00 m?

V souladu s definici obvyklé ceny se obvykla cena ur¢uje vyhradné porovnanim jako statistické
vyhodnoceni nej€astéji se vyskytujiciho prvku v dané mnozin¢ skute¢né realizovanych cen stejného,
popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylou¢enim mimotadnych okolnosti trhu. Mnozina
prvki je stanovena z historickych cen za pfiméfeny ¢asovy usek (prodeje jiz probéhly).

V daném ptipadé je provedeno piimé porovnani za ks jako celek nemovitosti, za ptredpokladu
zohlednéni jednotlivych ukazateld, které ovliviiuji dosazitelnou prodejni cenu (umisténi v lokalité,
obcanskd vybavenost, velikost, vybaveni a stavebn¢ technicky stav nemovitosti, pozemkové zazemi,
atd.).

Jako podklady byly pouzity udaje o realizovanych prodejich ze servert (https://profi.valuo.cz/,
https://ikarus21.cz/). Podle téchto podkladii byly v uplynulé dobé zobchodovany v oblasti, kde se
nachazi oceflovand nemovitost tyto nemovitosti:
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.
Lokalita: ¢.p. 40, 56168 Lichkov
Popis: Nabizime k prodeji rodinny dim 4+1 v klidné ¢asti obce Lichkov. K domu nalezi

zahrada o rozloze 857 m2, prostorna dvougaraz a dievnik. Dim je v dobrém,
zachovalém stavu, lze v ném hned bydlet. Dispozice domu: PP - dilna s garazi a
kotelnou, spiz, 1.NP - vstupni chodba, spiz, kuchyn s jidelnou, obyvaci pokoj se
vstupem na balkon, loznice, koupelna, WC a Satna, 2.NP - chodba, technickd
mistnost, pokoj 1, pokoj 2, WC, sklad a ptida. Diim je napojen na veiejny vodovod,
na zahradé studna s uzitkovou vodou, odpady svedeny do vefejné kanalizace,
vytapéni domu - ustfedni kotlem na tuha paliva s rozvodem do radiatort. El.
230/400V, ohfev vody akumulaéni nadrzi. Stfecha Bramac (staii cca 12 let),
dvougaraz pristavéna pied cca 12 lety.

Pozemek: 995,00 m?

Uzitna plocha: 154,00 m?

Zastavéna plocha: 138,00 m?

Zastavéné plochy podlazi: 82,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 01/2021, redukce na

nardst cen Q3/2022 1,28
K2 Velikosti objektu - mensi UP 1,04
K3 Poloha - stejna obec 1,00 Zdro Val N
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00 KIII?JV- lal 11189% 0 2((:)?161? IZ
K5 Celkovy stav — nepatrné lepsi 0,95
K6 Vliv pozemku - obdobny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - kvalitngjsi prisluenstvi 0,90

Cena k 21.1.2021 Celkovy koeficient Kc Upravena cena

2 625 000 K¢ 1,14 2992 500 K¢é

Nazev: 2. )
Lokalita: Lichkov 20, okr. Usti nad Orlici
Popis: Nabizime k prodeji dvougenera¢ni rodinny dim v centru obce Lichkov. Dim se

sklada ze 2 samostatnych bytovych jednotek 3+1, v suterénu domu je gardz, dilna,
kotelna, 2 sklepy a pradelna. K domu nalezi zahrada o vyméie 1580 m2, budova 7
¢asti zdéna vyuzivand jako klubovna (moznost obytné vestavby v podkrovi (jiZ
zapocata piiprava pro vestavbu, do budovy pfivedena elektfina a voda a udélana]
ptiprava na letni kuchyi se socidlnim zazemim - viz foto), z ¢asti dfevénd vyuZzivand
jako stodola (dilna). Na zahrad¢ se dale nachazi kiilna na dievo plus zdzemi naptiklad
pro slepice, détsky zahradni domek, jezirka, pergola a bazén. Celkova plochal
lokélni kamna v 1.NP v obyvacim pokoji. Voda z obecniho vodovodu, odpady
svedeny do kanalizace.
Pozemek: 1 580,00 m?
Uzitna plocha: 217,00 m?
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - Realizovany prodej 11/2021, redukce

na narust cen Q3/2022 1,12
K2 Velikosti objektu — vetsi UP 0,70 W
K3 Poloha - stejna obec 1,00 e :
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00 %?JVX%EZ)éé (J)r 23?161? lz
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90
K6 Vliv pozemku - vét§i pozemkové zazemi 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny RD, ale kvalitn&jsi
ptislusenstvi 0,90

Cena k 1.11.2021 Celkovy koeficient Kc Upravena cena

4200 000 K¢ 0,60 2520 000 K¢

Nazev: 3. )
Lokalita: Lichkov 101, okr. Usti nad Orlici
Popis: Pfedmétem prodeje je samostatné stojici, zdény rodinny dim 3+1. RD je

nepodsklepeny, ma 1 NP, ¢aste¢né vyuzité podkrovi . Nemovitost je napojena na IS
—voda, kanalizace, elektfina. Stavebni a technicky stav domu je dobry. Pozemky jsou
rovinaté, situované v misté s moznosti napojeni na rozvod elektro, vodovodu a
dest'ové kanalizace, pozemek parc. ¢. 241 je uzivan jako zahrada mimo funk¢ni celek]
s domem.
Dispozice :
I.NP - zadvefi, chodba se schodist¢tm, WC, koupelna, kuchyné s jidelnou, spiz,
obyvaci pokoj, komora, zadni zadvefi, dilna, dfevnik
Podkrovi — chodba, 2 pokoje, sklad, piidni prostory.

Pozemek: 1 453,00 m?

Uzitna plocha: 138,00 m?

Zastavéna plocha: 142,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 08/2020, redukce na

narust cen k 2022 1,36
K2 Velikosti objektu — mensi UP 1,14
K3 Poloha - stejna obec 1,00 Trerat
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00 7dro o0z + KN

, , roj: gaute.cz + cena z KN,
K5 Ce}kovy stav - obdobny 1,00 V-6122/2020-611
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemkové zdzemi 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny RD, ale absence
garaze 1,03

Cena k 17.8.2020 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
1 930 000 K¢ 1,52 2933 600 K¢
Nazev: 4. )
Lokalita: Lichkov 159, okr. Usti nad Orlici
Popis: Realizovany prodej samostatné stojiciho rodinného domu s velkym pozemkem V|
pramérném stavu.

Pozemek: 3 460,00 m?
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Zastavéna plocha: 195,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 12/2021, redukce na

narust cen Q3/2022 1,10

K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00

K3 Poloha - stejna obec 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - nelze zjistit 1,00 Zdroj: cena z KN, V-
K5 Celkovy stav - starsi RD 1,05 12155/2021-611
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemkové zdzemi 0,90

K7 Uvaha zpracovatele ocendni - srovnatelny RD 1,00

Cena k 8.12.2021 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2310 000 K¢ 1,04 2 402 400 K¢

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Uvedené koeficienty vyjadruji predpoklddany cenovy vztah mezi oceniovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi
nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 402 400 K¢&/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 2 712 125 K¢&/ks
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 2 992 500 K&/ks

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vyse uvedeného srovnani vyplyva, Ze po korekci sjednanych cen koeficienty odlisnosti Ize
konstatovat, ze dosahované ceny obdobné¢ koncipovanych RD se pohybuji v rozmezi 2.400.000,- K¢
az 3.000.000,- K¢. Po zvaZeni vSech okolnosti, majicich vliv na hodnotu nemovitych véci, uvazuji
obvyklou cenu pro stavajici stav ve sttednim pasmu upraveného cenového rozpéti, tj. po zaokrouhleni
na 2.700.000,-K¢.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Stanovena jednotkova cena 2700 000 K¢/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 2 700 000 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 2700 000 K¢

Vécna hodnota 2 987 940 K¢

z toho hodnota pozemku 276 900 K¢
Silné stranky

- poloha v klidné lokalit¢ vhodné i k rekrea¢nim ucellim, dostate¢né pozemkové zazemi

Slabé stranky
- stavebng technicky stav vyzadujici ¢astec¢nou rekonstrukci a modernizaci, statické poruchy zdiva
garaze
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Obvykla cena
2700 000 K¢

slovy: Dvamilionysedmsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti zpracovani dat pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku bylo postupovano podle metodickych
pfistupti ve smyslu Mezindrodnich ocenovacich standardi IVSC (edice 2020), dale ve smyslu
Standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (SIA ON-1 IOM-VSE, navrh,
2011, 2014), dale dle Znaleckych standardia USI VUT v Brné a Znaleckych standardia AZO POSN
Morava a ve smyslu zak.¢.151/1997 Sb., o ocenlovani majetku a o zméné nékterych zakont, v platném
znéni.

Pro ur€eni vysledné hodnoty nemovitych véci dluznika byla pouzita srovndvaci metoda v souladu s
definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zdkona ¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné
neékterych zakonli (zdkon o ocenovani majetku v platném znéni). Vzhledem k charakteru
ocenovanych nemovitosti a pouzitym vstupnim udajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou
hodnotu.

S v&cnou hodnou je v tomto piipadu uvazovano jako s podplrnou, s informativnim charakterem
(zejména pro potieby event. pojisténi).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Viz. rekapitulace.

5.2. Kontrola postupu
V ramci kontroly postupu zpracovani znaleckého posudku byla plné vyuzita metodika podle §52
vyhlasky €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti.

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna cena stanovena srovnanim minimdlné tii prodeja
srovnatelnych nemovitych véci. Kontrola postupu byla déle provedena v ramci odborné diskuze v
okruhu spolupracujicich znalcli v Brné.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi pani Ladislavy Rémerové. Jedna se o pozemek
parc.C. St. 314, jehoZ soucasti je rodinny dium €.p. 86 a dale pozemek parc.c. 869/2, vie veetné
soucasti a ptislusenstvi v k.u. Lichkov, obec Lichkov, okres Usti nad Orlici.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené / trzni hodnoté t&chto nemovitych véci pro
ucely zpenézovani majetkové podstaty dluznika v rdmeci insolvenéniho tizeni. Ocenéni je provedeno
ke dni prohlidky nemovité véci, tj. k 7.11.2022.

Odpovéd’:

OBVYKLA CENA 2700 000 K&

slovy: Dvamilionysedmsettisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti sniZujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na usudku znalce. Redlné Ize ocekavat odchylky, které mohou v
budoucnosti nastat z divodu zmény ekonomické situace na tuzemském i zahrani¢nim trhu a zmény
v ekonomickém uspofadani eurozony a to z diivodu situace od pocatku roku 2020 v ndvaznosti na
celosvétovou pandemii covid -19, tedy se zménou celkového makroekonomického vyvoje Ceské
ekonomiky a z diivodu dalsich potencidlnich rizik vztahujicich se k pfedmétu ocenéni, si vyzaduji
¢asem odpovidajici korekce jako je i energeticka krize souvisejici s valkou na Ukrajiné v pocatku
roku 2022.

Za&vér je jen pravdépodobny. Vyslednd obvykld cena predmétnych nemovitych véci je urena na
2.700.000,-K¢ +/- 5%.

SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 43 7
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace ze dne 7.11.2022 4

Konzultant a divod jeho pribrani
K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odména nebo nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné pred zapocetim vykonu. Znale¢né a ndhradu naklada Gctuji
dokladem ¢. 20220098.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostraveé ze
dne 12.10.1999, ¢.j. Spr. 2895/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni
specializaci pro odhady nemovitosti a pro zékladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
pramyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 96-2022 evidence posudkii.

Ve Velaticich 22.11.2022
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