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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 328 a pozemku parc. ¢. 177/6, 178/8, 178/14 na LV
732 v obci Jasenna, okres Nachod, katastralni tzemi Jasenna. Aktualizace posudku 16455-
1097/2022, vychazi se ze stavu zjiiténého pii zpracovéani tohoto posudku. Ukolem je dale
urceni ceny idedlni /2 objektu.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitych véci pro tcely insolvencniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptredpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodnovd mapa, systétm INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace zjisténé pfi prohlidce, uzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 328

Adresa predmétu ocenéni: Jasenna €.p. 328, okres Nachod
Kraj: Kralovéhradecky kraj

Okres: Néchod

Obec: Jasenna

Ulice:

Katastralni uzemi: Jasenna

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢n¢ se zamérenim nemovitosti byla provedena dne 10.05.2022. Byla provedena
pouze Castecna prohlidka - dle tvrzeni Michala DaniSe nebyla pani Lucie DaniSova ochotna
umoznit prohlidku interieru. Prohlidka probéhla za pfitomnosti: Michal DaniS. Ten popsal
vnitini vybaveni a poskytl fotodokumentaci.. Pfitomna osoba prohlidce - Michal Danis.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

SJM Dani$ Michal a DaniSova Lucie, €. p. 328, 55222 Jasenna
Nemovitosti:

Rodinny dim ¢&.p. 328 a pozemek parc. ¢. 177/6, 178/8, 178/14 na LV 732 v obci Jasenna,
okres Nachod, katastralni tzemi Jasenna.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovidé skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dm byl postaven jako samostatny objekt a ma jedno nadzemni podlazi.
Dtm nema podsklepeni, je zde ptida a nema vybudované obytné podkrovi. Odhadem byl objekt
postaven v roce 1920. asi v r. 1985 byla provedena rekonstrukce a modernizace interiéru, pied
2 lety poloZena nova stiesni krytina.

Zaklady jsou kamenné, konstrukce objektu je cihlova, tloustka stén je 90 cm a stropy jsou
dievéné tramové. Strecha je sedlova, stfesni krytinu tvoii pozinkovany plech a klempifské
prvky jsou pozinkované. Vné&jsi omitky jsou vapenné a stavba neni zateplena.

Dispozi¢né je dim 4+kk. Nachazi se zde: vstupni zadveii, chodba, obytnd mistnost s Kk,
loznice, 2 détské pokoje, koupelna, WC. Podlahova plocha je odvozena z plochy zastavéné a
¢ini 99 m’. Podlahové plocha vé. ptislusenstvi ( kotelna, uhelna) &ini 114 m’.

Vnitini omitky jsou Stukové. Jsou zde instalovana dieveéna zdvojena okna. Orientace obytnych
prostor je na jih, vychod. V koupeln¢ se nachazi klasicka vana, umyvadlo a na WC je klasicka
toaleta. Jsou zde pouzity dievéné plné i prosklené dvefe, zarubné jsou ocelové a vchodové
dvete jsou dfevéné. V kuchyni je instalovana kuchynska linka bez vestavénych spotiebicu,
sporak je elektricky. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: laminatova plovouci podlaha, koberce, v kuchyni
je poloZeno lino, v koupelné jsou podlahy tvofeny keramickou dlazbou a v chodbé je polozena
keramicka dlazba. V ostatnich mistnostech je lino.

V rodinném dom¢ se nenachazi dalsi vybaveni.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je napojen na rozvodnou sit’
elektrického proudu. Zdrojem vody je kopana studna hl. 7 m, odpad je sveden do Zumpy. Zemni
plyn neni zaveden. Dim je vytapén ustiedné pomoci kotle na tuha paliva a topna télesa tvoii
zaveésné radiatory. Ohfev vody je feSen el.bojlerem.

Objekt ma ptivodni stény, zastaralé, stfecha je bez vady po celkové rekonstrukei pred dvéma
lety, okna domu jsou zastarala dfevéna zdvojend, podlahy jsou v dobrém stavu, vybaveni je
v dobrém stavu a rozvody jsou zastaral¢. Rodinny diim je v pomémé dobrém stavu, vyZaduje
vyménu oken a novou fasadu.

Na pozemku u objektu se nachazi vzrostla lipa, verba a tieSeit. Oploceni tvoii pletivo do
ocelovych sloupkll. Samotny pozemek je rovinaty. K objektu je bezproblémovy pfistup po
zpevnéné obecni cesté. Moznost parkovani je na vlastnim pozemku. Soucasti je psi kotec.

Objekt je postaven v §irSim centru obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi domy
se zahradami. Dostupnost obchodil je nedostatecna - nutnost dojezdu. V misté je dostupna
zakladni skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a je zde pouze

vvvvvv

Gitady, ostatni ufady jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.

Dtim je postaven v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové vzdalenosti od
objektu je zelen v podobé lesii a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu zaplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spoju.



Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v béZném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvysend kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Vécné biemeno uvedené v ¢asti Bl na LV 732 je ke dni ocenéni bezptedmétné a bez vlivu na
stanovenou obvyklou cenu.

Vécna biemena v ¢asti C na LV 732:

o Vécné bfemeno (podle listiny)
- sluzebnost inZenyrské sité spoc¢ivajici v pravu zridit, vést,
opravovat a udrZovatkanalizaéni p¥ipojku v rozsahu vymezeném
geom. planem &. 439-755/2016 pismeno "A"
Oprdvnéni pro
Parcela: 178/13, Parcela: 178/7
Povinnost k
Parcela: 177/6, Parcela: 178/8

o Vécné bfemeno (podle listiny)
- sluzebnost inZenyrské sité spoc¢ivajici v pravu z¥idit, vést,
opravovat a udrZovatvodovodni pfipojku a elektrickou pfipojku a
kanalizaéni pfipojku v rozsahu vymezenémgeom. planem ¢&. 439-
755/2016 pismeno "B"
Oprdvnéni pro
Parcela: 177/5
Povinnost k
Parcela: 177/6

o Vécné bfemeno (podle listiny)

- sluzebnost prava na vodu ze studny, ktera se nachdzi na pozemku
p. &. 177/6, a to vrozsahu vymezeném geom. pléanem &. 439-
755/2016 pismeno "B"
Oprdvnéni pro
Parcela: 177/5
Povinnost k
Parcela: 177/6

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Dim byl postaven v roce 1920
g;isrtoaj Vilr;;ormace o dobé odhadem
Rozsah rekonstrukce domu
Popis rodinného domu Ziklady (amenné
Konstrukce cihlova
Stropy dievéné tramové
Tloustka stén 90 cm
Strecha sedlova
Krytina stfechy plechova pozinkovana




Klempiiské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenné
Vnitini omitky Stukoveé

Typ oken v domé

dfevéna zdvojena

Orientace oken obytnych
mistnosti

jih, vychod

Vybaveni koupelny

klasicka vana, umyvadlo

Toaleta klasicka toaleta
Vstupni dvefe dievéné
Typ zarubni ocelové

Vnitini dvefe

dievéné plné, dfevéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry

Kuchynska linka

kuchyniska linka bez vestavénych spotfebict

Dispozice RD

4+kk

Popis mistnosti a rozméry v m2

Podlahova plocha ¢ini 99 m’. Podlahova plocha v¢.
piislugenstvi ¢ini 114 m’.

Elektfina 230V a 400V
Vodovod pfipojeni ke studni
Svod splasek

Plynovod ne

Regeni vytapéni v domé kotel na tuh4 paliva

Topna teélesa

zaveésné radiatory

Regeni ohievu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, koberce
kuchyné: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: keramicka dlazba

ostatni: lino

Popis stavu rodinného domu

dobry

Vady rodinného domu

vybaveni: poskozeny prvek
rozvody: zastaraly prvek
podlahy: poSkozeny prvek
okna: zastaraly prvek

stfecha: bez vad

zdivo: zastaraly prvek, ptivodni

Popis pozemku

Trvalé porosty

Venkovni stavby psi kotec

Sklon pozemku rovinaty

Oploceni pletivo do ocelovych sloupkt

Piistupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

$irsi centrum obce




nedostatecna dostupnost obchodi - nutnost dojezdu, v
misté je dostupna zakladni Skola, pro vys$si vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét, v misté je
pouze Castecna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni, v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, nejdilezitéjsi ufad/ufady v
misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti, v obci je
pobo&ka Ceské posty

Vybavenost

klidn4 lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelel v
Zivotni prostiedi podobeé lesti a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spoji, parkovani na

Spojeni a parkovaci moznosti .
POl p vlastnim pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v
Sousedé a kriminalita bézném kontaktu, dle znalosti zpracovatele v misté neni
zvyS$ena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimeéné

Vécné biemeno uvedené na LV 732 v €asti B je ke dni ocenéni bezpfedmétné a bez vlivu

Vécna bfemena na stanovenou obvyklou cenu.

Dalsi informace Vécné bfemena v ¢asti C LV 732

6. Metoda ocenéni

Pro tcely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 02.05.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urc¢i se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:



- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentat k urcovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa predmétu ocenéni: Jasenna 328

552 22 Jasenna
LV: 732
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Nachod
Obec: Jasenna
Katastralni uzemi: Jasenna
Pocet obyvatel: 740

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 834,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00

obec, jejiz katastralni Izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod a 11 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo 11 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stiedisko, nebo $kola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Og = 224,00
K¢&/m?

Obsah

1. RD ¢.p. 328
2. Studna
3. Pozemky
4. Porosty
Vécna bfemena a zdvady vaznouci na majetku
1. Vécné bfemeno - sluzebnost inz. sité, kanaliza¢ni pfipojky ( plocha ,,A")
2. Vécné bfemeno - sluzebnost inz. sité, vodovodni, elektrické a kanaliza¢ni ptipojky ( plocha
,B")
3. Sluzebnost prava na vodu ze studny



Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., ¢&.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps *P7 *Pg * Py * (1 + 3, Pi)=0,900
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7 *Pg * Py * (1 + 3, P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nazev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

10



2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na v§echny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Pruimérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. I 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=1,050

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,945

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,050

1. RD ¢.p. 328

Cena rodinného domu, rekrea¢ni chalupy nebo rekreacniho domku, urcena porovnavacim
zpisobem, zahrnuje i cenu spole¢né€ uzivanych venkovnich uprav, uvedenych v pftiloze ¢. 17
k této vyhlasce, kromé polozek ¢. 15, 19, 21, 23 a 34, a poptipad¢ cenu spolecné uzivanych
vedlejsich staveb, pokud soucet vymér jejich zastavénych ploch neni vétsi nez 25 m?.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 103 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1985

Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 24): 2 228,- K¢/m?

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: 7,0%18,20+10,40%2,75+2,0*3,80 = 163,60 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 163,60 m? 3,20 m

Obestavény prostor
1.NP: (7,0%18,20+10,40%2,75+2,0*3,80)*(3,20) = 523,52 m?
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zastieSeni: 7,0*18,20*(0,80+2,40*0,50)+2,75%6,60*(0,80+= 276,58 m’

0,80*0,50)
Obestaveény prostor - celkem: = 800,10 m?
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 163,60 m?
Zastavéna plocha vsech podlazi: VA S 163,60 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1=1,00
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku C. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou sti'echou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 11 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00
3. Tloust’ka obvod. stén: vice jak 45 cm 1 0,03
4. Podlaznost: hodnota 1 I 0,00
5. Napojeni na sité (ptfipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani III 0,00
RD do Zumpy nebo septiku
6. Zpusob vytapéni stavby: ustiedni, etazové, dalkové 11 0,00
7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: minimalniho rozsahu II -0,03
10. Vedlejsi stavby tvorici pfisluSenstvi k RD: standardni pfislusenstvi 11 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro stavby 38 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (38 + 15)= 0,735
12
Index vybaveni  Iv=(1+ ) Vj)* Vi3 *0,735 = 0,662
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,050

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 228,- K&/m?® * 0,662 = 1 474,94 K&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 800,10 m?® * 1 474,94 K&/m?> * 1,000 * 1,050=1 239 104,47 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 1239 104,47 K¢

12



2. Studna

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 7,00 m
Elektrické cerpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy ¢. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K¢&/m + 9 750,- K¢

dalsi hloubka: 2,00 m * 3 810,- Ké/m + 7 620,- K¢
Zakladni cena celkem = 17 370,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0700
Upravena cena studny = 42 660,72 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stafi (S): 103 rokua
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 17 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 103 / 120 = 85,8 %
Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

= 6 399,11K¢

Ocenéni cerpadel

elektrické cerpadlo: 1 ks * 10 780,- K¢&/ks + 10 780,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 10 780,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41): * 3,0700

= 26 475,68 K¢
opotiebeni cerpadel 85,0 % 0,150
= 3971,35 K¢

Upravena cena Cerpadel + 3 971,35 K¢

Nakladova cena stavby CS~
Koeficient pp
Cena stavby CS

Studna - zjiSténa cena
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10 370,46 K¢
1,050

10 888,98 K¢

10 888,98 K¢



3. Pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 157,00 m?
R=(200+0,8 * va) / EVp
R=(200+0,8*1157,00)/1157,00=0,973

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,050

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vliv Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,050 = 1,050

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Zf‘é'/l‘f;]a Index  Koef. [ﬁfé /‘;If%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 224,- 1,050 235,20
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K¢&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 177/6 961 235,20
nadvori
Reduk¢éni koeficient R = 0,973 228,85 219 924,85
§ 4 odst. 1 zahrada 178/8 157 235,20
Reduk¢éni koeficient R = 0,973 228,85 35 929,45
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 178/14 39 235,20
nadvofi
Reduk¢éni koeficient R = 0,973 228,85 8 925,15
Stavebni pozemky - celkem 1157 264 779,45
PozemKy - zjiSténa cena celkem = 264 779,45 K¢
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4. Porosty
Ovocné di‘eviny: priloha ¢. 36.

Zahradkarsky typ ovocnafstvi:

[Nazev
Stari [rok1] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE/jedn.] [KE /jedn.] [K<]
treSen - polokmen (tfeSen) na pozemku p.c.: 177/6
4 1 Ks 953,- 953,- 953,-
Soucet: = 953,- K¢
Celkem - ovocné dreviny: = 953,- K¢

Okrasné rostliny: priloha €. 39.

[Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ / jedn.] [KE]
vrba — botanické a okrasné druhy na pozemku p.¢.: 177/6 5 roku 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 190,- 190,- 190,-
stalezelené I
lipa srd¢ita na pozemku p.¢.: 177/6 80 roku 1,00 ks
Listnaté stromy 111 54 660,- 54 660,- 54 660,-
Soucet: 54 850,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 32910,- K¢

Porosty - zjisténa cena celkem 33 863,- K¢

Vécna bfremena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bifemeno - sluZzebnost inZ. sité, kanalizacni pfipojky ( plocha ,,A")

Vécné biremeno (podle listiny)

sluZebnost inZenyrské sité spocivajici v pravu zridit, vést, opravovat a udrZovat
kanaliza¢ni piipojku v rozsahu vymezeném geom. planem ¢. 439-755/2016 pismeno "A"
Opravneéni pro

Parcela: 178/13, Parcela: 178/7

Povinnost k

Parcela: 177/6, Parcela: 178/8

Listina

Smlouva o zFizeni vécného biremene - beziplatna ze dne 25.04.2017. Pravni u¢inky zapisu
k okamziku 23.05.2017 09:30:34. Zapis proveden dne 23.06.2017.

V-3340/2017-605

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym birementm
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Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: vécné biemeno pro technickou infrastrukturu, ro¢ni uzitek urcen ze

simulovaného najemného ze zjisténé ceny
Vécné bifemeno zfizeno na dobu neuréitou.

Zjisténa cena nemovité véci

Nazev

Zjisténa cena Simulované najemné naklady rocni uzitek

[K¢] (5% ZC) [K¢] [K¢] [K¢]

Pozemky

264 779,45 13 238,97 0,00

celkovy rocni uzitek 13 238,97
mérné jednotky nem. véci- zatizené / celkem * 84,00/ 1 157,00 = 961,17

Soucet ro¢nich uzitku - celkem: [K¢/rok] 961,17
Typ objektu: Podzemni vedeni - Vodovodni fady, kanaliza¢ni sité
Typ pozemku: Stavebni pozemek
Koeficient miry uzitku * 0,50
Rocéni uzitek: [K¢] = 480,59

Mira kapitalizace: 10,00 %
CBy =roc¢ni uzitek / p
CBy=480,59 /10,0 %

Hodnota vécného biremene ¢ini =

4 805,90 K¢

2. Vécné bremeno - sluZzebnost inZ. sité, vodovodni, elektrické a kanaliza¢ni

pripojky ( plocha,,B")

Vécné biremeno (podle listiny)

sluZebnost inZenyrské sité spocivajici v pravu zridit, vést, opravovat a udrZovat
vodovodni pripojku a elektrickou pripojku a kanalizaé¢ni pripojku v rozsahu vymezeném

geom. planem ¢. 439-755/2016 pismeno "B"
Opravnéni pro

Parcela: 177/5

Povinnost k

Parcela: 177/6

Listina

Smlouva o zFizeni vécného biremene - beziiplatna ze dne 25.04.2017. Pravni u¢inky zapisu

k okamziku 23.05.2017 09:30:34. Zapis proveden dne 23.06.2017.
V-3340/2017-605

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bi‘ementim

Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bfemene: vécné biemeno pro technickou infrastrukturu, ro¢ni uzitek urcen ze

simulovaného najemného ze zjisténé ceny
Vécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.

Zjisténa cena nemovité véci
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Nazev

Zjisténa cena Simulované najemné naklady ro¢ni uzitek
[K¢] (5% ZC) [K<E] [K¢] [K¢]
Pozemky
264 779,45 13 238,97 0,00
celkovy rocni uzitek 13 238,97
mérné jednotky nem. véci- zatizené / celkem * 268,00/1 157,00 = 3 066,59
Soucet ro¢nich uzitkd - celkem: [K¢/rok] 3 066,59
Typ objektu: Podzemni vedeni - Vodovodni fady, kanaliza¢ni sité
Typ pozemku: Stavebni pozemek
Koeficient miry uzitku * 0,50
Rocni uzitek: [K¢] = 1 533,30
Mira kapitalizace: 10,00 %
CBy =rocni uzitek / p
CBy=1533,30/10,0 %
Hodnota vécného biremene ¢ini = 15 333,- K¢

3. Sluzebnost prava na vodu ze studny

Vécné bifemeno (podle listiny)

sluZebnost prava na vodu ze studny, ktera se nachazi na pozemku p. ¢ 177/6, a to v

rozsahu vymezeném geom. plianem ¢. 439-755/2016 pismeno "B"
Opravnéni pro

Parcela: 177/5

Povinnost k

Parcela: 177/6

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim
Hodnota vécného bifemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).
Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné bifemeno zfizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi:

10 000,- K&.

Hodnota vécného biremene ¢ini
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Vysledky analyzy dat
1.RD ¢€.p. 328
2. Studna
3. Pozemky
4. Porosty
Ocenéni - celkem:
Vécna biremena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné bfemeno - sluzebnost inz. sité, kanaliza¢ni piipojky ( plocha
»A")
2. Vécné biemeno - sluzebnost inz. sit€, vodovodni, elektrické a
kanaliza¢ni pfipojky ( plocha ,,B")
3. Sluzebnost prava na vodu ze studny
Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku - celkem:

Vysledna cena po odecteni bfemen a zavad - celkem:
Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Jedenmilionpétsetosmnacttisicpétset K¢
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1 239 104,50 K¢&
10 889,- K¢

264 779,50 K¢
33 863,- K¢

1 548 636,- K¢
-4 805,90 K¢
-15333,- K¢

-10 000,- K¢

-30 138,90 K¢
1518 497,10 K¢

1518 497,10 K¢

1 518 500,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,

stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny dim Jasenna ¢.p. 328, okres Nachod

Jasenna €.p. 328, okres Nachod
& K1 - lokalita <2~ Podlahovdl ey | K4 -plocha g g | K6~ dvaha
plocha pozemku odhadce
el., studna,
Ocefovany Jasenna ¢.p. zumpa, bez
obickt Y 328, okres 99 m? dobry 1157 m? |vedlejsich staveb
J Nachod a venkovnich
Uprav
Hoftenice ¢.p. pripojky vSech
1 35, okres 48 m? velmidobry | 1262me |MZ siti vedlesi
Nachod stavba rekreacni
chaty
fotovoltaika,
zateplena fasada,
, tep. ¢erpadlo,
2 JaseI:\r;;lCa},l(?(liqes 300 m? po rekonstrukci | 839 m? garaz, dilna,
zahradni domek,
bazén, okrasna
zahrada
Ceské pripojky el.
Mezifici, okres ) . , [vody, kanalizace,
3 Rychnov nad 130 m po rekonstrukci [ 1005 m podlahové
KnéZnou vytapéni
pripojky el.
Velky vodovodu,
Tiebesov ¢.p. 2 pred 2 mozZnost
4 27, okres 120m rekonstrukei 1082 m kanalizace, bez
Nachod venkovnich
uprav
Jenikovice ¢.p.
125, okres ) , ) pripojka el.
> Hradec 116 m dobry 257m vodovod, septik
Kralové
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C. (Cena Koef. [Cena [K1 K2 K3 [K4 K5 K6 K1 x ... x K6 |Cena
ipozadovana [redukce [po lokalita jpodlahova [stav [plocha  [jiné vaha oceniovaného
resp. na redukci plocha [pozemku odhadce objektu
zaplacena [pramen |na odvozena ze
za 1 m? [pramen srovnani
podlahové
plochy

1 (62 500,00 62 47 682,15 K¢
K¢ 1 500,00 [ 1.03 1.03 I.1| 1.04 1.08 1 1.310763168

K¢

2 29 550,00 26 27 751,69 K¢

K¢ 0.9 [595,00 1 0.9 I.1{ 0.88 1.1 1 0.95832
K¢

3 |16 153,85 16 15 182,39 K¢

K¢ 1 [153,85 1 0.98 1.1] 0.94 1.05 1 1.063986
K¢

4 (10 833,33 10 12 288,88 K¢

K¢ 1 833,33 1 0.99 109 0.97 1.02 1 0.8815554
K¢

5 123 706,90 23 33 538,32 K¢

K¢ 1 706,90 1 0.99 1 0.7 1.02 1 0.70686
K¢

Celkem prumér

27 288,69 K¢

Minimum 12 288,88 K¢
Maximum 47 682,15 K¢
Smérodatna odchylka - s 14 376,39 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 12 912,30 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 41 665,07 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Gipravy: stav

K4 - Koeficient Gpravy: plocha pozemku

K5 - Koeficient Gpravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Porovnavané vzorky se drobné odlisuji v lokalité ( zohlednéno koef. K1), velikosti podlahové
plochy ( zohlednéno koef. K2), stavu ( zohlednéno koef. K3), velikosti pozemku
( zohlednéno koef. K4), nebo jinymi vlastnostmi ( zohlednéno koef. K5).

Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci

hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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27 288,69 K&/m?

* 99 m?

=2

701 580 K¢

2702 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Jasenna €.p. 328, okres Nachod
& K1 - lokalita [<2 - Podlahovdl ey | Ké-plocha g g | K6~ dvaha
plocha pozemku odhadce
el., studna,
Ocefiovany Jasenna ¢.p. 2ur.npa, bez
objekt 328, okres 99 m? dobry 1157 m?> |vedlejsich staveb
Nachod a venkovnich
uprav
Hoftenice ¢.p. P fip (?j!<y Véec.t}’
1 35, okres 48 m? velmidobry | 1262me | % sith vedlejsi
Nachod stavba rekreaéni
chaty
fotovoltaika,
zateplena fasada,
, tep. ¢erpadlo,
2 JaseI:\rIn'la},l 0(11<res 300 m? po rekonstrukei | 839 m? garaz, dilna,
acho zahradni domek,
bazén, okrasna
zahrada
Ceské pripojky el.
3 B/I[{eyzg}rl:(‘)v Orlf;zs 130m? | po rekonstrukci | 1005 m? VOd;’(’)ggﬁiace’
Knéznou vytapéni
pripojky el.
Velky vodovodu,
4 Tiebesov ¢.p. 120 m? pred 1082 m? moznost
27, okres rekonstrukei kanalizace, bez
Nachod venkovnich
Uprav
Jenikovice ¢.p.
125, okres , piipojka el.
> Hradec 116 m’ dobry 257 m* vodovod, septik
Kralové

Vypocet relace ¢.1

(el

DA W N =

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

2

62 500,00 K¢
29 550,00 K¢
16 153,85 K¢
10 833,33 K¢
23 706,90 K¢

21

Objektivizace nabidkové

ceny
1

0.9

1

1

1

(ptipad ¢.4)
(pfipad ¢.1)

Cena po objektivizaci

62 500,00 K¢
26 595,00 K¢
16 153,85 K¢
10 833,33 K¢
23 706,90 K¢

10 833,33 K¢
62 500,00 K¢



Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazenamaximalnihodnota (pfipad ¢.1)

Vypocet relace ¢.2

(relace nesmi byt vétsi nez

2)

5.77

27 957,82 K¢

34 542,18 K¢
17 124,49 K¢&

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
2 29 550,00 K¢ 0.9 26 595,00 K¢
3 16 153,85 K¢ 1 16 153,85 K&
4 10 833,33 K& 1 10 833,33 K¢
5 23 706,90 K& 1 23 706,90 K&
Minimalni hodnota (ptipad ¢.4) 10 833,33 K¢
Maximalni hodnota (pfipad ¢.2) 26 595,00 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt vétsi nez 245
2)
Stfedni hodnota 19 322,27 K¢
Odchylka maximalni hodnoty od priméru 7 272,73 K&
Odchylka minimalni hodnoty od priméru 8 488,94 K¢

Bude vytazenaminimalnihodnota (pfipad ¢.4)

Vypocet relace ¢.3

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny

2 29 550,00 K¢ 0.9 26 595,00 K¢

3 16 153,85 K¢ 1 16 153,85 K¢

5 23 706,90 K¢ 1 23 706,90 K¢

Minimalni hodnota

(ptipad ¢.3)

16 153,85 K¢

Maximalni hodnota (pfipad ¢.2) 26 595,00 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.65
Stfedni hodnota 22 151,92 K¢
Median 26 595,00 K¢
Rozdil max-min 10 441,15 K¢

Zakladni cena: 22 151,92 K&/m?

Uprava ceny: 22 151,92 K& * 1,0000 = 22 151,92 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocetiovani majetku statu® je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné
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22 151,92 K¢&/m?

* 99 m?

=2193 040 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2193 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Jasenna €.p. 328, okres Nachod

& K1 - lokalita [<2 - Podlahovdl ey | Ké-plocha g g | K6~ dvaha
plocha pozemku odhadce
el., studna,
Ocefiovany Jasenna ¢.p. 2ur.npa, bez
objekt 328, okres 99 m? dobry 1157 m?> |vedlejsich staveb
Nachod a venkovnich
uprav
Hofenice ¢.p. P fip (?j!<y Véec.t}’
1 35, okres 48 m? velmidobry | 1262m2 |M0% Sith vedlejsi
Nachod stavba rekreacni
chaty
fotovoltaika,
zateplena fasada,
, tep. ¢erpadlo,
2 JaseI:\rIn'la},l 0(11<res 300 m? po rekonstrukei | 839 m? garaz, dilna,
acho zahradni domek,
bazén, okrasna
zahrada
Ceské pripojky el.
3 B/I[{eyzg}rl:(‘)v Orlf;zs 130m? | po rekonstrukci | 1005 m? VOd;’(’)ggﬁiace’
Knéznou vytapéni
pripojky el.
Velky vodovodu,
4 Tiebesov ¢.p. 120 m? pred 1082 m? moznost
27, okres rekonstrukei kanalizace, bez
Nachod venkovnich
Uprav
Jenikovice ¢.p.
125, okres , piipojka el.
> Hradec 116 m’ dobry 257 m* vodovod, septik
Kralové

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

(o8

O N O R S

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m

2

62 500,00 K¢
29 550,00 K¢
16 153,85 K¢&
10 833,33 K¢
23 706,90 K¢

24

Objektivizace nabidkové

ceny
1

0.9

1

1

1

Cena po objektivizaci

62 500,00 K¢
26 595,00 K¢
16 153,85 K¢
10 833,33 K¢
23 706,90 K&



Minimalni hodnota (ptipad ¢.4)

Maximalni hodnota (pfipad ¢.1)
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt vetsi nez
2)

Aritmeticky primér

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazenamaximalnihodnota (pfipad ¢.1)

Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za I m?>  Objektivizace nabidkové
ceny

2 29 550,00 K¢ 0.9
3 16 153,85 K¢ 1
4 10 833,33 K¢ 1
5 23 706,90 K¢ 1
Minimalni hodnota (ptipad ¢.4)
Maximalni hodnota (pfipad ¢.2)
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt veétsi nez
2)

Aritmeticky primér
Odchylka maximalni hodnoty od priméru

Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazenaminimalnihodnota (piipad ¢.4)

Vypocet relace ¢.3

¢. Cena pozadovand resp. zaplacena za 1 m>  Objektivizace nabidkové

ceny
2 29 550,00 K& 0.9
3 16 153,85 K& 1
5 23 706,90 K¢ 1
Minimalni hodnota (pfipad ¢€.3)
Maximalni hodnota (pfipad ¢.2)
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK

Aritmeticky pramér

Rozdéleni ¢etnosti

10 833,33 K¢
62 500,00 K¢
5.77

27 957,82 K&

34 542,18 K¢
17 124,49 K¢

Cena po objektivizaci

26 595,00 K&
16 153,85 K¢
10 833,33 K¢
23 706,90 K¢

10 833,33 K¢
26 595,00 K¢
2.45

19 322,27 K&

727273 K&
8 488,94 K¢

Cena po objektivizaci

26 595,00 K¢
16 153,85 K¢

23 706,90 K¢

16 153,85 K¢
26 595,00 K¢

1.65
22 151,92 K¢

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
16 153,85 K¢ az 19 634,23 K¢ 1 0.33
19 634,24 K¢ az 23 114,61 K¢ 0 0
23 114,62 K¢ az 26 595,00 K¢& 2 0.67
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Graf rozdéleni ¢etnosti
0.7
0.6
0.5
04
0.3

0.2

Pravdépodobnost

0.1

0

16 153,85 K¢ 19634,24 K¢ 23 114,62 K&
az az az
19 634,23 K¢ 23 114,61 K¢ 26 595,00 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 23 114,62 K&m? do 26 595,00 K¢&/m?

* 99 m?

od 2 288 347,00 K¢ do 2 632 905,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 2 288 000 K¢ do 2 633 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu véetné odpoctu hodnoty vécnych bremen

1518 500,- K¢

Hodnota vécnych bif‘emen: 30 138,90 K&

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

2702 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
2 193 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 2 288 000 K¢ do 2 633 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtze tak jit o pficinu rozdilu
mezi cenami.

Obvykla cena se urcuje na zakladé vysledku dle porovnavaci metody, kdy vétsi vaha je
pfisuzovana metodice dle pfimého porovnani.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - ) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v platném
znéni.

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi po
odec¢tu hodnoty vécnych bi‘emen:

2702 000—-30138,90=2 671 861,10 K&
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 328 a pozemku parc. €. 177/6, 178/8, 178/14 na LV
732 v obci Jasenna, okres Nachod, katastralni tzemi Jasenna. Aktualizace posudku 16455-
1097/2022, vychazi se ze stavu zjidténého pii zpracovani tohoto posudku. Ukolem je déle
urceni ceny idedlni /2 objektu.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s pirihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena pifedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

2671 900,- K¢

Slovy: dvamilionysestsetsedmdesatjednatisicdevétsetkorun eskych

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s piihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena podilu %; pfedmétné nemovitosti vdaném misté a Case
urcena po zaokrouhleni a aplikaci dodateéné srazky 10 % zohlediiujici horsi prodejnost
idedlnich podili po zaokrouhleni na

1202 000,- K¢

Slovy: jedenmiliondvéstédvatisickorun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Zdenék Mazéacek, Martin Malek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 16.06.2023

Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich piedpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 18549-
766/2023 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti, ortofoto mapa, vyiez z izemniho planu, fotodokumentace
pfedmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti,

I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

Informace o fizeni

Cislo fizeni: V-2009/2023

Pracoviste: Katastralni Grad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod @
Datum prijetr- 18.04.2023 11:45

Stav fizeni: Probiha zpracovani

Spravni poplatek Uhrazen

Rizeni se tyk3 nemovitosti v k.U. Jasennd (657671)

Ucastnidi fizeni

AKKRM insolvence, v.os. Insolvencni spravce
AKKRM insolvence, v.os. Pravni zastupce
Dani$ Michal Navrhovatel

Danis Michal Prevodce

Danis Michal Oprawnény

Danis Michal Nabyvatel
Danisova Lucie Nabyvatal
DaniSova Luce Navrhovate!
Danisova Lucie Prevodce

Danisova Lucie Opravnény

Magr. Jaroslav Fejta, insolvencni spravce  Pravni zastupce

Magr. Jaroslav Fejta, insolvencni spravce Insolvenéni spravce

! BéZ 20denni Ihiita, béhem které nesmi katastralni Urad povolit vklad (§ 18 odst. 1 zakona ¢. 256/2013 Sb.). Tato Ihiita skondi
09.05.2023.

Provedené operace

18.04.2023

Zaplombovani 18.04.2023

nformace o vyznaceni plomby 18.04.2023

Vyzva k zaplaceni poplatku 19.04.2023

Predméty rizeni

Viastnictvi
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Informace o pozemku

Parcelni dislo: 17769

Obec: lasenng [3741301F
Katastralni uzemi: Jasenna (6576711

Cislo LV: 2

Vyméra [m’]: 961

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s éislem popisnym: Jazennd 1376731¢; ¢ p. 328; rodinny dim
Stavba stoji na pozemku: p. € 177/6, 178/14

Stavebni objekt: ip 3280

Adresni mista: £ p. 32800

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnicke pravo

SJM Dani Michal a Danisova Lucie, € p. 328, 55222 Jasenna

Zplisob ochrany nemovitosti
Nazev

rozsahlé chranéné uzem/

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

Omezeni viastnického prava
Typ
Vécné bremeno (podle listiny)
Zastavni pravo smiuvni
Jiné zapisy
Typ
Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insclvenéniho zakona) - Danig Michal
Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Danifova Lucie
Zahajeni exekuce - Danis Michal
Zavazek neumoinit zapis nového zast prava namisto starého
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
«" Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Objekt je dotcen zménou pravniho vztahu: V-2009/2023;
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 178/8@

Obec: Jasenng (57413014
Katastralni Gzemi: Jasennd 16376711

Cislo LV: 32

Vyméra (m°}: 157

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Ureni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnicke pravo

SJM Dani Michal a DaniSova Lucie, € p. 328, 55222 Jasenna

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 178/14@

Obec: laseond (5741301
Katastralni Gzemi: Jasannd 16576711

Cislo LV: 32

Vyméra [m?}: 39

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: RkM

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvon
Stavba na pozemku: £n.328

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnicke pravo Pod

SIM Dani Michal a Danisova Lucie, € p. 328, 55222 Jasenna
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Ortofoto mapa
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Kat. mapa s plochou vécnych bifemen

——
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Uzemni plén

legenda
(emmman KATASTRALNI HRAMCE

annnnﬂ HRANICE OKRESD
HRAMCE ZASTAVENEHD UZEMI .

(_ — q
- PLOCHY OBYTNE ZASTAvaY - sTAvAlici

PLOCHY OBYTNE ZASTAVBY - NAVRH
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 48 m?, Hofenice ¢.p. 35, okres
Nachod

Celkova cena: 3 000 000 K¢

Lokalita: Hofenice ¢.p. 35, okres Nachod

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 4,500,000

CZK 4,000,000
o] Q

CZK 3,500,000

CZK 3,000,000

CZK 2,500,000

QY v v
v V v
¥ \Z ¥
& ,\8 ,\é°
& v o
B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Hofenice ¢.p. 35, okres Cena dle KS 3000 000 K¢
Nachod

Cislo Fizeni V-3757/2022-605 Datum podpisu KS  07.06.2022

Poznamka k cené 3 850 000 K¢ za nemovitost Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 1262 m? Stav Velmi dobry

Typ objektu Pfizemni UZitna plocha 48 m?

Podlahovi plocha 48 m?

Prodavame rodinny diim ¢p. 35 v obci a kat. izemi Hofenice (v sousedstvi mésta Jaromét), okres Nachod.
Rodinny diim ¢p. 35 je objekt s dvéma malymi sklipky o jednom obytném nadzemnim podlazi, v podkrovi
sedlové stiechy s prostornym pidnim prostorem umoznujicim pfipadné rozsifeni bytové jednotky 2+1 (cca 48
m2) s pfisluSenstvim v pfizemi. Elektroinstalace, plynovodni, vodovodni a kanaliza¢ni instalace po
rekonstrukci. Rodinny dim doprovazi pozemky o celkové plosné velikosti 1 262 m2 a objekt rekreacni chaty na
samostatném pozemku, ktera neni zapsana v katastru nemovitosti. K dispozici jsou zakladni potiebné
inzenyrské sit€, dobry komunikacni pfistup. Poloha - okrajové ¢ast obce Hofenice, dostupnost mésta Jaromet
2,5 km; dostupnost dalnice D11 1,6 km smér Hradec Kralové, v budoucnu Krkono$e a Polsko. Dalsi detail a
ostatni podrobnosti - preferujeme fyzickou prohlidku.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Celkova cena: 8 865 000 K¢

Lokalita: Jasenna, okres Nachod

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 10,000,000
CZK 9,500,000

CZK 9,000,000
®

Rodinny dim, 300 m?, Jasenna, okres Nachod

= = = > o
CZK 8,500,000
CZK 8,000,000
CZK 7,500,000
o ) el 3 3 o
V v Vv V QU V
i & & \ & \
g 3 3 o 3 ol
& Y 8y iy ¥ ¥

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Jasenna, okres Nachod Cena 8 865 000 K¢
Poznamka k cené Cena je véetné kompletniho  Konstrukce Cihlova

pravniho servisu a provize.
Plocha pozemku 839 m? Stay Po rekonstrukci
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V a 400V, 230V
Vytapéni Usttedni vytapéni, Plynovy  UZitna plocha 300 m?

kotel, Jiné
Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Kanalizace Veftejna kanalizace
Pocet nadzemnich 2 Plyn Plynovod
podlazi domu
Voda Vodovod, Pfipojeni ke studni Podlahova plocha 300 m?

Hledate prostorny a moderné vybaveny dim s nizkymi provoznimi naklady a nechcete investovat dalsi penize
do jeho uprav? Pak je tento dvougeneracni rodinny diim v obci Jasenna tou spravnou volbou pro vas! Tento dim
je energeticky velmi usporny a disponuje dvéma samostatnymi bytovymi jednotkami, kazdou s vlastnim
méfenim energii. Pfizemi nabizi pohodInych 98 m2, patro pak 78 m2 plus podkrovni pokoj o rozloze 52,5 m2,
ktery je idealni pro dalsi Gicely jako pracovna, loznice nebo herna. Suterén domu poskytuje dostatek tlozného
prostoru, garaz, dilnu a technické zdzemi. Tento dim byl kompletné zrekonstruovan v roce 2016, zateplen a
osazen plastovymi okny, coz zajistuje velmi nizké naklady na vytapéni. Navic byly v roce 2021 nainstalovany
solarni fotovoltaické panely a tepelné Cerpadlo o vykonu 14 kw, které dokazi Gcinné pokryt potfebu tepla a
elektfiny pro cely dim. Tento dim také nabizi moznost vytapéni krbovymi kamny v obou bytovych jednotkach,
coz vytvari velmi Gtulnou a pfijemnou atmosféru. V ramci zahrady, ktera je vybavena novym nadzemnim
bazénem, koutem s krbem, zateplenym kotcem pro psy a skladem na zahradni techniku, je k dispozici také
zahradni domek s kuchyni, idealni pro rodinné oslavy nebo grilovani s prateli. Diim je vybaven tfemi
venkovnimi kamerami, coz zajist'uje vysokou urovei bezpecnosti, a to kdykoliv a odkudkoliv pomoci aplikace
na mobilni telefon. Obec Jasenna nabizi pohodIné spojeni s blizkymi mésty, jako je Jaroméf, Hradec Kralové,
Nové Mésto nad Metuji a Nachod. V obci samotné najdete Skoly, restauraci, obchod a dalsi sluzby. Tato
nemovitost je idealni jak pro trvalé bydleni, tak i jako investice do budoucnosti. Pokud hledate diim s vysokym
standardem a nizkymi néklady na provoz, nevahejte a ptijd’te si tento rodinny dim prohlédnout. Energeticka
naro¢nost budovy, podle zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodateni energii, a vyhlasky ¢. 264/2020 Sb., o
energetické naro¢nosti budov - Energeticka naro¢nost tfida B - velmi Gisporna. 'V pfipadé zjmu o blizsi
informace ¢i prohlidku nemovitosti nevahejte kontaktovat makléte.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

ar . . Oceriovana nemovitost
. Srovnavana nemovitost -
Jasenna
oo --- > . A
- d AR A i e
- ' : -
- . - ’ L - - =
- ’ - e ~
RS ’ “eod § V
C .. ’ \
’ & !
’ o \
’ i Leafiet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

vvvvv

Rychnov nad Knéznou

Celkova cena: 2 100 000 K¢

vvvvv

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 4,000,000

CZK 3,500,000 [ 2 < < < \
> > ® ®

CZK 3,000,000

CZK 2,500,000
O
CZK 2,000,000

CZK 1,500,000

&
v
X i

¥

I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranen [ Kupni smiouva

&
¢
v

A"

& & & &
¢ ¢ ¢ ¢
y & &
s ¥ X X

> > S

y & ¢ g
v v v v Y
vy N N S
¥ o e S

5
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Ceské Mezifii, okres Cena dle KS 2100 000 K¢
Rychnov nad Knéznou
Cislo Fizeni V-2030/2022-607 Datum podpisu KS  31.03.2022
Poznamka k cené V piipadé vice zajemct mize Konstrukce SmiSena
RK vyuZzit pro vybér
kupujiciho formu aukce.
Plocha pozemku 1005 m? Stav Po rekonstrukci
Typ objektu Pfizemni ElektFina 230V a 400V, 120V, 230V
Vytapéni Kotel na tuha paliva, UZitna plocha 130 m?
Elektrokotel, Jiné
Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Kanalizace Veftejna kanalizace
Pocet nadzemnich 1 Voda Vodovod, Mistni zdroj

podlazi domu
Podlahovi plocha 130 m?

vvvvv

s krasnym pozemkem 1005 m?, vlastni studnou a vyhledem na potok Dédina. Pfedni ¢ast po rozsahlé
rekonstrukci (okna, dvefe, rozvody, vody, odpady, elektro, podlahy, kuchynska linka v¢. spotiebict, koupelna s
WC atd.). Nemovitost je napojena na vefejny vodovod, kanalizaci a elektfinu, ktera je také vyuzivana pro
podlahové vytapéni v chodbé a koupelné. Dalsi mistnosti jsou vytapény pfimotopy a krbovymi kamny. Zadni
¢ast chalupy je vhodna k dotvoteni dle vlastnich ptedstav. Nemovitost se hodi k chalupafeni i celoro¢nimu
bydleni. Vice informaci u makléfe, t&§im se na prohlidku s Vami.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Rodinny dim, 120 m?, Velky Ttebesov ¢.p. 27, okres

Nachod

Celkova cena: 1300 000 K¢

Lokalita: Velky TtebeSov ¢.p. 27, okres Nachod

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,000,000

CZK 2,500,000

CZK 2,000,000

CZK 1,500,000

&V &
o’ I~
v v
& &
> &

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Velky TtebeSov €.p. 27, okres Cena dle KS 1300 000 K¢
Nachod

Cislo Fizeni V-278/2023-605 Datum podpisu KS 17.01.2023

Poznamka k cené 1 990 000 K¢ za nemovitost Konstrukce SmisSena

Plocha pozemku 1082 m? Stav Pted rekonstrukei

Typ objektu Pfizemni PodlaZzi bytu 2

Zastavéna plocha 140 m? Uzitna plocha 120 m?

Poloha nemovitosti Klidna cast obce Pocet nadzemnich 2

podlazi domu
Podlahova plocha 120 m?

Prodej rodinného domu s ¢islem popisnym a pozemkem 1 082 m2. Jedna se o star$i nemovitost se zastavénou
plochou cca 140 m2, s rovinatou zahradou a pfijezdem po asfaltové komunikaci. Diim je napojen na elektfinu, je
zde vodovodni piipojka a pfipravené napojeni na kanalizaci. Fota vnitini ¢asti na vyzadani. Nemovitost je
urcena ke kompletni rekonstrukei, pfipadné demolici a je mozna vystavba nového domu v druhé ¢asti pozemku.
Zavolejte si o prohlidku, radi se s Vami na nemovitosti sejdeme, s financovanim poradime. Zak.¢. NA22204H

PENB:G

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Rodinny dim, 116 m?, Jenikovice ¢.p. 125, okres
Hradec Kralové

Celkova cena: 2 750 000 K¢

Lokalita: Jenikovice ¢.p. 125, okres Hradec Kralové

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,200,000

CZK 3,000,000

CZK 2,800,000

CZK 2,600,000

CZK 2,400,000
v v v
v QU Q
& & G
$ S o
S & >

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Jenikovice ¢.p. 125, okres Cena dle KS 2 750 000 K¢
Hradec Kralové
Cislo Fizeni V-10856/2022-602 Datum podpisu KS  31.10.2022
Konstrukce SmiSend Plocha pozemku 257 m?
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Elektiina 230V a 400V, 230V Vytapéni Kotel na tuha paliva,
Elektrokotel
UZitna plocha 116 m? Poloha nemovitosti ~ Centrum obce
Kanalizace Septik Pocet nadzemnich 2
podlazi domu
Voda Vodovod Podlahova plocha 116 m?

Nabizime Vam ke koupi rodinny dim v obci Jenikovice. Diim je po ¢asteéné rekonstrukci. Celkova plocha
pozemku ¢ini 257m2. Dispozice domu v pfizemi je 2+1, koupelna s WC a piedsin, v podkrovi jsou 3 pokoje.
Nemovitost je pfipojena na obecni vodovod a elektfinu. Odpad je sveden do septiku s prepadem do kanalizace.
Topeni je feSeno elektrokotlem nebo 1ze vytapét krbovymi kamny s vyménikem, ohfev vody je feSen pies bojler.
V obci je dobra obcanska vybavenost - posta, obchod, zakladni a matetska skola a sportovisté. Vice informaci u
makléte. S vyhodnym financovanim Vam radi pomizeme.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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