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Grant Thornton v mezinarodnim prostredi Grant Thornton v Ceskeé republice

Jsme sit' nezavislych auditorskych, dafiovych a poradenskych spolecnosti s vice nez Grant Thornton si za posledni dvé desetileti vybudoval na €eském trhu silnou pozici
56 000 profesionaly, ktefi plsobi ve 140 zemich. Jsme tu proto, abychom dynamickym v oblasti danového, transakéniho a manazerského poradenstvi, auditu, ocenovani
organizacim pomohli vyuzit jejich rastovy potencial. véetné znaleckych sluzeb, uéetnictvi a mzdového Géetnictvi. Skupina v Ceské republice

v roce 2020 vyznamné posilila a zafadila se mezi nejvétsi poradenské skupiny na trhu.
Ro¢ni obrat holdingu Grant Thornton Czech Republic v sou¢asnosti dosahuje 750 milion(
K¢, v kanceléafich v Praze, Brné a Ostravé pracuje vice nez 400 profesional(. Grant
Thornton poskytuje v CR své sluzby vice nez 1 000 klientdim z privatni i vefejné sféry,
Uvazujeme v globalnim méfitku a zaroveri mame znalosti 0 mistnim trhu. To znamena, mezi néz patfi i polovina Czech TOP 100 firem a mnoho firem mezinarodnich.
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Uz vice nez 100 let pomahame nasim klientim realizovat jejich strategické cile. At uz
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SHRNUTI PRO ZADAVATELE

Private & Confidential

17. 6. 2021

Tomko a partnefi, v.o.s.
Ripska 1676/25
130 00 Praha 3

(dale také ,Zadavatel”)

Znalecky posudek byl zpracovan pro uUcel jednani insolvenéniho spravce s bankovni

instituci

Vazeni,

na zakladé Vasi objednavky nase spole¢nost Grant Thornton Appraisal services a.s., se
sidlem Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, IC: 275 99 582, &len skupiny Grant
Thornton International Ltd., zpracovala znalecky posudek na stanoveni hodnoty
nemovitych véci ve vlastnictvi SUM Alagia Alessandro a Marchi Jana nachazejici v obci
592820 VI€nov v katastralnim uzemi 783897 VIEnov na listu vlastnictvi Cislo 1918 k datu
ocenéni 2.6.2021. Ugelem tohoto znaleckého posudku je stanoveni hodnoty
predmétného nemovitého majetku pro ucely jednani insolvenéniho spravce s bankovni
instituci.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987

tel.: +420 296 152 111
datova schranka: bcémvma

Tento znalecky posudek je platny pouze pro vySe uvedeny uCel ocenéni k datu
2. 6. 2021 a nelze jej pouzit za jinym ucelem.

Zavéry provedeného ocenéni jsou prezentovany v tomto znaleckém posudku vcetné
popisu zvolenych metod a postup(, pficemz jsou rovnéz uvedeny faktory, které byly vzaty
v uvahu pro naSe zavérecné vyjadreni. Znalecky posudek dale obsahuje podminky
zadani, seznam pouzitych podkladl, informace o rozsahu provadénych Setfeni
a soucasné predpoklady a omezujici podminky znaleckého posudku.

GT stanovila na zakladé tohoto znaleckého posudku a pouzité metody ocenéni hodnotu
Pfedmétu ocenéni (matematicky zaokrouhleno na jednotky K¢) ve vysi 264 727,00 K¢.
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1 ZADANI

1.1 Odborna otazka zadana Zadavatelem znaleckého posudku

Dle § 40, odst. 1 pism. a) vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti (uvedena
vyhlagka dale také jako ,VoVZC*), zakona &. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych
kancelafich a znaleckych uUstavech (uvedeny zakon dale také jako ,ZoZ*), je ukolem
tohoto znaleckého posudku ocenéni nize definovaného pfedmétu ocenéni.

1.1.1 Predmét ocenéni

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci evidované v katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi ¢islo 1918, katastralni Uzemi 783897 VI¢nov, obec 592820 VI¢nov, véetné
soucasti a prislusenstvi:

i) pozemek p. €. 3960/22, vyméra: 10 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zptsob
vyuziti: ostatni komunikace (dale také ,Pozemek 3960/22%);

i) pozemek p. ¢. 4078, vyméra: 237 m?, druh pozemku: orna plda, zplsob
ochrany: zemédélsky pidni fond (dale také ,Pozemek 4078%);

iii) pozemek p. €. 4254, vyméra: 95 m?, druh pozemku: orna puda, zplusob ochrany:
zemédélsky padni fond (dale také ,Pozemek 4254%);

iv) pozemek p. €. 4700/140, vymeéra: 4 784 m?, druh pozemku: orna puda, zplsob
ochrany: zemédélsky padni fond (dale také ,Pozemek 4700/140%);

v) pozemek p. €. 4782/257, vyméra: 1 801 m?, druh pozemku: orna ptda, zpUsob
ochrany: zemédélsky padni fond (dale také ,Pozemek 4782/257%);

vi) pozemek p. €. 4793/102, vyméra: 43 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zptisob
vyuziti: ostatni komunikace (dale také ,Pozemek 4793/102%);

vii) pozemek p. €. 4794/52, vyméra: 128 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob
vyuZziti: neplodna pada (dale také ,Pozemek 4794/52%);

viii) pozemek p. €. 4806/307, vyméra: 701 m?, druh pozemku: orna plida, zpusob
ochrany: zemédélsky padni fond (dale také ,Pozemek 4806/307%);

ix) pozemek p. €. 4848/109, vyméra: 1 465 m?, druh pozemku: orna plda, zplisob
ochrany: zemédélsky padni fond (dale také ,Pozemek 4848/109%);

(v8e spolecné dale také ,Pfedmét ocenéni“ nebo ,Nemovitosti VIEnov*)
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IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
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1.1.2 Datum ocenéni

2.6.2021

1.2 Ugel pouziti znaleckého posudku

Dle § 40, odst. 1 pism. b) VoVZC mé byt znalecky posudek pouzit pro tgely jednani
insolvenéniho spravce s bankovni instituci.

1.3 Skuteénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, ktera mlze mit vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4 Zakladni obecné predpoklady a omezujici podminky

PFi zpracovani ocenéni jsme vysli z informaci, které jsou uvedeny v ¢asti Vycet podkladu.
Predpokladame, ze informace a podklady poskytnuté zastupcem Zadavatele jsou
vérohodné, pravdivé a spravné. Dalsi informace z ostatnich (zejména verejnych) zdroj(i,
které byly v tomto znaleckém posudku pouzity, jsou rovnéz povazovany za vérohodné,
pravdivé a spravné.

Obsah tohoto znaleckého posudku je divérny, s vyjimkami uvedenymi nize, slouzi pouze
pro vnitini potfeby Zadavatele.

Tento znalecky posudek ani Zadna jeho ¢ast (véetné zavérl tykajicich se Pfedmétu
ocenéni, identity spole¢nosti Grant Thornton Appraisal services a.s. nebo jinych osob,
které znalecky posudek zpracovaly, podepsaly nebo se jich tyka) nesmi byt Sifena tfetim
stranam bez pfedchoziho souhlasu a schvéleni Grant Thornton Appraisal services a.s.
Timto neni dot€eno pravo a povinnost zachazet s timto znaleckym posudkem v souladu
s U¢elem jeho zpracovani. GT zachovava vugi tfetim osobam miéenlivost o vSech
skute€nostech, o nichz se pfi zpracovani tohoto ocenéni dozvédéla.

Q GrantThornton
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GT prohlasuje, Ze je nezavisla na Pfedmétu ocenéni a na Zadavateli, Ze nema zadny
soucasny ani budouci zajem na majetku, ktery je pfedmétem posudku, a Zze nema zadny
osobni ani majetkovy vztah k Zadavateli ¢i Pfedmétu ocenéni (viz § 18 odst. 1 ZoZ). GT
dale prohlasuje, Ze zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentu, které ji
byly pfedlozeny zastupcem Zadavatele. V pfipadé, zZe zastupce Zadavatele nepredlozil
GT dokumenty, které mohly mit vliv na zpracovani tohoto znaleckého posudku, nepfijima
GT jakoukoli odpovédnost s touto skute¢nosti souvisejici.

Hodnoty prezentované v tomto znaleckém posudku jsou zaloZzeny na pfedpokladech
v tomto znaleckém posudku uvedenych. Pfipadné rozdily mezi vyslednymi hodnotami
a vystupy priibéznych vypoctld jsou zplisobeny zaokrouhlenim.

GT zpracovava znalecky posudek podle podminek na trhu v dobé k datu ocenéni
a neodpovida za pfipadné zmény trzni situace, ke kterym by doSlo po dni ocenéni. GT
podotyka, Ze pfipadné odchylky, které mohou v budoucnosti nastat ¢aste¢né z davodu
urcitych nejistot v tuzemském podnikatelském prostredi, celkového ramcového vyvoje
Ceské ekonomiky a z dalSich rizik vztahujicich se k Pfedmé&tu ocenéni, si mohou ¢asem
vyzadat odpovidajici korekce. V pfipadé podstatnych zmén v ekonomické situaci
spole¢nosti nebo zasadnich zvratl na trhu mlze byt potfebna aktualizace tohoto
posudku.

Tento znalecky posudek je platny pouze pro vySe uvedeny Ucel ocenéni k datu ocenéni
a jeho zavéry nelze pouzit ani interpretovat za jinym ucelem.

1.5 Standard hodnoty

V ramci odhadu hodnoty Pfedmétu ocenéni se s ohledem na nas ukol a datum ocenéni
ztotoznujeme s definici trzni hodnoty dle Mezinarodnich ocernovacich standard( z roku
2020 (International Valuation Standards 2020, dale také ,IVS 2020%), ucinnych od
31. 1. 2020, a chapeme hodnotu Pfedmétu ocenéni jako odhadnutou €astku, za kterou
by mély byt aktivum nebo zavazek sménény k datu ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodavajicim v transakci uskute¢néné v souladu s principem trzniho
odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé
a nikoli v tisni.

®  (QOdhadovana ¢astka — cena vyjadfena v penézich splatnd za aktivum v trzni
transakci uskute€¢néné v souladu s principem trzniho odstupu. Trzni hodnota je
nejpravdépodobnéjsi cena pfimérené dosazitelna na trhu k datu ocenéni. Jedna se
o nejlep8i cenu piiméfené dosazitelnou prodavajicim a nejvyhodnéjSi cenu
pfiméfené dosazitelnou kupujicim. Tento odhad vyslovné vylu€uje moznost
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navySeni nebo snizeni odhadované ceny na zakladé zvlastnich podminek nebo
okolnosti, napfiklad atypického financovani, ujednani o prodeji a zpétném pronajmu,
zvlastnich zfetel( nebo Ustupku ze strany jakékoli osoby zapojené do prodeje nebo
jakéhokoli prvku hodnoty, ktery je dostupny pouze ur€itému vlastniku nebo kupci.

Sména — hodnota aktiva nebo zavazku je odhadovana ¢astka, nikoli pfedem uréena
Castka nebo skute€na prodejni cena. Jedna se o cenu v transakci, ktera splfuje
vSechny prvky definice trzni hodnoty k datu ocenéni.

Datum ocenéni — vyjadfuje poZadavek Casové zavislé hodnoty k danému datu.
Vzhledem ktomu, Ze se trhy a podminky na trhu mohou ménit, mGze byt
odhadovana hodnota v jiném Casovém okamziku nespravna nebo nepfiméfena.
Castka ocenéni odrazi stav a okolnosti trhu k datu ocenéni, nikoli jakémukoli jinému
datu.

Ochotny kupujici — kupuijici, ktery je ke koupi motivovan, ale nikoli nucen. Tento
kupujici neni ani pfili§ dychtivy, ani rozhodnuty koupit za kazdou cenu. Jedna se
také o kupujiciho, ktery nakupuje v souladu s realitou aktualniho trhu a s aktualnimi
ocekavanimi trhu, nikoli ve vztahu k imaginarnimu nebo hypotetickému trhu, jehoz
existenci nelze prokazat nebo o¢ekavat. Pfedpokladany kupujici by nezaplatil cenu
vy$§i, nez vyzaduje trh. Mezi ty, kdo tvofi ,trh®, patfi i sou€asny vlastnik.

Ochotny prodavajici — prodavajici neni ani pfili§ dychtivy, ani prodavajici z donuceni,
ktery je pfipraven prodat za kazdou cenu, ani prodavajici pfipraveny pockat si na
cenu, ktery neni na sou€asném trhu povaZovana za pfiméfenou. Ochotny
prodavajici je motivovan prodat aktivum v trznich podminkach za nejlepSi cenu
dosazitelnou na volném trhu po nalezitém marketingu bez ohledu na to, jak vysoka
tato cena muze byt. Soucasti této Uvahy nejsou faktické okolnosti, ve kterych se
nachazi skuteény vlastnik, protoZze ochotny prodavajici je hypoteticky vlastnik.

Transakce uskute¢néna v souladu s principem trzniho odstupu — transakce meazi
stranami, které mezi sebou nemaji konkrétni nebo zvlastni vztah, napf. vztah
matefské a dcefiné spole¢nosti nebo pronajimatele a najemce, ktery mize vést
k cenové urovni netypické pro dany trh nebo zvySené cenové urovni. Pfedpoklada
se, ze transakce, ve které jde o trzni hodnotu, probiha mezi stranami, které mezi
sebou nemaji zadny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Po nalezittm marketingu — aktivum bylo vystaveno na trhu nejvhodné&jSim

zpusobem, aby se dispozice s nim uskuteCnila za nejlepSi cenu pfiméfené
dosazitelnou v souladu s definici trzni hodnoty. Metoda prodeje je povazovana za

Q GrantThornton
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nejvhodnéjsi k dosazeni nejlepsi ceny na trhu, na ktery ma prodavajici pfistup. Délka
doby vystaveni neni pevna, ale li§i se podle druhu aktiva a trznich podminek.
Jedinym kritériem je, Ze doba musi byt dostate¢na k tomu, aby si aktivum mohlo
ziskat pozornost dostate¢ného poctu G€astnikl trhu. Doba vystaveni pfedchazi datu
ocenéni.

®  Informované a uvazlivé jednani — predpoklada se, Zze jak ochotny kupujici, tak
ochotny prodavajici jsou pfiméfené informovani o povaze a charakteristikach aktiva,
o skuteénych a potencialnich zplsobech jeho vyuziti a o stavu trhu k datu ocenéni.
Dale se u obou pfedpoklada, ze své informace vyuziji uvazlivé, a budou tak usilovat
o cenu, ktera je pro jejich pfisluSnou pozici v dané transakci co nejpfiznivéjsi.
Uvazlivost se hodnoti vzhledem ke stavu trhu k datu ocenéni, nikoli zpétné
z hlediska zku$enosti nabytych k néjakému pozdéjSimu datu. Neni napfiklad
nezbytné neuvazlivé, pokud prodavajici na trhu s padajicimi cenami proda aktiva za
cenu, ktera je niz8i nez pfedchozi trzni urovné. V takovych pfipadech, stejné jako
u ostatnich smén na trzich s ménicimi se cenami, bude uvazlivy kupujici nebo
prodavajici jednat v souladu s nejlep§imi trznimi informacemi, které jsou v dané
dobé k dispozici.

®  Nikoli v tisni — obé strany jsou motivovan transakci provést, ale Zadna z nich neni
k jejimu dokon¢eni tlaCena nebo nenalezité nucena.

GT proto s ohledem na znéni znaleckého ukolu povazuje trzni hodnotu jako urcitou formu
objektivizace a zaklada své postupy na principech objektivizace dat. Trzni hodnota
stanovena GT nevychazi Cisté pouze z trznich dat, i kdyz tato vyuziva GT nejvice, ale
v urcitych pfipadech je nucena vzhledem k nedostatku trznich dat ¢i naopak nejasnosti
pfi vybéru z vice zdroji vychazet z uzanci (viz Mafik M. a kolektiv, 2018 str. 35-37).
Trzni hodnota vS8ak neni vyjadienim jakési spravné ceny odpovidajici tzv.
fundamentalnim faktordm majetku. Trzni hodnota je vzdy odhad ceny platny k datu
ocenéni a za podminek, které plati k datu ocenéni. Dale je nutné rozumét, ze trzni
hodnota neni zadna vnitini, zdanlivé spravedliva a objektivni hodnota (viz Marik M.
(2009): K vybranym problémim ocerovani podniku ve znalecké praxi. Odhadce
a ocenovani majetku, 1/XV. Ceska komora odhadcii majetku, 2009).

IMarik, M. a kol.: Metody ocefovani podniku (zakladni metody a postupy). Praha, Ekopress 2018. ISBN 978-80-
87865-38-5
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1.6 Vycet podkladd
1.6.1 Postup pfi vybéru zdroja dat

Po posouzeni charakteru Pfedmétu ocenéni GT pfistoupila k vybérd zdroju dat tak, aby
tyto zdroje byly relevantni pro potfeby vypracovani znaleckého posudku, pfi¢emz se
jednalo o zdroje poskytujici informace napf. technického, ekonomického ¢i geografického
charakteru relevantni k Pfedmétu ocenéni. Vycet vybranych zdroju dat je uveden
v nésledujicich kapitolach.

1.6.2 Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nam byly Zadavatelem predlozeny nize

uvedené dokumenty:

A. Kopie vypisu z katastru nemovitosti, katastralni uzemi 783897 VI¢nov, list viastnictvi
Cislo 1918 ze dne 15. 4. 2021.

Dale byl tento znalecky posudek zpracovan z vefejné dostupnych informaci o Pfedmétu
ocenéni k datu 2. 6. 2021, které obsahuji nasledujici vefejné dostupné zdroje:

B. Vefejny rejstik a Sbirka listin Ministerstva spravedinosti Ceské republiky.

C. Aplikace ARES Ministerstva financi Ceské republiky, ktera zptistupfiuje udaje z
informacnich systému pro vedeni registra a evidenci vefejné spravy o ekonomickych
subjektech.

Pfi vypracovani znaleckého posudku jsme dale vyuzili udaje z nasledujicich databazi:
D. Databaze spole¢nosti Bloomberg Finance L.P. (dale také ,BBG").

PFi vypracovani znaleckého posudku jsme vyuzili rovnéz udaje z nasledujicich vefejné
dostupnych zdroju:

E. Ceska narodni banka — centralni banka Ceské republiky, kter4 poskytuje napf.
databazi ARAD prezentujici ¢asové fady agregovanych Gdajll za jednotlivé statistiky
a oblasti finan&niho trhu ¢&i Zpravy o inflaci.

F. Cesky statisticky Ufad - hlavni organ statni statistické sluzby.

Q GrantThornton
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G. Povodriovy informaéni systém (POVIS) - povodnovy informacéni systém pfi
Ministerstvu Zivotniho prostfedi.

H. Cesky ufad zemé&méficsky a katastralni - Ustfedni organ statni spravy zodpovédny
za evidenci nemovitosti a s nimi spojenymi vécnymi pravy.

. Nahlizenidokn.cuzk.cz - vefejné dostupné mapové podklady a informace
0 nemovitostech poskytované Ceskym Gfadem zemémétiéskym a katastralnim.

J. Informace od vlastnikd inZzenyrskych siti (Gasnet s.r.o., CEZ a.s., E.ON Ceska
republika, s.r.o., Prazska plynarenska, a.s., aj.) — vefejné dostupné informace
0 existenci inzenyrskych siti ziskané na zakladé zadosti.

K. HB Index - index vyvoje cen nemovitosti vydavany kvartalné Hypote¢ni bankou,
ktery pfedstavuje zménu odhadnich cen nemovitosti. Index je sledovan pro celou
Ceskou republiku a sleduje ceny rodinnych dom, bytti a pozemka.

L. Www.sreality.cz, www.realingo.cz, www.ceskereality.cz - internetové portaly
agregujici verejné realné nabidky nemovitosti, ze kterych je mozné identifikovat stret
nabidky a poptavky v daném segmentu na realitnim trhu.

M. Www.cenovasoustava.cz - vefejné dostupné informace o technickohospodarskych
ukazatelich dle charakteru stavby vydavané spole¢nosti RTS, a.s.

N.  Www.mapy.cz, www.maps.google.com - vefejné dostupné mapové podklady v€etné
leteckych snimkd.

Pro vypracovani tohoto znaleckého posudku jsme vyuZili dale poznatky z ndm dostupné
odborné literatury.

1.6.3 Ovéreni vérohodnosti zdroje dat

Podklad A. od Zadavatele povaZzujeme za vérohodny a spravny.

Podklady z vySe popsanych databazi povazujeme za vérohodné a spravné, jelikoz
poskytovatelé téchto databazi jsou renomované a etablované spole¢nosti. Rovnéz
podklady z vySe uvedenych vefejné dostupnych zdroji povazZujeme za vérohodné
a spravné. Uvedené instituce a provozovatelé vySe popsanych webovych stranek jsou
obecné vnimany jako uznavané autority ve svém oboru.

S ohledem na vy$e uvedené jsme neovérovali vérohodnost podkladl ziskanych ze zdroja
uvedenych pod body B. az N. Ovéfeni vérohodnosti téchto zdrojli navic neni mozné
s ohledem na hospodarnost zpracovani znaleckého posudku a nedostupnost dat pro
takové ovéreni.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
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Ackoli mame za to, ze informace, na jejichz zakladé je znalecky posudek zpracovan,
jsme nashromazdili ze spolehlivych zdrojd, nepfebirdme Zzadnou odpovédnost za
pravdivost a pfesnost jakychkoliv idaju takto ziskanych. Neprovadéli jsme zadna Setreni
smérujici k ovéreni pravosti, spravnosti a Uplnosti pfedloZzenych dokumentu, ze kterych
jsme ve znaleckém posudku vychazeli. Ovéfeni vérohodnosti téchto zdroji neni

s ohledem na hospodarnost zpracovani znaleckého posudku mozné. GT zaroven neni
odborné zpusobila pro provedeni takového ovéreni.

1.7 Seznam zkratek

NiZe uvadime seznam pouzivanych zkratek.

GT, my Grant Thornton Appraisal services a.s., IC: 275 99 582

Zadavatel Tomko a partnefi, v.o.s.

CR Ceska republika

USA Spojené staty americké

EU Evropska unie

IVS International Valuation Standards (Mezinarodni ocerfiovaci
standardy)

IFRS International Financial Reporting Standards (Mezinarodni
Ucetni standardy)

ZoZ Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich
a znaleckych ustavech

VovzC Vyhlaska €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké &innosti

OR obchodni rejstiik

MMF Mezinarodni ménovy fond

CNB Ceska narodni banka

Csu Cesky statisticky Gfad

MPO Ministerstvo primyslu a obchodu Ceské republiky

MFCR Ministerstvo financi Ceské republiky

MPSV Ministerstvo prace a socialnich véci Ceské republiky

tel.: +420 296 152 111
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upv Utad pramyslového vlastnictvi

POVIS Povodriovy informaéni systém

CuUzK Cesky ufad zem&méticsky a katastralni

KN katastr nemovitosti

K& koruna Ceska

EUR euro

usD americky dolar

koronavirus onemocnéni SARS-CoV-2

LV list viastnictvi
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2 METODOLOGIE

2.1 Urovné hodnoty obecné

Dle odbornych nazora (napf. Mafik, M. a kol. (2018) na str. 23) neexistuje néco jako
objektivni hodnota a je nutné zvolit urcity standard hodnoty odpovidajici u¢elu ocenéni.
Rovnéz dle Mezinarodnich ocefiovacich standardu je zvolena Uroveri hodnoty zavisla na
podminkach a ucelu ocenéni, kdy ocefiovatel by mél vzit v ivahu rovnéz zadani a vstupni
data obdrzena od Zadavatele analyzy &i ocenéni. Pfipadné je nutné, aby ocenovatel
uved|, za jakych podminek a pfijatych predpokladd je mozné pouzit dany standard
hodnoty. Na zakladé vySe uvedeného se postupné vyvinuly rizné standardy hodnoty.

Dilezité je také uvést, Ze hodnota je pouze odhadem pravdépodobné ceny. Cena, ktera
byla na trhu realizovana, mize nebo nemusi mit vztah k hodnoté aktiva, ktera by byla
stanovena ostatnimi.

2.2 Obecné uznavané pristupy stanoveni hodnoty nemovitych véci

Existuji tfi zakladni obecné uznavané pfistupy stanoveni hodnoty nemovitych véci:
porovnavaci pfistup, vynosovy pfistup a nakladovy pfistup.

Porovnavaci (komparacni, srovnavaci) pristup vychazi pfimo z porovnani s prodeji
podobnych nemovitosti v podobnych podminkach. Porovnani srovnavacich nemovitosti
a ocenované nemovitosti je provedeno pomoci fady kritérii zohledfujicich vyznamné
odliSnosti, pficemz hodnoceni téchto kritérii je kvantifikovdno pomoci indexa.
Porovnavaci pfistup je vhodnym nastrojem ocenovani v pfipadé, Zze v daném misté
a Case existuje pro dany typ nemovitosti dostatecné rozvinuty segment realitniho trhu.

Vynosovy pristup pfedpoklada, ze ocefiované nemovitosti jsou schopny v budoucnu
generovat vynos (pfijem) — zpravidla formou jejich pronajmu. V8eobecné Ize jako vstupni
podklad pouzit vySi najemného snizenou o naklady vynalozené z titulu vlastnictvi,
provozovani a pronajimani nemovitosti. Vynosovéa hodnota je pak souctem oduro€enych
predpokladanych budoucich &istych vynosu z pronajmu nemovitosti. Vynosovy pfistup je
vhodnym pro nemovitosti pronajaté nebo pronajmutelné s vynosovym potencialem.

Nakladovy pristup (stanoveni vécné hodnoty) spo€iva v porovnani skuteénych
reprodukénich nakladl stavby s porovnatelnymi technickymi a funkénimi vlastnostmi se
stavbou ocefovanou. Tato hodnota je dale upravena o vliv opotfebeni stavby. UzZiti
nakladového pfistupu je vhodné zejména u nemovitosti, jejichz hodnota je dana
rozhodujici mirou naklady, tedy v pfipadé, Zze ocenovanou nemovitost neni mozné

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
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pronajmout a determinovat pfipadné vynosy z pronajmu a zaroverf se jedna o nemovitost
natolik specifickou, Ze neni vhodné uziti porovnavaciho pfistupu.

2.3 Pravni zaklady a pfedpisy souvisejici s ocenovanim

GT pfi stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni postupovala dle pfedpist platnych k datu
ocenéni.

Q GrantThornton
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NALEZ, POSUDEK, ODUVODNENI

V nésledujicich kapitolach jsou obsaZeny naleZitosti dle § 28 odst. 2 ZoZ a je proveden postup v souladu s § 41 VoVZC. S ohledem na poZadavky kladené na naleZitosti a postupy analyz
dle odbornych zdroju, Mezinarodnich ocefiovacich standard(i a ocenovaci praxe jsou ¢asti jako nalez, posudek a odGivodnéni obsazeny zaroven v dil¢ich analyzach, které jsou rovnéz
pro celkovou pfehlednost uvedeny jako samostatné kapitoly. Vysledné odivodnéni je syntézou jednotlivych dil¢ich nalezd, posudkd a odlvodnéni.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 ° Gra nt‘l‘hornton
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bcémvma
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987




ZNALECKY POSUDEK C.: 078/2021

3 POPIS PREDMETU OCENEN;

Zpracovatelé: lvana Krecova
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Popis postupu pfi sbéru a tvorbé dat: Pro zpracovani této kapitoly byla vyuzita data z podkladu A. a také informace ziskané na mistnim Setfeni a nashromazdéné z verejné dostupnych

zdroja.

3.1 Mistni Setfeni / inspekce Nemovitosti VIEnov

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 2. 6. 2021 na pfedmétnych pozemcich parcelni €islo
3960/22, 4078, 4254, 4700/140, 4782/257, 4793/102, 4794/52, 4806/307 a 4848/109,
687 61 VICnov za ucCasti zastupce Zadavatele znaleckého posudku a zastupce GT. V
ramci mistniho Setfeni byla provedena prohlidka ocefiovanych Nemovitosti VICnov a
Zjistén jejich skutecny stav k datu provedeni mistniho Setfeni, pficemz tento dle informaci
poskytnutych Zadavatelem odpovida skuteénému stavu Nemovitosti VIEnov k datu
oceneéni.

3.2 Poloha a popis Nemovitosti VIEnov

Nemovitosti VIEnov se nachazeji v okrajovych ¢astech obce VIEnov.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987
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Pocet obyvatel obce VIEnov k datu ocenéni ¢ini 2 999.

Obec VIEnov je situovana na jiznim okraji Zlinského kraje, pfiblizné 7 km od centra
Uherského Brodu a 15 km od centra Uherského Hradisté. Dopravni dostupnost lokality,
ve které se Nemovitosti VIEnov nachazi, je na primeérné urovni.

Obci prochazi silnice Il. tfidy & 495. Vefejnd doprava je zajisténa pravidelnymi
autobusovymi linkami, které propojuji obec s okolnimi obcemi a mésty Uhersky Brod a
Uherské Hradisté.

V obci je pouze zakladni ob&anské vybavenost — obecni Ufad, posta, zakladni Skola,
materska Skola, obchod, restaurace, kulturni dim, télocvi¢na, stadion, amfiteatr. Také se

tel.: +420 296 152 111 Q GrantThornton
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zde nachazi prakticky Iékar ¢i stomatolog. RozSifena ob&anska vybavenost je dostupna
v nedalekém mésté Uhersky Brod.

Okolni zastavbu Nemovitosti VIEnov tvofi pozemky orné pldy a lesni pozemky. Pozemky
nejsou pfimo dostupné z verejné silnice.

Informace o existenci radonu nebo ekologické zatéze nebyla k datu ocenéni k dispozici.
Pro ucely ocenéni je pfedpokladan nulovy vyskyt radonu a ekologické zatéze.

3.2.1 Popis Nemovitosti VIEnov

Pfedmétné parcely tvofi 5 rovinatych az mirné svazitych funkénich celkl, které se
skladaji z orné pudy, sadu a nezpevnéné komunikace. Pozemky jsou travnaté, vyuzivané
predevsim jako orna ptda. Na Pozemku 4254 se nachazi nékolik ovocnych strom( a na
Pozemku 3960/22 a 4793/102 se nachazi nezpevnéna komunikace. Pozemky
nedisponuji zadnou stavbou ani oplocenim.

Prehled pozemka je spolu s jejich celkovou vymérou uveden v nasledujici tabulce.

Tabulka 3-1 Pfehled Nemovitosti VIEnov

Druh pozemku (zptsob vyuziti) Vyméra [m?]

Pozemek 3960/22 ostatni plocha (ostatni komunikace) 10,00
Pozemek 4078 orna puda 237,00
Pozemek 4254 orna puda 95,00
Pozemek 4700/140 orna puda 4 784,00
Pozemek 4782/257 orna puda 1801,00
Pozemek 4793/102 ostatni plocha (ostatni komunikace) 43,00
Pozemek 4794/52 ostatni plocha (neplodna ptida) 128,00
Pozemek 4806/307 orna puda 701,00
Pozemek 4848/109 orna puda 1 465,00

Zdroj: Katastr nemovitosti, vlastni tprava

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582
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3.3 Vécna prava a poznamky evidované v katastru nemovitosti

V tabulce nize jsou uvedena vécna prava evidovana v katastru nemovitosti a vztahujici se k Nemovitostem VI¢nov.

Tabulka 3-2 Vécna prava a poznamky evidovani v katastru nemovitosti

Vécna prava zatézujici nemovitosti

Mame za to, Zze tato omezeni maji vliv na likviditu Nemovitosti VIEnov pfi pfipadném prodeji, maji

vliv na velikost okruhu kupujicich, a tedy omezuiji jejich volnému nakladani. Ackoliv je

nasim ukolem odhadnout hodnotu Nemovitosti VIEnov, nejedna se o hodnotu zcela objektivni.
Ceska spofitelna, a.s. Nemovitosti VIgnov Dle naSeho nazoru totiz vSezahrnujici objektivni hodnota nemovitosti neexistuje, jelikoz neni

jejich vlastnosti. Proto v tomto znaleckém posudku jsme nuceni pfijmout predpoklad, Ze pfi

pfipadném (uvazovaném) zobchodovani Nemovitosti VIEnov dojde k datu ocenéni k vyporadani

uvedenych vaznoucich omezeni.

zastavni pravo exekutorské podle § 69a
exekucéniho Ffadu

Vécna prava ve prospéch nemovitosti
Bez zapisu - - -

Dal$i poznamky

Nafizeni pfedbézneho opatreni - Nemovitosti Viénov V ramci tohoto znaleckého posudku nebudou poznamky o nafizeni predbé&zného opatfeni a
Zahajeni exekuce - - zahajeni exekuci brany v vahu.
Zména Cislovani parcel - Nemovitosti VIEnov Bez vlivu na hodnotu.

Pozemek 4700/140, Pozemek
4782/257, Pozemek 4793/102,
Zahajeny pozemkové Upravy - Pozemek 4794/52, Bez vlivu na hodnotu.
Pozemek 4806/307, Pozemek
4848/109

Zdroj: katastr nemovitosti, vlastni zpracovani
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4 VOLBA METOD OCENENI

Zpracovatelé: Petr Turczer, lvana Krecova

Hodnotu nemovitosti Ize odhadnout nékolika pfistupy, blize viz kapitola 2 tohoto
znaleckého posudku.

Nejbéznéji pouzZivanym pfistupem pro stanoveni hodnoty ve znalecké praxi je
porovnavaci pfistup.

Vzhledem k tomu, ze je na mistnim realitnim trhu k dispozici dostatené mnozstvi
podkladovych udaji pro aplikaci porovnavaciho pfistupu — informace o prodejich €i
nabidkach a cenach obdobnych nemovitosti, byl jako vhodny zvolen pravé porovnavaci
pfistup, ktery vzhledem ke své podstaté umozZfiuje do stanoveni hodnoty promitnout
cenovy vyvoj, a tedy aktualni situaci na trhu.

Tento pfistup je standardnim a transparentnim zptisobem uréeni hodnoty nemovitosti.
Hodnota je stanovena porovnanim se souborem cen obdobnych nemovitosti v daném
Case a misté, ociSténym o extrémni polohy spekulativhich nebo cen, které z jinych
dlvodl zasadné vybocuji ze souboru cen obdobnych nemovitosti v daném misté a ¢ase.
Porovnavaci nemovitosti maji srovnatelné parametry s ocefiovanymi nemovitostmi.

S pfihlédnutim k charakteru Pfedmétu ocenéni bude pro stanoveni hodnoty jednotlivych
funkénich celkd porovnavacim pfistupem aplikovana metoda nepfimého porovnani
jednotkovych cen.

Tato metoda je bliZze popsana dale v tomto znaleckém posudku.

4.1 Postup stanoveni hodnoty nemovitosti konkrétnimi metodami

V nasledujicich kapitolach jsou popsany metody pouzité pro stanoveni hodnoty
nemovitosti.

2 BRADAC, A. a kol. Teorie ocefiovéni nemovitosti. VIII. pfepracované a doplnéné vydani. Brno:
Akademické nakladatelstvi CERM, 2009. ISBN 978-80-7204-578-5t
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4.1.1 Postup stanoveni hodnoty nemovitosti metodou nepfimého
porovnani jednotkovych cen

Pro stanoveni hodnoty Nemovitosti VIEnov bude uzita metoda nepfimého porovnani
jednotkovych cen. Tato metoda je ve znalecké praxi standardné pouzivana a je popsana
v odborné literature?.

Hodnota oceriované nemovitosti je stanovena komparaci se srovnavacimi nemovitostmi.

Pro zohlednéni kvalitativnich odliSnosti standardni a srovnavaci nemovitosti je uzito tzv.
indexu srovnavaci nemovitosti (Is), pomoci kterého je stanovena indexovana jednotkova
trzni cena jednotlivych srovnavacich nemovitosti (IJTCs). Index srovnavaci nemovitosti
je pro kazdou ze zvolenych srovnavacich nemovitosti vypocten na zakladé dil¢ich
koeficientll odliSnosti K1 — Kn, které kvantifikuji diléi kvalitativni odliSnosti srovnavacich
nemovitosti od nemovitosti standardni.

Obdobné je pro zohlednéni odliSnosti standardni a ocefiované nemovitosti, a nasledné
stanoveni jednotkové trzni ceny ocefiované nemovitosti (JTCo), pouzit tzv. index
ocenované nemovitosti (lo).

Rozmezi jednotlivych koeficientl je stanoveno na zakladé odborného Usudku, pficemz
jako podklad pro jejich stanoveni jsou uzity odborné publikace.

Obecné plati, ze v pfipadé, kdy je hodnota jednotlivého koeficientu rovna jedné, odpovida
uroven pfislusného kritéria u dané srovnavaci nemovitosti standardni nemovitosti. Pokud
je hodnota koeficientu vétsi nez jedna, je pfisludné kritérium u srovnavaci nemovitosti
hodnoceno jako lepsi nez u standardni nemovitosti. Je-li hodnota koeficientu mensi nez
jedna, je pfisludné kritérium hodnoceno jako horsi nez u standardni nemovitosti.

Na zakladé jednotlivych index( srovnavacich nemovitosti (Is) jsou nasledné vypocteny
jejich indexované jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti (IJTCs).

Vyhodnocenim charakteristiky polohy indexovanych jednotkovych trznich cen
srovnavacich nemovitosti (IJTCs) je nasledné stanovena standardni jednotkova trzni
cena (SJTC).
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Na zakladé standardni jednotkové trzni ceny (SJTC) a jednotlivych indexd ocefovanych
nemovitosti (lo) jsou nasledné stanoveny jednotkoveé trzni ceny ocefiovanych nemovitosti
(JTCo), z nichz je poté odvozena jejich vysledna hodnota.

Jednotkovou trzni cenou se rozumi cena za 1 m? vyméry pozemku.

Obrazek 4-1 graficky znazorfiuje vySe popsany postup stanoveni hodnoty nemovitosti
metodou nepfimého porovnani jednotkovych cen.

Obrazek 4-1 Grafické znazornéni postupu stanoveni hodnoty Nemovitosti VIEnov metodou
nepfimého porovnani jednotkovych cen

Srovnavaci nemovitosti  Standardni nemovitost Ocenované nemovitosti

SN1 ON1
ﬁm‘ Flgr = WTCs—

|51:1

SN log > 1

2
ﬁmg s = TG ON2
lgz > 1 @1JTCs = SITC m S 8JTC Xl = JTCoz m
SN3

m JCallss = UTCss |02 =1

———SJTC x Iy = JTC—

|53 <1
SN4 ON3
m G/ las = T Cos L SJTC g = JTCU‘\‘_.ﬁ
loa< 1

|s4=1

Zdroj: vlastni zpracovani

Obrazek 4-1 znazorfiuje situaci, kdy srovnavaci nemovitosti SN1 a SN4 jsou kvalitativné
srovnatelné se standardni nemovitosti, a Is je tedy u téchto nemovitosti (transakci)
roven 1. Srovnavaci nemovitost SN2 je kvalitativné lepSi nez standardni nemovitost,
atedy Is nabyva hodnot vétSich nez 1. Naproti tomu srovnavaci nemovitost SN3 je
kvalitativné horSi nez standardni nemovitost, a tedy Is nabyva hodnot mensich nez 1.

Obdobna logika plati i pro ocefiované nemovitosti, kde v daném pfipadé je ocenovana
nemovitost O1 se zvazovanym standardem kvalitativné lepSi a lo je u této nemovitosti
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tedy vétsi nez 1. Oproti tomu ocefiovana nemovitost ON3 je kvalitativné horSi nez
standardni nemovitost, a lo tedy nabyva hodnot menSich nez 1. Ocefiovana nemovitost
ON2 je pak kvalitativné srovnatelna se standardni nemovitosti, lo je tedy pro tuto
nemovitost roven 1.
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5 ODHAD HODNOTY PREDMETU OCENENI

Zpracovatelé: Petr Turczer, lvana Krecova

STRANA | 17/24

Popis postupu pfi sbéru a tvorbé dat. Vzhledem k tomu, Ze odhad hodnoty Pfedmétu ocenéni je odvozen z ekonomické charakteristiky Pfedmétu ocenéni, byla pro tcely této kapitoly
provedena analyza realitniho trhu zéajmovych nemovitosti, déle byly vyuZity informace poskytnuté Zadavatelem a byly aplikovany postupy obvyklé v oceriovatelské praxi.

5.1 Vychodisko

Dle definice znaleckého ukolu (viz kapitola 1.1) a s ohledem na poZadavek Zadavatele
je ukolem tohoto znaleckého posudku stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni jako celku.

5.2 Stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni porovnavacim pfistupem

V této kapitole je provedeno stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni porovnavacim
pristupem, a to konkrétné metodou nepfimého porovnani.

5.2.1 Stanoveni indexované jednotkové trzni ceny srovnavacich
nemovitosti - [JTCs

Pro potfeby stanoveni hodnoty nemovitosti metodou nepfimého porovnani byly uzity
srovnavaci nemovitosti z jejich databaze popsané v dalSi kapitole, pfi¢emz pro kazdou
ze srovnavacich nemovitosti byly stanoveny indexy jednotlivych srovnavacich
nemovitosti (Is) a jejich indexované jednotkové trzni ceny (IJTCs).

PFi vybéru srovnavacich nemovitosti jsme se soustfedili zejména na zplsob vyuziti
pozemku, jeho velikost a lokalitu. Vzhledem k faktu, ze pfimo ve VIEnové se nenachazi
dostate¢né mnoZstvi porovnatelnych objektl, byly tyto vzaty i z pfilehlych lokalit. Vliv
tohoto faktu a dalSich pfipadnych odliSnosti srovnavacich nemovitosti od nemovitosti
standardni jsou eliminovany vhodnou aplikaci porovnavaciho pfistupu.

Informace o v8ech srovnavacich nemovitostech v databazi jsou vztaZeny k datu
vypracovani tohoto znaleckého posudku.

V zavislosti na posuzovanych parametrech srovnavacich a ocefiované nemovitosti byly
pro vypocet jednotlivych indexd srovnavacich nemovitosti (Is) a indexd ocefiovanych
nemovitosti (lo) pouzity diléi koeficienty odliSnosti uvedené v tabulce nize.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika,
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Tabulka 5-1 Postup stanoveni indexu srovnavaci nemovitosti (Is), indexi oceriovanych
nemovitosti (lo) a pouzité diléi koeficienty odliSnosti uzité pro stanoveni hodnoty Nemovitosti
Viénov

Ky Lokalita
K3 Velikost [m?]
K3 Svazitost
Ks Dal3i vlivy

Is (Io) = Ky ¥ Kz x Kz x K,

Zdroj: vlastni zpracovani

52.1.1 Definice standardni nemovitosti

Za standardni nemovitost byl povazovan zemédélsky pozemek situovany ve VIEnové
a v obdobnych lokalitach. Hodnocena kritéria a parametry standardni nemovitosti jsou
uvedeny v tabulce nize.

Tabulka 5-2 Definice parametrti standardni nemovitosti

Lokalita (K;) VI€nov, okres Uherské Hradisté
Velikost (K3) 1000 -5 000
Svazitost (K3) rovinaty az mirné svazity

Dalsi vlivy (K,) bez vlivu

leszK3XK4:l,OO

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2.1.2 Databaze srovnavacich nemovitosti

Databaze srovnavacich nemovitosti obsahuje celkem 7 srovnavacich pozemkd, u nichz
jsou znamy hodnocené parametry a prodejni (popf. nabidkové) ceny.
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Databaze srovnavacich nemovitosti byla vytvofena na zakladé vefejné dostupnych
zdroju (jedna se o nabizené a ke dni vypracovani znaleckého posudku neprodané
nemovitosti).

Uvedeny postup je ve znalecké praxi zcela standardni, a to vzhledem k tomu, Ze udaje
o skute€nych realizovanych cenach (prodeju &i pronajmi) nemovitosti jsou prakticky
nedostupné, pfipadné k témto nemovitostem nejsou dostupné jejich cenotvorné
charakteristiky, které jsou nutné pro potfeby aplikace porovnavaciho pfistupu (napf. jejich
technicky stav k datu transakce, uzitna plocha atd.). Zaroven (ackoliv to nemusi byt
pravidlem) mohou byt tyto transakce zatizeny zkreslenim vyvolanym prodeji mezi
pfibuznymi, spfiznénymi pravnickymi osobami, spekulativnimi prodeji atd. Lze tedy
konstatovat, Ze pro potfeby porovnavaciho pfistupu jsou akceptovatelné jako srovnavaci
nemovitosti jak nemovitosti se skutecné realizovanymi cenami, tak i nemovitosti, u nichz
jsou znamé pouze jejich nabidkové ceny. VZdy by v8ak tyto mély byt v dostateéném

z jakéhokoliv ddvodu.

Z realitni praxe potom vyplyva, Ze skute€né dosazena trzni cena nemovitosti je obvykle
niz$i nez cena nabidkova. Z toho dlivodu bylo v rdmci procesu ocenéni uzito koeficientu
druhu transakce — viz Tabulka 5-3. Uziti tohoto koeficientu je v souladu s postupy
uvedenymi v odborné literatufe. Rozmezi hodnoty tohoto koeficientu v podminkach
Ceské republiky bylo predmétem Fady odbornych studii. Obecné Ize konstatovat, Ze &m
je nemovitost (resp. uvazovana nemovitostni transakce) obvyklejsi, tim je rozdil mezi
nabidkovou a realizovanou (trzni) cenou mensi a koeficient druhu transakce se tak blizi
jedné. U prodanych nemovitosti se znamou skute¢nou cenou je koeficient roven jedné.

Pro ucely tohoto znaleckého posudku byl pro nabizené nemovitosti s pfihlédnutim
k charakteru zdrojl dat a charakteru ocefiovanych nemovitosti stanoven koeficient druhu
transakce v urovni 0,90.

5.2.1.3  Stanoveni indexované jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti
-1JTCs

Stanoveni indexované jednotkové trzni ceny jednotlivych srovnavacich nemovitosti
(I3TCs) na zakladeé jejich kvalitativnich a kvantitativnich parametr(, stejné jako uzité dil¢i
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koeficienty odliSnosti a z nich odvozené indexy jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is)
uvadi Tabulka 5-3 nize.
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Tabulka 5-3 Stanoveni indexti srovnavacich nemovitosti (Is) a indexované jednotkové trzni ceny srovnavacich nemovitosti (IJTCs)

./ <%/ 2 ' . [/ <+ ] s | 6 ] 7

Zdroj ceny Nabidkova cena Nabidkova cena Nabidkova cena Nabidkova cena Nabidkova cena Nabidkova cena Nabidkova cena
Nabidkova cena [Ké] 286 500,00 169 000,00 160 000,00 39 949,00 68 059,00 162 510,00 186 466,00
Koeficient druhu

fronokes 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
t’;::"[f('l‘j‘ srovnavaci 257 850,00 152 100,00 144 000,00 35 954,10 61 253,10 146 259,00 167 819,40

Vymeéra pozemku [m?] 9 550,00 5 898,00 6 176,00 1 546,00 1 858,00 5417,00 4 907,00
JTCs [KE/m?] 27,00 25,79 23,32 23,26 32,97 27,00 34,20

BorSice u Blatnice, Borsice u Blatnice, N Uhersky Brod — TéSov, Uherské Hradisté — . .
. . Horni Ném¢i, okres - P Hluk, okres Uherské HIuk, okres Uherské
. okres Uherské okres Uherské Uherské Hradists okres Uherské Mikovice, okres Hradiste Hradiste
Lokalita (Ky) Hradisté Hradisté erske Hradiste Hradisté Uherské Hradisté radiste radiste
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
) 5001 - 10 000 5001 - 10 000 5001 — 10 000 1000 -5 000 1000 -5 000 5001 - 10 000 1000 -5 000
Velikost pozemku (K3)
0,95 0,95 0,95 1,00 1,00 0,95 1,00
rovinaty az mirné rovinaty az mirné rovinaty az mirné rovinaty az mirneé rovinaty az mirné rovinaty az mirné rovinaty az mirné
Svazitost (K,) svazity svazity svazity svazity svazity svazity svazity
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
o bez vlivu bez vlivu bez vlivu bez vlivu bez vlivu bez vlivu bez vlivu
DalSi vlivy (K,)
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Index srovnavaci 0,95 0,95 0,95 1,00 1,00 0,95 1,00
nemovitosti (Is

1JTCs [KE/m?] 28,42 27,15 24,55 23,26 32,97 28,42 34,20

Zdroj: vlastni zpracovani
Pozn. Upravena srovnavaci cena byla stanovena jako soucin nabidkové (realizované) ceny a koeficientu druhu transakce®).

*) Koeficient druhu transakce byl uzit z divodu predpokladu, Ze skutecna trzni cena ndjemného nemovitosti je nizsi nez cena nabidkova.
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5.2.2 Stanoveni standardni jednotkové ceny — SJTC

Na zakladé indexl jednotlivych srovnavacich nemovitosti (Is) z databaze byly uréeny
jejich vysledné trzni ceny (IJTCs) — viz Tabulka 5-3. Zadna ze srovnavacich nemovitosti
nebyla ze srovnani vylou¢ena. Pro uréeni standardni jednotkové trzni ceny bylo tedy
pouzito v8ech 7 srovnavacich nemovitosti (viz Tabulka 5-4).

Tabulka 5-4 Stanoveni standardni jednotkové trzni ceny

Statistické vyhodnoceni

Celkovy pocet srovnavacich nemovitosti 7
Pocet pouzitych srovnavacich nemovitosti 7
Minimum pouzitych hodnot [K&/m?] 23,26
Maximum pouzitych hodnot [K&/m?] 34,20

Smeérodatna odchylka [KE&/m?]

Prdmér minus smérodatna odchylka [K&/m?] 24,39
Prdmér plus smérodatna odchylka [K&/m?] 32,45
Pramér pouzitych hodnot (SJTC) [KE/m?] 28,42

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2.3 Stanoveni jednotkové trzni ceny Nemovitosti Vi€nov

Na zéakladé koeficientd odliSnosti K1 — K4 ocefiovanych nemovitosti byl uren jejich index
odliSnosti (lo) a vyslednych jednotkovych trznich cen ocefiovanych nemovitosti (JTCo).

Tabulka 5-5 Stanoveni jednotkové trzni ceny Nemovitosti VIénov

39(;3(?/262”146(;(78 Pozemek Pozemek f;;;%ezk Pozemek | Pozemek
4254 4700/140 4782/257 4806/307 4794/52 | 4848/109
N Viénov, Viénov, Viénov, VI¢nov, VI¢nov,
V|CJ§Z;—SC')(|(éI'eS okres okres okres okres okres
Lokalita (K o Uherské Uherské Uherské Uherské  Uherské
okalita (K1) Hradisté i s s s s
Hradisté Hradisté Hradisté Hradist¢ = Hradisté
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1000 - 1000 - 1000 -
Velikost <1000 5 000 5000 <1000 <1000 5 000
pozemku (Kz) 1,05 1,00 1,00 1,05 1,05 1,00
rovinaty az rovinaty az rovinaty az rovinaty az rovinaty rovinaty
Svazitost (K3) ovinaty az mirné mirné mirné azmimé azmimné
mirné svazity g oo oo oo oo
svazity svazity svazity svazity svazity
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Pozemek K K Pozemek K K
3060/22. 4078 Pozeme Pozeme 4793/102 Pozeme Pozeme
425”4 ! 4700/140 4782/257 4806/30f 4794/52 | 4848/109
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
uzky pozemek ) )
sadu, nékolik . _ ) nalet‘ove ‘
Dalsi vlivy ovocnych bez vlivu bez viivu bez vlivu rostliny, = bez vlivu
(Ks) stromi Zleb
1,05 0,80

Index
ocenované

nemovitosti

JTCo [K&/m?] 31,26 28,42 28,42 29,84 23,87 28,42

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2.4 Stanoveni hodnoty Pfredmétu ocenéni porovnavacim pristupem

Hodnota Nemovitosti VIEnov byla stanovena na zékladé vyslednych jednotkovych trznich
cen oceniovanych nemovitosti (JTCo) a jejich vyméry.

Tabulka 5-6 Stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni porovnavacim pristupem

" : Vyméra e Hodnota (zaokrouhleno
Nemovitosti JTCo [Ké/m?] na iednotky K&) [K&

Pozemek 3960/22, 4078, 342,00 31,26 10 691,00
4254

Pozemek 4700/140 4 784,00 28,42 135 961,00
Pozemek 4782/257 1 801,00 28,42 51 184,00
Pozemek 4793/102,

4806/307 744,00 29,84 22 201,00
Pozemek 4794/52 128,00 23,87 3 055,00
Pozemek 4848/109 1 465,00 28,42 41 635,00

Nemovitosti VIEnov 264 727,00
celkem

Zdroj: vlastni zpracovani

Hodnota Pfredmétu ocenéni stanovena pomoci porovnavaciho pristupu ¢ini
k datu ocenéni (po zaokrouhleni na jednotky K¢):

264 727,00 Ké

tel.:
datova schranka: bcémvma

+420 296 152 111
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6 SHRNUTi POUZITYCH PRISTUPU OCENENI

Zpracovatelé: Petr Turczer, lvana Krecova

6.1 Interpretace vysledku

Hodnotu Pfedmétu ocenéni jsme stanovili na zakladé metody nepfimého porovnani.

Porovnavaci pfistup je nejb&znéji pouzivanym pfistupem pro stanoveni hodnoty ve
znalecké praxi. Vzhledem k tomu, Ze bylo na mistnim realitnim trhu k dispozici
dostate¢né mnozstvi podkladovych udaja pro aplikaci porovnavaciho pfistupu —
informace o prodejich &i nabidkach a cenach obdobnych nemovitosti, byl jako vhodny
zvolen pravé porovnavaci pfistup, ktery vzhledem ke své podstaté umoznuje do
stanoveni hodnoty promitnout cenovy vyvoj, a tedy aktudlni situaci na trhu.

Pro stanoveni hodnoty Pfedmétu ocenéni jsme zvolili metodu nepfimého
porovnani, na zakladé které jsme dospéli k hodnoté (zaokrouhleno na celé
jednotky K¢):

264 727,00 Ké
(slovy: dvé sté Sedesat Ctyri tisic sedm set dvacet sedm korun ¢eskych)

6.2 Kontrola postupu znalce

GT prohlasuje, Ze jsme v souladu s § 52 pism. a) az ) VoVKZC provedli kontrolu postupu
znalce nasledujicim zpusobem:

Vybér zdroju dat — obsahuje kapitola 1.6.

Shér a vytvoreni dat — obsahuje kapitola 1.6.

Zpracovani dat — obsahuje kapitola 3-5.

Analyza dat a formulace vysledku — obsahuje kapitola 5.

Interpretace vysledkl analyzy dat — obsahuje kapitola 6.

Kontrola postupu je provadéna v této kapitole.

Zaveér obsahuje kapitola 7.
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7 ZAVER
Odborna otazka:

Dle § 40, odst. 1 pism. a) zakona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech (uvedeny zakon dale také jako ,ZoZ*), bylo ukolem tohoto znaleckého
posudku ocenéni nemovitého majetku evidovaného v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi €islo 1918, katastralni tzemi 783897 VIEnov, obec 592820 VI¢nov, vCetné soucasti a
pfisluSenstvi:

i) pozemek p. €. 3960/22, vyméra: 10 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti: ostatni komunikace;

i) pozemek p. €. 4078, vyméra: 237 m?, druh pozemku: orna puda, zpUlsob ochrany: zemédélsky padni fond;

iii) pozemek p. €. 4254, vyméra: 95 m?, druh pozemku: orna plida, zpusob ochrany: zemédélsky plidni fond;

iv) pozemek p. €. 4700/140, vyméra: 4 784 m?, druh pozemku: orna plda, zplsob ochrany: zemédélsky pudni fond;
v) pozemek p. ¢. 4782/257, vyméra: 1 801 m?, druh pozemku: orna plda, zpusob ochrany: zemédélsky padni fond;
vi) pozemek p. €. 4793/102, vyméra: 43 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti: ostatni komunikace;

vii) pozemek p. ¢. 4794/52, vyméra: 128 m?, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuZziti: neplodna plda;

viii) pozemek p. €. 4806/307, vyméra: 701 m?, druh pozemku: orna plda, zpusob ochrany: zemédélsky plidni fond;

ix) pozemek p. €. 4848/109, vyméra: 1 465 m?, druh pozemku: orna plida, zpisob ochrany: zemédélsky pldni fond;

GT stanovila na zakladé tohoto znaleckého posudku hodnotu Pfedmétu ocenéni (zaokrouhleno na celé jednotky
K¢) ve vysi
264 727,00 Ké

(Slovy: dveé sté Sedesat Etyri tisic sedm set dvacet sedm korun €eskych).

Znale¢né a nahradu naklad( GT uctuje podle dariového dokladu.

Pozn.: Pripadny rozdil matematickych operaci ve vSech vyse uvedenych tabulkach je zptisoben zaokrouhlovanim.

Grant Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, tel.: +420 296 152 111 Q Gra ntThornton
IC: 275 99 582, DIC: CZ27599582 datova schranka: bcémvma 3
Obchodni rejstiik: Méstsky soud v Praze oddil B, vlozka 23987



ZNALECKY POSUDEK C.: 078/2021 STRANA | 23/24

8 SEZNAM PRILOH

Pfiloha €. 1  Kopie vypisu z katastru nemovitosti, katastralni tGzemi 783897 VIEnov, list
vlastnictvi Cislo 1918 ze dne 15. 4. 2021

PFiloha €. 2  Snimek katastralni mapy s vyznacenim pfedmétnych nemovitosti

Pfiloha €. 3  Fotodokumentace pfedmétu ocenéni ve stavu k datu mistniho Setfeni
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9 POSLEDNIi STRANA

Tento znalecky posudek ma vsechny zakonem pozadované nalezitosti a GT v souladu s § 127a zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, prohlasuje, Zze si je védoma nasledki
védomé nepravdivého znaleckého posudku. y

-

Znalecka doloZka:

Spoleénost Grant Thornton Appraisal services a.s., se sidlem Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4, IC: 275 99 582, byla dne 31. fijna 2006 zapsana na zakladé rozhodnuti ministra spravedinosti Ceské
republiky &.j. 234/2006-ODS-ZN/5 do prvniho oddilu seznamu Ustav( kvalifikovanych pro znaleckou tinnost v oboru Ekonomika, Ekologie, Pravni vztahy k cizing, Elektrotechnika a Kybernetika s rozsahem
znaleckého opravnéni ve znéni rozhodnuti ¢.j. 173/2012-OSD-SZN/17:

Obor o fizi, vypoiddani v penézich pfi zruseni obchodni spolecnosti s pfevodem jméni na akcionafe, resp.

Ekonomika spoleénika, pfezkoumani projektu rozdéleni a prezkoumani smlouvy o rozdéleni a prevzeli obchodniho

jméni, pfezkoumani oviddaci smlouvy a smlouvy o pevadu zisku, pfezkoumani pfiméfenosti ceny nebo

pro Géetni  Eeské a mezinarodni Ugetni standardy, Uetnictvi podnikatelli, finanénich instituci, organizaci vefejného sménného poméru cennych papirl pfi povinné nabidce prevzeti, prezkoumani pfiméfenosti ceny pfi

evidenci:  sektoru, inventarizaci a ekonomické rozbory, stanoveni realné hodnoty pro Ucetni Ucely, sledovani vyse vefgjném navrhu smiouvy o pmvndu cennych papird, stanovovani 8 posuzovani pfiméfene ceny nebo

asnizovani nakladd, kontroling, environmentalni GEelniclvi, environmentalni reporting (reporting sménnéhu poméru wnnych papm.l ph pavinné nabidce pfavzeli nebo rlah:oca mudkOupenE pfezkum 2prav
enviranmentalnich rizik, environmentalnich dopadd, politik, strategii, zavazku &i environmentalniho profilu, 0 i rnezl | SBI'-WY jetku v ramei likvid

reporting emisi sklenikavych plynd, repndmg negiSténi ovzdudi, vad, pldy 8 dopadd a sanace znecislén, oeahavani p Ikatelsh yeh rizik, Aovani amek a jinych prav prﬁmyslmlaho vlnstnll:‘.t\rl

reporting vjroby a spolieby energie, sledovani a snizeni environmenialnich nakladd, ekonomické potitaovych programil (software), vjrobné techmckych aJlnych hospodarsky vyuzitelnych poznatki (know-

souvislosti) how), autorskych prav a podobnych prav pravim autorskym, odhady environmentalnich rizik, ocenéni

zneéisléni ovzdusi, vod, plidy a dopadu znei§léni a nakladd na sanaci znagisténi a odstranéni ekologickych

pro dafovou a dang, danovy syslém Ceské republiky a Evropské unie, mezinarodni smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni,

zalezj
celni zpusnh stanoveni a stanoven| prevadnich (zuﬂovuclr:h) cen mezi spojenymi osobami pro danove ueely.
probl tiku: p ia i &nnosti vy .I : a vyvoje v kontexiu ﬂm_w:h UI&\' gusuuzen[ a uymez‘em vyie Obor Ekologie  identifikace a hodnoceni ekologickych a environmentalnich rizik, environmenlalnich dopadd, politik, strategii,
sluvy na dani z phijmi u por terému byly f ity splnéni cili, reporting emisi sklenikavych plynd, reporting znetisléni ovzdusi, ved, pldy a dopadu znedisténi,
2zvladtnich podminak, za kisrych lze uplatnit slavu na dani z m‘umu u pnrﬂatnlka Klerému byly poskytnuty sanace ekologickych zatézi

investiéni pobidky, zatfidovani majetku do odpisovych tfid pro danove Géely
Obor Pravni  mezinarodni prave soukromé (obZanské, obchodni, rodinné a pracovni) a mezindrodni pravo vefejné

promzdy:  ocenéni naturalni mzdy a jinych nepené&znich pfijmi vztahy k cizing  ekonomické, véetné prava Evropské unie
. pro oblast vefejna podpora Obor automatizace
vefejné podpory: Elektrotechnika
procenya  ocefovani véci movitych a nemovityeh, ocefiovani prév, pahledavek a zavazkd, nehmotného majetku Obor  vypoietni technika — informaéni systémy, informaéni technologie, inteligentni systémy a silé, pocitagové
odhady:  a jinych majetkovych hodnot, ocefiovani sluzeb, ocefiovani investicnich instrumentd, majetkovych ucasti Kybernetika  syslémy a sité, poditatova grafika a mullimedia, digitalni zpracovani obrazu, licencovani informagnich
a obchodnich padilll, acefovani nepenézitych vkladl do obehodnich spolecnosti, ocefovani vypoiédaciho syslém, technologii, licencovani vypotetnich a pogitatovych programi

podilu, posuzovani ceny bydleni pro Ucely stanoveni najemného, ocefiovani podniki a jejich Easli,
ocefovani obchodniho jméni zejména pfi pfeménach pravnickych osob, piezkoumani navrhu smlouvy

Znalecky posudek je vydan pod pofadovym Cislem: Znalecky posudek €.: 078/2021. V Praze dne 17. 6. 2021

2 Otisk kulaté peceti:
Na zpracovani znaleckého posudku se podileli: { B A

Ing. Ivana KreCova Th
L 1 No,
(9&5;“’31 sery 2o,
Q _\_‘T——-‘:‘r ¢ :
é_zi- ' *

Ing PetrTurczer prokura
Grant Thornton Appraisal services, a.s.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smiluvni odména.

Pro potieby zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran zadny konzultant,

S, o
9ng mika, e L
?;4

N
& elgkvg’.a*-“

Granl Thornton Appraisal services a.s., Pujmanové 1753/10a. Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika tel.: +420 296 152 111 b GrantThornton
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2021 15:35:03

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSBR 45 INS 27182/2019 pro Tomko a
partneri, v.o.s.

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592820 V1énov
Kat.lzemi: 783897 Vlénov List vlastnictvi: 1918

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
SJM Alagia Alessandro a Marchi Jana, LeosSe Janac¢ka 180, 680223/2283
68601 Uherské Hradisté 735329/4201

SJM = spolecné jméni manzeld

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
3960/22 10 ostatni plocha ostatni
komunikace

4078 237 orna& puda zemédélsky pudni
fond

4254 95 orna puda zemédélsky pudni
fond

4700/140 4784 orna puda zemédélsky pudni
fond

4782/257 1801 orna puda zemédélsky pudni
fond

4793/102 43 ostatni plocha ostatni

komunikace

4794/52 128 ostatni plocha neplodna puda

4806/307 701 orna puda zemédélsky pudni
fond

4848/109 1465 orna puda zemédélsky pudni
fond

Bl Vé&cna préva slouzici ve prospé&ch nemovitosti v casti B - Bez zapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich tdaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho ¥adu
- k zajisténi pohledavky ve vysi 1.050.893,42 K¢
- povinna osoba: Alessandro Alagia, R.C. 680223/2283
Oprdavnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: 3960/22, Parcela: 4078, Parcela: 4254, Parcela: 4700/140, Parcela:
4782/257, Parcela: 4793/102, Parcela: 4794/52, Parcela: 4806/307, Parcela:
4848/109

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 097EX-
988/2018 -22 vydany JUDr. Karlem Urbanem, soudnim exekutorem, Exekutorsky ufad
Brno-mésto, se sidlem Minska 54, Brno-Zaboviesky, ze dne 10.09.2018. Pravni moc
ke dni 20.09.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.01.2019 15:41:21. Zapis
proveden dne 11.02.2019.

V-195/2019-742

Poradi k 16.01.2019 15:41

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Uhersky Brod, kéd: 742.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2021 15:35:03

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592820 V1énov
Kat.lzemi: 783897 Vlénov List vlastnictvi: 1918

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Narizeni predbéziného opatfeni
Povinnost k
Parcela: 3960/22, Parcela: 4078, Parcela: 4254, Parcela: 4700/140, Parcela:
4782/257, Parcela: 4793/102, Parcela: 4794/52, Parcela: 4806/307, Parcela:
4848/109

Listina Usneseni soudu o naf¥izeni pfedbéZného opatfeni 50Cm-37/2015 -107 ze dne
12.08.2015. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 12.08.2015 16:41:21. Zapis proveden
dne 14.08.2015; uloZeno na prac. Uhersky Brod

Z-2256/2015-742

Listina Usneseni soudu 2 Cmo-221/2015 -130 Vrchniho soudu v Praze o potvrzeni usneseni
soudu prvniho stupné &.3j. 50Cm 37/2015-107 ze dne 25.11.2015. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 08.12.2015 17:28:20. Zapis proveden dne 10.12.2015; ulozeno
na prac. Uherské Hradisté

Z-4809/2015-711

Listina Vyrozuméni soudu o nabyti pravni moci usneseni : Usneseni Méstského soudu v
Praze 50Cm 37/2015-107 - pravni moc ke dni 09.12.2015. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 22.01.2016 10:33:12. Zapis proveden dne 04.03.2016; uloZeno na prac.

Uherské Hradisté
2-270/2016-711

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky u¥ad Brno-mésto, Minska 54,
Brno 616 00
Povinnost k
Alagia Alessandro, LeoSe Janacka 180, 68601 Uherské
Hradisté, RC/ICO: 680223/2283

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 97EX-354/2018 -11 Exekutorsky
urad Brno-mésto ze dne 03.04.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 06.04.2018
16:08:54. Zapis proveden dne 12.04.2018; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-4001/2018-702

Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
- povinnd osoba: Alessandro Alagia, r.&. 680223/2283
Povinnost k
Parcela: 3960/22, Parcela: 4078, Parcela: 4254, Parcela: 4700/140, Parcela:
4782/257, Parcela: 4793/102, Parcela: 4794/52, Parcela: 4806/307, Parcela:
4848/109

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 97EX-354/2018 -18 vydany JUDr.
Karlem Urbanem, soudnim exekutorem, Exekutorsky ufad Brno-mésto, se sidlem
Minska 54, Brno-Zaboviresky, ze dne 06.04.2018. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 06.04.2018 16:26:15. Zapis proveden dne 16.04.2018; uloZeno na prac.

Uhersky Brod
Z-757/2018-742

o Zahajeni exekuce
povéteny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Minska 54,
Brno 616 00
Povinnost k
Alagia Alessandro, LeosSe Janacka 180, 68601 Uherské
Hradisté, RC/I1CO: 680223/2283

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Uhersky Brod, kéd: 742.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2021 15:35:03

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592820 V1énov
Kat.lzemi: 783897 Vlénov List vlastnictvi: 1918

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 97EX-291/2018 -18 Exekutorsky
urad Brno-mésto ze dne 31.05.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku 01.06.2018
16:11:31. Zapis proveden dne 05.06.2018; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-6390/2018-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prfikaz k prodeji nemovitosti
- povinna osoba: Alessandro Alagia, r.é.v680223/2283
- povinny: Veneta Investimenti s.r.o., IC 26965780
Povinnost k
Parcela: 3960/22, Parcela: 4078, Parcela: 4254, Parcela: 4700/140, Parcela:

4782/257, Parcela: 4793/102, Parcela: 4794/52, Parcela: 4806/307, Parcela:
4848/109

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 97EX-291/2018 -24 vydany JUDr.
Karlem Urbanem, soudnim exekutorem, Exekutorsky u¥ad Brno-mésto, se sidlem
Minska 54, Brno-Zaboviesky, ze dne 05.06.2018. Pravni aéinky zapisu k
okamziku 06.06.2018 16:17:38. Zapis proveden dne 11.06.2018; uloZeno na prac.
Uhersky Brod

Z-1227/2018-742

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor Mgr. Marek Jenerdl se sidlem ve Zliné
Povinnost k

Marchi Jana, LeoSe Janacka 180, 68601 Uherské Hradisté,
RE/1C0: 735329/4201

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 177 EX-37/2019 -45 ze dne
19.02.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 20.02.2019 13:24:48. Zapis proveden
dne 21.02.2019; ulozZeno na prac. Zlin

Z-844/2019-705
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
- povinnd osoba: Jana Alagiaova, r.&.735329/4201
Povinnost k
Parcela: 3960/22, Parcela: 4078, Parcela: 4254, Parcela: 4700/140, Parcela:

4782/257, Parcela: 4793/102, Parcela: 4794/52, Parcela: 4806/307, Parcela:
4848/109

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 177EX-37/2019 -61 vydany Mgr.
Markem Jenerdlem, soudnim exekutorem, Exekutorsky udfad Zlin, se sidlem Kratka
4447, Zlin, ze dne 20.02.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 20.02.2019
13:24:46. Zapis proveden dne 26.02.2019; uloZeno na prac. Uhersky Brod

Z-570/2019-742

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jana Jarkova, 2. kvétna 2384, 760 01 Zlin
Povinnost k

Alagia Alessandro, LeosSe Janacka 180, 68601 Uherské
Hradisté, RC/I1CO: 680223/2283

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Zlin 207-
EX 1501/2019 -11 ze dne 08.07.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 12.08.2019
21:40:13. Zapis proveden dne 14.08.2019; ulozeno na prac. Jesenik

Z-2033/2019-811

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Uhersky Brod, kéd: 742.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2021 15:35:03

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592820 V1énov
Kat.lzemi: 783897 Vlénov List vlastnictvi: 1918

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Benes
Exekutorsky ufad Praha - zapad, se sidlem Liborova 405/14, 169 00 Praha 6

Povinnost k

Alagia Alessandro, LeosSe Janacka 180, 68601 Uherské
Hradisté, RE/IC0: 680223/2283

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 191 EX-1850/2019 -24 ze dne
22.11.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 22.11.2019 20:13:06. Zapis proveden
dne 25.11.2019; uloZeno na prac. Uherské Hradisté

Z-6791/2019-711

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Benes
Exekutorsky ufad Praha - zapad, se sidlem Liborova 405/14, 169 00 Praha 6

Povinnost k

Marchi Jana, LeosSe Janacka 180, 68601 Uherské Hradisté,
RC/180: 735329/4201

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 191 EX-1850/2019 -24 ze dne
22.11.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 22.11.2019 20:13:06. Zapis proveden
dne 25.11.2019; uloZeno na prac. Uherské Hradisté

Z-6791/2019-711

o Zahajeni exekuce
povéteny soudni exekutor: Mgr. Jan Peroutka, Revoluéni 48, 430 01 Chomutov
Povinnost k

Alagia Alessandro, LeosSe Janacka 180, 68601 Uherské
Hradisté, RE/I1C0: 680223/2283

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Karlovy Vary, Mgr. Luka$s
Kfivanek, MBA 181 EX-4660/2018 -29 ze dne 11.06.2018. Pravni u&inky z&pisu k
okamziku 12.06.2018 12:45:44. Zapis proveden dne 14.06.2018; uloZeno na prac.
Karlovy Vary

Z-4134/2018-403

Listina Oznameni o zméné exekutora a prevzeti exekuce Exekutorského ufadu Chomutov 135-
EX 39902/2019 -446 ze dne 21.11.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
23.11.2019 21:04:14. Zapis proveden dne 27.11.2019; uloZeno na prac. Jesenik

Z-3091/2019-811

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Simona Kiselova, Na Bélidle 801/4, 73301 Karvina-Frystat
Povinnost k

Alagia Alessandro, LeosSe Janacka 180, 68601 Uherské
Hradisté, RC/I1CO: 680223/2283

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 171 EX-00039/2020 -008
Exekutorsky urad Karvinad - soudni exekutor Mgr. Simona Kiselova ze dne
14.01.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 14.02.2020 18:00:23. Zapis proveden
dne 17.02.2020; uloZeno na prac. Karvina

Z2-567/2020-803
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Alagia Alessandro, RC 680223/2283

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Uhersky Brod, kéd: 742.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2021 15:35:03

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592820 V1énov
Kat.lzemi: 783897 Vlénov List vlastnictvi: 1918

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

soudni exekutor: Mgr. Simona Kiselovad se sidlem v Karviné-Frystatu
Povinnost k
Parcela: 3960/22, Parcela: 4078, Parcela: 4254, Parcela: 4700/140, Parcela:

4782/257, Parcela: 4793/102, Parcela: 4794/52, Parcela: 4806/307, Parcela:
4848/109

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 171 EX-00039/2020 -029 ze dne
14.02.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.02.2020 18:00:23. Zapis
proveden dne 19.02.2020; uloZeno na prac. Uherské Hradisteé

Z-867/2020-711

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni : Exekuéni prikaz
&.j. 171EX 00039/20-029 - pravni moc ke dni 17.03.2020. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 24.03.2020 18:01:05. Zapis proveden dne 30.03.2020; uloZeno na
prac. Uherské Hradisté

Z-1711/2020-711

o Zahajeny pozemkové upravy
Povinnost k

Parcela: 4700/140, Parcela: 4782/257, Parcela: 4793/102, Parcela: 4794/52,
Parcela: 4806/307, Parcela: 4848/109

Listina Oznameni Statniho pozemkového ufadu o zahdjeni pozemkovych uprav SPU
262083/2020 =ze dne 22.07.2020. Pravni u&inky zapisu k okamziku 22.07.2020
16:31:54. Zapis proveden dne 29.07.2020.

Z-1914/2020-742

o Zména c¢islovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.
Povinnost k
Parcela: 3960/22

Q¢

630/350)

o Zména ¢islovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.
Povinnost k
Parcela: 4078

Q¢

630/350)

o Zména ¢éislovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.
Povinnost k
Parcela: 4254

630/350)

Q¢

© Zména c¢islovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.
Povinnost k
Parcela: 4700/140

Q¢

5748)

o Zména ¢éislovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.
Povinnost k
Parcela: 4782/257

Q¢

1504/3)

o Zména ¢islovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.
Povinnost k
Parcela: 4793/102

1701/34)

(o 14

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Uhersky Brod, kéd: 742.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2021 15:35:03

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté Obec: 592820 V1énov
Kat.lzemi: 783897 Vlénov List vlastnictvi: 1918

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

o Zména c¢islovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.&. 1701/75)
Povinnost k
Parcela: 4794/52

o Zména ¢islovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.&. 1701/34)
Povinnost k
Parcela: 4806/307

o Zména c¢islovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.&. 2852/115)
Povinnost k
Parcela: 4848/109

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 26.12.2005. Pravni dcéinky vkladu prava ke dni 04.01.2006.

V-15/2006-742

Pro: Alagia Alessandro a Marchi Jana, LeoSe Janadka 180, 68601 RC/ICO: 680223/2283
Uherské Hradisté 735329/4201

F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
4078 32011 116
32051 121

4254 32011 95
4700/140 30700 711
30710 78

32001 123

32011 2914

32051 958

4782/257 30810 226
32011 1575

4806/307 32011 360
32051 341

4848/109 32011 1230
32051 235

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Uhersky Brod, kéd: 742.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.04.2021 15:35:03

Okres: CZ0722 Uherské Hradisté

Obec: 592820 Vl1énov
Kat.lzemi: 783897 Vlénov

List vlastnictvi: 1918

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni drad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uhersky Brod, koéd: 742.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 15.04.2021 15:45:12
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Uhersky Brod, kdéd: 742.
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PRILOHAC. 3
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