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ZP ¢.5433-38/2022, list ¢. 2

1. ZADANI

1.1. Znalecky 1kol, odborna otazka zadavatele
Vypracovat znalecky posudek o obvyklé cen€¢ nemovité véci

- budovy ¢.p. 62 - oblanské vybavenosti, postavené na pozemku parc.¢.st.42/2 — zastavéna
plocha a nadvoii o vyméie 155 m?, jiného vlastnika (LV ¢.10001),

zapsané u Katastralniho utadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun, na listu vlastnictvi
¢.303 pro katastralni uzemi Mofinka, obec Mofinka, okres Beroun, podle stavu ke dni 10.5.2022.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi ceny nemovité véci dle cenového piedpisu a ur€eni obvyklé ceny nemovité véci.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 10.5.2022 za pfitomnosti Mgr. Miroslava Vojtka,
insolven¢niho spravce a zastupce obce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vy¢et vybranych zdroju dat a jejich popis
Vypis z katastru nemovitosti listu vlastnictvi ¢.303 vyhotoveny dalkovym piistupem dne

21.4.2022,
v Informace o stavbé ¢&.p.62 k.u. Mofinka vyhotovena dalkovym piistupem do katastru

nemovitosti.

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Zpusob ocenovani majetku a sluzeb

I. Pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného popfipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodéavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlas$tni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho, duisledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomé&ry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odtivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu ur€it, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurfeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po
nalezitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované, uvézlivé a nikoli v tisni.
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Principem trZniho odstupu se pro ugely tohoto zakona rozumi, Ze G&astnici smeény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji zidny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezévisle.
(5) Ur€eni obvyklé€ ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé,
jejich pouziti, véetné pouzitych udajii, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni,
Gcelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni
obvyklé€ ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.
(6) Mimofadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vy3e se promitly mimofadné okolnosti trhu,
osobni poméry proddvajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.
(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota,
je cena zjisténa.
(8) SluZbou je poskytovéni ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki innosti.
(9) Jinym zplisobem ocefiovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladé je
a) nakladovy zplsob, ktery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,
b) vynosovy zpisob, ktery vychazi z vynosu z piedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného z
vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (tirokové miry),
¢) porovnavaci zpisob, ktery vychdzi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim
z ceny jiné funkéné souvisejici véci,
d) ocetiovéni podle jmenovité hodnoty, které vychézi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni
nebo ktera je jinak ziejma,
e) ocefovani podle ucetni hodnoty, které vychdzi ze zplisobii ocefiovani stanovenych na
zaklad¢ predpist o Gcetnictvi,
f) ocetiovéni podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,
g) oceflovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji,
popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

§ 1a vyhlaSky €.488/2020 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢.441/2013 Sb., k provedeni zédkona o
ocenovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist.

Urceni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se ur€uje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych pfedmét
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimo#adnych okolnosti trhu, osobnich pomeéria
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zv1astni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vyber udajii do souboru pro porovnani s ptedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predméti
na zaklade kritérif podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenént,

b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych pfedmétii ocenéni s udaji o ocenovaném
pfedmétu ocenéni,

¢) urCeni zdkladni jednotky pro porovnani a parametrii s vyznamnym podilem na vysi ceny, uréeni
rozdili parametri mezi ocefiovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi predméty ocenéni,

d) upravu sjednanych cen v navaznosti na odlignost obdobnych predmétli ocenéni od predméti
ocefiovanych jejich korekei, pfi¢emz odchylka zpiisobené korekci musi byt ¥adné odivodnéna,

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné
zdivodnéného piipadného vylougeni odlehlych udaji a

f) ur¢eni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro ureni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocenéni ziejmy a doloZeny.
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(4) Nemoznost ureni obvyklé ceny podle odstavct 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedmétli ocenéni provedeny, a jejich vysledky.
§ 1b Urceni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, kterd se urCuje zpravidla na zékladé
vybéru z vice zpusobui ocefovéani, a to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pii urleni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediuji trzni rizika a pfedpokladany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moznosti jeho
nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné piipustné
a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani, véetné
pouziti jednotlivych zpisobu ocenovani, musi byt z ocenéni ziejmy a dolozeny.

3. NALEZ
3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Néazev predmétu ocenéni: Budova ¢.p.62 - ob¢. vybavenost na pozemku parc.¢.st.42/2
Adresa predmétu ocenéni: Moftinka 62
267 18 Motinka
LV: 303
Kraj: Stredocesky
Okres: Beroun
Obec: Moftinka
Katastralni uzemi: Mofinka
Pocet obyvatel: 178

Vlastnické a evidencni udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti listu vlastnictvi ¢.303 vyhotoveného dalkovym pfistupem dne
21.4.2022, je vlastnické pravo ke stavbé ¢.p.62 pro k.u. Mofinka vloZeno na :

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

TJ Motinka v likvidaci, 26718 Mofinka

Dle informace o pozemku parc.¢.st.42/2 - zastavéna plocha a nadvoii, k.u. Mofinka je vlastnické pravo
vloZeno na :

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Obec Motinka, €. p. 28, 26718 Mofinka

Dokumentace a skute¢nost

K ocetované nemovité véci - stavbé ¢.p. 62 nebyla k dispozici stavebni dokumentace, vyméry
potiebné pro ocenéni byly zjist€ény zaméfenim na miste.

V katastru nemovitosti je zapsan nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skute¢nym stavem pro
p.&.st.42/2, k.G. Mofinka, ZDR -95/2021.
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Celkovy popis nemovité véci

Obec Mofinka se nachazi v okrese Beroun, kraj Stfedocesky, asi 14 km vychodné od Berouna. Prvni
pisemna zminka o obci pochazi z roku 1338.

Budova ¢.p.62 je situovana pfi pritazné komunikaci vedouci obci Mofinka, v horni okrajové ¢asti
obce.

K pivodni stavbé obdélnikového pudorysu byla provedena piistavba Etvercového pudorysu se
socidlnim zafizenim na pfilehlém pozemku parc.¢.647/1 — ostatni plocha ostatni komunikace ve
vlastnictvi obce. Stavba je napojena na vef. elektrorozvodnou sit’ a plyn. Kanalizace je svedena do
jimky, voda je Cerpana ze studny

o
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4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Oceiniovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni
¢.121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb.
a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016
Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji n€ktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku & P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici 1 -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Negativni - Stavba v likvidaci, 1 -0,04
ZDR-95/2021

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu 10Y 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo 111 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + Y, P;)=0,854
=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=P¢*P7*Pg*Po * (1 + >, Pi)=0,930

i=1
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Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro Skolstvi a zdravotnictvi

Nazev znaku £ P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jedn. funkénim celku 1| 0,55

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: I 0,10
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 11 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II 0,00
¢aste¢né dostupna ob¢anské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I1I 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — 11 0,05
moznost komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

11

Index polohy Ip=P; * (1 + ) P;)=0,644

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,550

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,599

1. Budova ¢.p. 62 - ob¢anska vybavenost
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Popis stavby :

Jedna se o budovu ¢.p.62 — obcanské vybavenosti postavenou na pozemku jiného vlastnika,
provedenou tradi¢ni zdénou technologii. Stavba se sestava z puvodni stavby s hlavnim viceu¢elovym
prostorem fotbalového klubu a podsklepené ptizemni pfistavby, kde v suterénu byl umistén plynovy
kotel, elektricky boiler a sklad dfeva, v pfizemi pfistavby z propojovaci chodby je ptistupna
kuchytika, a socialni zafizeni pro muze a Zeny.

ZaloZeni stavby na betonovych zakladech. Svislé nosné konstrukce zdéné, strop nad hlavni ¢asti
s rovnym zavéSenym podhledem, strop nad suterénem pfistavby betonovy, nad pfizemim s rovnym
podhledem do nosnikd. Schody do suterénu betonové. ZastfeSeni hlavni &sti stavby dfevénym
vazanym krovem sedlové stfechy s taskovou dvojitou krytinou, nad pfistavbou stfecha plocha
s mirnym sklonem. Klempiiské konstrukce stfechy uplné, v¢. parapetl provedené z pozinkovaného
plechu. Upravy vnéjSich povrchii vapennou dvouvrstvou omitkou, doplnéné kabfincovym soklem.
Upravy vnitfnich povrchll vépennou Stukovou omitkou, doplnéné bélninovymi obklady socialniho
zafizeni a kuchyné. Na podlaze v suterénu betonové mazanina, v ptizemi lepeny povlak PVC a
keramicka dlazba, v hlavni mistnosti piivodni parkety. Budova je vybavena nefunkénimi rozvody UT
s otopnymi registry, rozvody elektroinstalace, rozvody vody a kanalizace. Vnitini vybaveni WC
misy, umyvadla a pisoar.

Stavba vykazuje zavady na stfesni krytiné u §titu budovy a stfeSniho padaku, opadavaji vn&jsi omitky
Stitu a pfistavby, jsou nefunkéni zdravotné technické instalace. Celkovy stavebné technicky stav je
zhorseny.

K ocefiované stavbé nebyla k dispozici Zadna stavebni ani spisova dokumentace, stafi stavby bylo
ur¢eno odhadem. Opotiebeni stavby je sohledem na stavebn technicky stav, realizovanou
pfistavbu provedeno analytickou metodou.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12:

E. budovy pro sport

Svisla nosna konstrukce: zdéna
K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1265
Nemovita véc neni soucésti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
ey (0,50+2,40+0,50)*(0,50+4,65+0,50) = 19,21
1. NP 15,80*%9,30 = 146,94
6,30*7,00 44,10
Zastavéné plochy a vyS$ky podlazi
(Vy3kou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvetsi zastavénou plochou)
... Konst. Vyska
de s Zastaveéna a% e et
Podlazi, ptistavba vySka podlazi Soucin
plocha [m2] fi] [m]
Piistavba socialniho zafizeni, 1. PP 1921 2,40 2,40 46,10
Plvodni ¢ast, 1. NP 146,94 4,25 4,25 624,50
44,10 2,65 4,25 187.43
Soucet 210,25 858,02
Praméma vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 858,02 /210,25 =4,08 m
Pramérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 2102572 =105,13 m?
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Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

OP spodni stavby ((0,50+2,40+0,50)*(0,50+4,65+0,50))* = 48,03 m?
*(0,10+2,40)

OP vrni stavby 15,80%9,30*(0,10+4,25) = 639,19 m’
6,30*%7,00*(2,65+0,30*0,5) = 123,48 m’

OP zastfeSeni 15,80*%9,30*4,60*0,5 = 337,96 m?

Pfistavba, Nazev Typ Obestavény prostor
Pfistavba socialniho zafizeni, OP spodni stavby PP 48,03 m?
Pavodni ¢ast, OP vrchni stavby NP 639,19 m*
NP 123,48 m?
Piivodni &st, OP zastieseni V4 337,96 m’
Obestaveény prostor - celkem: 1 148,66 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnoti se)

B Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni Handandu %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné 450 mm S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stfecha dfevény krov, sedlova stfecha, S 100
ptistavba plocha
5. Krytiny stfech palena krytina dvojité bobrovky - S 100
korunni, lepenka
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjich povrchii vapenné hladké, kabtincovy sokl S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady P 100
10. Schody betonové, bez Gpravy P 100
11. Dvete hladké plné nebo prosklené S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna zdvojend, mfize S 100
14. Povrchy podlah parkety, keramické dlazba, PVC S 100
15. Vytapéni lokalni na pevna paliva, plyn PB, UT S 100
registry
16. Elektroinstalace svételnd a trifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace standard S 100
20. Vnitini plynovod rozvod v 1. PP » 100
21. Ohtev teplé vody bojler P 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni digestot 3 100



Vypocet koeficientu K4
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Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(Z)S]t Koef. gtl)}r.a;sgi};
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 7,40 100 1,00 7,40
2. Svislé konstrukce S 18,40 100 1,00 18,40
3. Stropy S 9,70 100 1,00 9,70
4. Krov, stfecha S 9,00 100 1,00 9,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrcha S 6,10 100 1,00 6,10
8. Uprava vnéjsich povrchua S 3,40 100 1,00 3,40
9. Vnitini obklady keramické P 1,90 100 0,46 0,87
10. Schody P 2,70 100 0,46 1,24
11. Dvefe S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytéapéni S 4,30 100 1,00 4,30
16. Elektroinstalace S 9,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod & 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100 1,00 2,00
20. Vnitini plynovod P 0,30 100 0,46 0,14
21. Ohtev teplé vody P 1,90 100 0,46 0,87
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,30 100 1,00 3,30
24. Vytahy C 0,50 100 0,00 0,00
25. Ostatni P 6,30 100 0,46 2,90
Soucet upravenych objemovych podilt 912
Koeficient vybaveni K4: ‘ 0,9212

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na d&leni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

: oP "~ Cast P - PP . Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni %] [%] %] [%] St. Ziv St

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 740 77,00 1,00 570 6,19 65 100 65,00 4,0235
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 240 - 2300°L00 . L0 CLBS A0 75, 5313 0,9866
2. Svislé konstrukce S 1840 8491 1,00 15,62 16,96 65 100 65,00 11,0240
2. Svislé konstrukce & 1840 1509 100 " 278 " 392 40" 5 3333~ 1:6106
3. Stropy S 9,70 77,00 1,00 7,47 8,11 65 100 65,00 95,2715
3. Stropy S 279 2300 100223 284075 53,33  1,2906
4. Krov, stiecha S 9,00 100,00 1,00 9,00 9,77 65 100 65,00 6,3505
5. Krytiny stfech S 2.90; 7700 1,00 - 223 242 65 80 8125 1,9663
5. Krytiny stfech S 290 2300 1,00 067 0,73 40 75 5333 0,3893
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 065 65 80 81,25 0,5281
7. Uprava vnitinich povrchi S 610 77,00 1,00 4,70 5,10 65 80 81,25 4,1438
7hs Uprava vnitinich povrcha S 610 2300 1,00 140 152 40 75 5333 0,8106
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,69 60,00 22140
9. Vnitini obklady keramické P 1,90 100,00 0,46 0,87 094 40 60 66,67 0,6267
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10. Schody P 270 100,00 0,46 1,24 1,35 40 100 40,00 0,5400
11. Dveie S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,37 40 60 66,67 2,2468
13. Okna S 5,40 100,00 1,00 5,40 5,86 60,00 3.5160
14. Povrchy podlah S 310 7700 100 239 259 60,00 11,5540
14. Povrchy podlah 810351024 23,005 1500 < 10,7112 0,77 60,00 0,4620
15. Vytapéni S 430 100,00 1,00 4,30 4,67 40 80,00 3,7360
16. Elektroinstalace S 520 100,00 1,00 520 564 40 80,00 14,5120
18. Vnitini vodovod S 220 100,00 1,00 2,20 2,39 80,00 11,9120
19. Vnitini kanalizace S 2,00 100,00 1,00 2,00 2,17 60,00 11,3020
20. Vnitini plynovod P 030 100,00 0,46 0,14 0,15 80,00 0,1200
21. Ohtev teplé vody P 1,90 100,00 0,46 0,87 0,94 80,00 0,7520
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,58 80,00 2.8640
25. Ostatni P 6,30 100,00 0,46 290 3,15 100,00 3,1500
Opottebeni: 67,9 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [Ke/m?]: = 2579,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. &. 10): » 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9828
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8147
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,9212
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): ! 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): s 2,4580
Zakladni cena upravend [K¢&/m?] = 3512,41

Plna cena: 1 148,66 m® * 3 512,41 K¢&/m? - 4034 564,87 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 67,9 % /100) * 0,321
Nikladovi cena stavby CSn = 1295 095,32 K¢
Koeficient pp i 0,550
Cena stavby CS = 712 302,43 K¢
Budova &.p. 62 - ob¢anska vybavenost - zji§tén4 cena = 712 302,43 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace vécnych hodnot a reprodukénich cen

1. Budova ¢.p. 62 - ob¢anska vybavenost

Celkem:

Rekapitulace vyslednych cen

1. Budova ¢.p. 62 - ob¢anska vybavenost

Reprodukéni cena
4 034 564,87 K¢

Vécna hodnota

1295 095,32 K¢&

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Sedmsetdvanacttisicttista K¢&

4 034 564,87 K¢

1295 095,32 K¢

712 302,- K¢

712 300,- K¢
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5.ZAVER
5.1. Citace zadané odborné otizky a odpovéd’

Ukolem znalce bylo vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené nemovité véci budovy €.p. 62 -
obCanské vybavenosti, postavené na pozemku parc.¢.st.42/2 — zastavéna plocha a nadvoii jiného
vlastnika (LV €.10001), zapsané u Katastralniho ufadu pro StredoCesky kraj, Katastralni pracoviste
Beroun, na listu vlastnictvi €.303 pro katastralni tizemi Mofinka, obec Mofinka, okres Beroun.

Obvyklou cenu nemovité véci — budovy €.p.62 - ob¢anské vybavenosti postavené na pozemku
parc.C.st.42/2 - jiného vlastnika, zapsané na listu vlastnictvi &.303 pro katastralni dzemi
Movinka, obec MoFinka, nelze uréit na zikladé skute¢né realizovanych cen z diivodu, e
prodeje staveb srovnatelné svym charakterem a vyuZitim, velikosti a lokalitou na pozemcich
cizich vlastniki se v uplynulém obdobi v dostate¢ném poctu neuskutecnily.

Z téchto divodi byla uréena hodnota stavby — ob¢anské vybavenosti podle platné ocefiovaci

vyhlasky Ministerstva financi CR.

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 712 300,- K¢

slovy: Sedmsetdvanacttisictiista K&

Odména nebo nahrada nakladu
Odména byla sjedndna smluvné.

Znale¢né a ndhradu nékladii uétuji dokladem €. 41/2022.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Ministra spravedlnosti CR ze
dne 17.2.92 ¢.j. ZT 2130/91, pro zakladni obor stavebnictvi, pro odvétvi stavby obytné a z oboru
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsén pod ¢islem 5433-38/2022 evidence posudkii.

V Praze 16.5.2022

Zdravotniho ustavu 1856/3
100 00 Praha 10 - Vinohrady

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.1.
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Priloha - Vypis z katastru nemovitosti list vilastnictvi ¢.303

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.04.2022 10:55:02

wwaovenodéﬂ«nahnpﬂ&upenrdolﬁnaswunenxwﬂbsﬁ;voﬂ%elowﬁtwlvyawpuzhﬂbnnmﬂuhosysawnuveﬂﬁhésmvévy
ve smyslu § 9 zék. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpistl.

Okres: C20202 Beroun Obec: 533912 Mofinka
Kat.izemi: 699322 Mofinka List vlastnictvi: 303
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikidtor Podil
Viastnické prdavo
TJ Morinka v likvidaci, 26718 Motfinka 43765041
B Nemovitosti
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpusob vyuZiti Na parcele Zpisckb ccihrany
Mofinka, €.p. 62 obé.vyb St. 42/2, LV 10001 chranéna krajinna oblast

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nsmovitosti v Sasti B - Bez zapisu
C Vécna prdva zatéZujici nemovitosti v Sasti B vietns souvisejicich Gdajd - Bez zdpisu

D Poznamky a dalSi obdobné udaje =~ Bez zapisu
Flomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Jipa listina ¢islo 2720/1996 kol.rozh.ze dne 4.12.96.
POLVZ:323/1996 2-6400323/1996-202
Pro: TJ Mofinka v likvidaci, 26718 Mofinka RC/1f0: 43765041
© Jina listina &islo 2850/1997 p#id.&.p.62 - listina ze dne 14.8.97.
POLVZ:42/1997 2-6400042/1997-202
Pro: TJ Mofinka v likvidaci, 26718 Mofinka RC/1C0: 43765041

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemcvitecsti jscu v dzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemcvitcsti CR:
Katastrdlni drad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun, kéd: 202.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 21.04.2022 11:07:37
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Lzemnim obvodu, ve kterédm vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro StEedcfesky kraj, Katassralni pracovis:é Beroun, kéd: 202.
strana 1
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Hlavni mistnost

Pristavba — prizemi



Pristavba — prizemi soc. zarizeni






