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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny podilu 7/12 rodinného domu €.p. 52 a pozemkt parc.C. 128/14; st. 81 a
st. 82; v obci Karlova Ves, okres Rakovnik, katastralni izemi Karlova Ves.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvyiet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a
databéze realitnich transakci, informace zji§téné pii prohlidce, komentat MFCR k uréovani
obvyklé ceny, postupy UZSVM, tizemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni:
Adresa predmétu ocenéni:
Kraj:

Okres:

Obec:

Katastralni uzemi:

2. Prohlidka a zaméreni

Rodinny dim ¢.p. 52

Karlova Ves ¢.p. 52, okres Rakovnik
Stredocesky kraj

Rakovnik

Karlova Ves

Karlova Ves

Prohlidka spole¢né¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 11.05.2023. Byla
provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Ptritomna osoba prohlidce -pani HalaSova

Lenka.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

7/12 Halas Petr, ¢. p. 52, 27023 Karlova Ves; 5/12 Halas Ondfej, €. p. 52, 27023 Karlova

Ves

Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 52 a pozemky p.C. 128/14; st. 81 a st. 82 v obci Karlova Ves, okres

Rakovnik, katastralni izemi Karlova Ves.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny diim je samostatny dvougeneracni objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi.
Dum je podsklepeny celkove. V objektu se v ¢asti nachazi ptida a ma vybudované podkrovi.

Na pozemku je zaroven postavena zdéna ktilna o rozmérech 3,3m*5,9m.

Zaklady ma betonové neizolované a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové
konstrukce €ini 45 cm. Stropy jsou keramicko-betonové, stiecha je sedlova s vikyfti, krytinu
tvofi palena taSka a klempiiské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou bifizolitové a vnéjsi
omitky jsou vapenocementové a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven na zaklad¢ sdéleni ptitomné osoby v roce 1984.

Vady rodinného domu:

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: podstandardni prvek
podlahy: podstandardni prvek
okna: podstandardni prvek
stfecha: bez vad

zdivo: bez vad

Stav objektu 1ze charakterizovat jako dobry.

Dispozice rodinného domu je dvougeneracni.

1.PP

Ptislugenstvi Sklep 4,80 m?
Piislusenstvi Sklep 6,75 m?
Ostatni prostory Chodba 6,75 m?
Ostatni prostory Mistnost 17,10 m?
Piislugenstvi Garaz 4320 m?
Ptislusenstvi Komora (mimo byt) 5,94 m?
Ostatni prostory Kotelna 18,00 m?
1.NP

Ostatni prostory Predsin 7,65 m?
Pokoj Loznice 12,21 m?
Pokoj Obyvaci pokoj s kuchynskym koutem 33,50 m?
Piislusenstvi Lodzie 11,70 m?
Pokoj Pokoj 15,84 m?
Ostatni prostory Chodba 6,71 m?
Koupelna, WC wC 1,30 m?
Koupelna, WC Koupelna 8,40 m?
Podkrovi

Koupelna, WC Koupelna 11,70 m?
Koupelna, WC wC 1,43 m?




Kuchyné Kuchyné 12,60 m?
Pokoj Pokoj 16,64 m?
Pokoj Pokoj 10,56 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 27,00 m?
Podlahova plocha 207,39 m?
Podlahova plocha v¢. pfisluSenstvi 279,78 m?

Vnitini omitky jsou vapenocementové a ¢aste¢né maji dfevéné obiti. Okna jsou dfevéna s
dvojsklem. Prislusenstvi oken tvoii Zaluzie v ¢asti objektu. Obytné mistnosti jsou orientované
na severovychod, jihovychod, jihozapad. Kuchyiiské vybaveni tvoii elektricky sporak,
kuchyniska linka bez vestavénych spotiebict. V koupelndch se nachazi klasickd vana,
umyvadlo a na toaletach se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvefe jsou dievéné plné,
dievéné prosklené, zarubné jsou ocelové a vchodové dvefe jsou dievéné. Osvétlovaci
techniku tvofi lustry, smérové lampy, bodova svitidla.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: keramicka dlazba

koupelna, wc: keramicka dlazba

kuchyné: keramicka dlazba

mistnosti: lino, koberce, dievéna plovouci podlaha

Dalsi vybaveni rodinného domu tvoii anténni rozvody, vestavéné skiing, digestof.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je dodavéana z rozvodné sité. Voda je
privedena z obecniho vodovodu. Objekt ma vlastni ¢isticku odpadnich vod. Zemni plyn neni
zaveden. Vytapeéni zajisStuje kotel na tuha paliva, topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohfev
vody zajist'uje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkovd vyméra pozemku ¢ini 628 m? Sklon pozemku je mirné svaZity. Pozemek je
oploceny pletivem do ocelovych sloupktli. V pfedni ¢asti je pozemek oploceny dievénym
plotem s podezdivkou. V ¢asti k LV 114 neni zadné oploceni a pozemky tvofi logicky celek.
Trvalé porosty - ovocné dieviny, okrasné dieviny, okrasna skalka. Na pozemku se dale
nachazeji vedlejsi stavba kiilny o rozmérech 3,3m*5,9m. Na pozemku je i venkovni bazén a
drevéné posezeni.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven v ¢asti obce
stavebn¢ nesrostlé se sidelni ¢asti obce a charakter okoli odpovida reziden¢né-rekreacni zoné.

V misté je nedostatecna dostupnost obchodli - nutnost dojezdu, soustava skol neni v misté
dostupna - je nutné dojizdét a nenachazi se zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni. V mist¢ se nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyZziti - tzn. nutnost
dojizdét a nejdilezitéjsi urad je v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se
pobocka Ceské posty nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a

zelen v podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zéaplav.




Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim

pozemku.

Vlastnik mé bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle informaci
pfitomné osoby v misté je zvySend kriminalita, kradeze mensiho rozsahu zde nejsou

neobvyklé.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1

Podsklepeni

celkové

Dum byl postaven v roce

1984

Rozsah rekonstrukce domu

pouze nutné opravy a Upravy vnitinich prostor

Zaklady betonové bez izolace
Konstrukce cihlova
Popis Tloustka obvodové konstrukce | 45 cm
rodinného Stropy keramicko-betonové
domu
Stfecha sedlova s vikyti
Krytina stfechy palena taska
Klempifské prvky plechové
Vnéjsi omitky brizolitové, vapenocementové
Vnitini omitky vapenocementové, dievéné obiti
rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: podstandardni prvek
podlahy: podstandardni prvek
Vady domu okna: podstandardni prvek
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad
Dispozice dvougeneraéni
Typ oken dfevéna s dvojsklem
Ptislusenstvi oken zaluzie v Casti objektu
Popis Orrlentac’e oken obytnjch severovychod, jihovychod, jihozapad
vnitinich mistnosti
prostor Koupelna(y) klasicka vana, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvete drevéné
Typ zarubni ocelové




Vnitini dveie

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, smérové lampy, bodova svitidla

1.PP
PiisluSenstvi Sklep 4,80 m?
Piislusenstvi Sklep 6,75 m?
Ostatni prostory Chodba 6,75 m?
Ostatni prostory Mistnost 17,10 m?
Piislusenstvi Garaz 43,20 m?
Prislusenstvi Komora (mimo byt) 5,94 m?
Ostatni prostory Kotelna 18,00 m?
1.NP
Ostatni prostory Pfedsin 7,65 m?
Pokoj Loznice 12,21 m?
Obyvaci pokoj s
Pokoj kuchynskym 33,50 m?
koutem

Popis mistnosti a rozméry vm® - priqy senstyi Lodzie 11,70 m?
Pokoj Pokoj 15,84 m?
Ostatni prostory Chodba 6,71 m?
Koupelna, WC WC 1,30 m?
Koupelna, WC Koupelna 8,40 m?
Podkrovi
Koupelna, WC Koupelna 11,70 m?
Koupelna, WC WC 1,43 m?
Kuchyng Kuchyné 12,60 m?
Pokoj Pokoj 16,64 m?
Pokoj Pokoj 10,56 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 27,00 m?
Podlahova plocha 207,39 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 279,78 m?

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vlastni COV

Plynovod ne

Regeni vytapéni v domé

kotel na tuha paliva

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

Podlahy v domé

chodba: keramicka dlazba
koupelna, we: keramicka dlazba
kuchyné: keramicka dlazba
mistnosti: lino, koberce, dfevéna plovouci podlaha

Popis stavu

dobry, udrzovany




Velikost pozemku 628 m?
Trvalé porosty ovocné dieviny, okrasné dieviny, okrasna skalka
Popis
pozemku Vedlejsi stavby 1 x zdéna stavba
rodinného Sklon pozemku mirné svazity
domu .
Oploceni pletivo do ocelovych sloupkt, dievény plot s podezdivkou
Pristupova cesta k objektu piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli rezidencné - rekreacni zona
Poloha v obci v Césti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce
nedostate¢na dostupnost obchodil - nutnost dojezdu;
soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v
misté se nenachdzi zadna vybavenost z hlediska kulturnich
zatizeni - nutnost dojizdét; v misté se nenachazi zadna
Vybavenost vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost
dojizdét; nejdalezitéjsi Grad/Gfady v miste, ostatni urady v
dojezdové vzdalenosti; v obci se pobotka Ceské posty
. nenachazi - nutnost dojezdu
Sirsi vztahy
klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivii; zelen v podobé
Zivotni prostiedi lest a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav
pouze zastavka autobusovych spojl; parkovani na vlastnim
Spojeni a parkovaci moznosti pozemku
vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Sousedé a kriminalita kontaktu; dle informaci ptitomné osoby v misté je zvySena
kriminalita, kradeze mensiho rozsahu zde nejsou neobvyklé
Vécna bfemena ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
Vécna

prava, jiné

Dalsi informace

na pozemku je zdéna stavba zapsana v KN. Je zde i
venkovni bazén.




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 11.05.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani
nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvorena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentat k urcovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvoiena Uradem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢.
225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019
Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Klidné misto v blizkosti ~ 1II 0,07
Kfivoklatu.

6. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo 11 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + Y P;)=0,693
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po* (1 + Y, Pi)=1,070
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné
Néazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01

10



celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na v§echny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 111 -0,05
dostupnd zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,02
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodnd pro 1 -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je primeér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - VEtsi vystavba 11 0,07

domu v obci v blizkosti RD.

11
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=1,000

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,693

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,070

1. Dvougeneracni RD

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Stiedocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 39 let

Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 24): 2 549,- K¢/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.PP: 12,4*%10,2 = 126,48 m?
1.NP: 12,2*10 = 122,00 m?
Podkrovi: 12*10 = 120,00 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

1.PP: 126,48 m? 2,40 m

1.NP: 122,00 m? 2,80 m

Podkrovi: 120,00 m? 0,00 m

Obestavény prostor
1.PP: (12,4*10,2)*(2,40) = 303,55 m®

11



1.NP: (12,2%10)*(2,80) = 341,60 m3

Podkrovi: (12*10)*1+12*10%1,2/2+3*2*0,8+4*10*1,8/2 = 232,80 m?

Obestaveény prostor - celkem: = 877,95 m3

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 122,00 m?

Zastavéna plocha vsech podlazi: VA S 368,48 m*

Podlaznost: ZP /ZP1=13,02

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi

0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stiechou 111 typ C

1. Druh stavby: samostatny rodinny dm 111 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota veétsi nez 2 111 0,02

5. Napojeni na sité (ptfipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani III 0,00
RD do Zumpy nebo septiku

6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08

7. Zakl. prisluSenstvi v RD: tipIné - standardni provedeni 11 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: vétsiho rozsahu nebo nadstand. provedeni v 0,04

10. Vedlejsi stavby tvorici pfisluSenstvi k RD: standardni pfislusenstvi 11 0,07
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2 - kiilny na dfevo

11. Pozemky ve funk¢énim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: mirn€ zvysujici cenu - bazén na v 0,04
pozemku

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stari 39 let:
s=1-0,005* 39 =0,805
12
Index vybaveni  Iv=(1+ ) Vj)* Vi3 *0,805= 0,886
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,070
Index polohy pozemku Ir = 1,000

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 549,- K&/m?® * 0,886 = 2 258,41 K¢&/m?
CSp=O0OP * ZCU * It * Ip = 877,95 m® * 2 258,41 K&/m?> * 1,070 * 1,000=2 121 565,03 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 2 121 565,03 K¢
l?vougeneraém’ RD - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 2 121 565,03 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 7/12
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Dvougeneracni RD - zjiSténa cena = 1237 579,60 K¢
2. Vedlejsi stavba

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ A

Svisla nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz. podlazi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska

1.NP 3,3%5,9 = 19,47 2,05m

Podkrovi 3,3*%5,8 = 19,14 0,00 m
38,61 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (3,3*5,9)*(2,05) = 39,91
Z Podkrovi (3,3*5,8)*1,3/2 = 12,44
Obestavény prostor - celkem: 52,35 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;)s]t Koef. g&r.agggi}{
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30
4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80
5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90

6. Klempiiské prace S 1,90 100 1,00 1,90

7. Uprava povrchi S 4,90 100 1,00 4,90

8. Schodiste C 3,80 100 0,00 0,00

9. Dvere S 3,10 100 1,00 3,10
10. Okna S 1,00 100 1,00 1,00
11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80
12. Elektroinstalace S 4,90 100 1,00 4,90
Soucet upravenych objemovych podili 96,20
Koeficient vybaveni Ka: 0,9620
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 1250,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 14): * 1,0900
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9620
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7380
ZAKladni cena upravena [K&/md) 2 871,01
PIna cena: 52,35 m? * 2 871,01 K&m? = 150 297,37 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 35 roka 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 50 rokil
Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 85 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 35/85=41,2 %
Koeficient opotiebeni: (1- 41,2 % / 100) * 0,588
Nakladova cena stavby CSn = 88 374,85 K¢
Koeficient pp * 1,070
Cena stavby CS = 94 561,09 K¢
Vedlejsi stavba - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 94 561,09 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 7/12
Vedlejsi stavba - zjiSténa cena = 55 160,64 K¢
3. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,070
Index polohy pozemku Ir = 1,000
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinna oblast v 1.a Il -0,03
2. z6né&, nebo narodni park
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=0,970

i=1

Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 1,070 * 0,970 * 1,000 = 1,038

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

14



Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatideni Zf‘é'/l‘fz‘]a Index  Koef. [ﬁfé /‘;If?]a

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek

§ 4 odst. 1 263,- 1,038 272,99

T Nazev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena

yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 Pozemek pod RD st. 81 136 272,99 37 126,64
§ 4 odst. 1 Pozemek pod st 82 22 272,99 6 005,78

pristavkem

§ 4 odst. 1 Pozemek zahrada 128/14 470 272,99 128 305,30
Stavebni pozemky - celkem 628 171 437,72
Pozemky - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 171 437,72 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 7/12
PozemKy - zjiSténa cena celkem = 100 005,34 K¢

4. Ocenéni dfevin

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusenym zpusobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 171 437,72
Celkova vyméra pozemku m? 628,00
Celkové pokryvnd plocha trvalych porosti: m? 800,00
Cena pokryvné plochy porostii K¢ 171 437,72
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSené¢ho porostu: = 11 143,45
Ocenéni dievin - celkem: 11 143,45 K¢
Ocenéni di‘evin - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 11 143,45 K¢

Uprava ceny vlastnickym podilem * 7/12

Ocenéni di‘evin - zjiSténa cena celkem 6 500,35 K¢é

Vysledky analyzy dat
1. Dvougenera¢ni RD 1237 580,- K¢
2. Vedlejsi stavba 55161,- K¢
3. Pozemky 100 005,- K¢
4. Ocenéni dfevin 6 500,- K&
Vysledna cena - celkem: 1399 246,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1399 000,- K¢

slovy: Jedenmiliontfistadevadesatdevéttisic K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita,
velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny dim Karlova Ves ¢.p. 52, okres Rakovnik

Karlova Ves ¢.p. 52, okres Rakovnik
&, K1 - lokalita [ -pligslllzhova K3 - stav K;()-ZSIII?IEEa K5 - jiné K06 dilzzl’:i‘a
dvougeneraéni
Ocenovany Karlova Ves puvodni ftav bazé’n naj
) &.p. 52, okres | 207.39 m? dobry 628 m? Lo
objekt i zahradé, klidné misto,
Rakovnik .
mens$i zahrada
Skupa ¢.p. 4, dvougeneracni,
1 Slabce, okres 164 m? dobry 3597 m? stodola, dilna, sklep,
Rakovnik velka zahrada, chlévy
velky RD, pivodni
L stav,pfipojky,
2 SVatd &p- 45,1 550 1o dobry 5047 m? dvoug:ra;iﬁ?na,
okres Beroun w s
pristavky, kanaliza¢ni
pfipojka u domu
dvougeneracni, po
Lasovice ¢.p. Imi rekonstrukei,
3 2, okres 196 m? Zebm} 2977 m?> |el.kotel+kotel na tuha
Rakovnik 0oLy paliva, venkovni
stavby
velky RD, ¢astecna
Méstecko ¢.p. Imi rekonstrukce, pfipojka
4 184, okres 180 m? Zebm} 703 m? kanalizace pied
Rakovnik 0oLy domem, piistavky a
ktlna
puvodni stav, kotel na
Racice ¢.p. 46, tuha
5 okres 160 m? dobry 1950 m? paliva+ptimotopy,
Rakovnik vodovod, kanalizace
2023-4
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C. [Cena Koef. [Cena [K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1 x..xK6 [Cena
[pozadovana [redukce [po lokalita [podlahova [stav [plocha  [jiné ivaha oceriovaného
resp. na redukci plocha [pozemku odhadce objektu
zaplacend |pramen [na odvozena ze
za 1 m? pramen srovnani
plochy

1 [30 426,83 30 25 847,48 K¢
K¢ 1 426,83 [ 0.95 1.02  |0.97| 1.24 1.01 1 1.177168332

K¢

2 149 500,00 49 37 822,00 K¢

Ke 1 500,00 [ 1.05 1 094 13 1.02 1 1.308762
K¢

3 132 193,88 32 26 297,53 K¢

Ke 1 193,88 [ 0.96 1.01 1.07| 1.18 1 1 1.22421696
K¢

4 (38 333,33 38 34 103,85 K¢

Ke 1 333,33 | 0.99 1.01 1.06] 1.01 1.05 1 1.124017587
K¢

5 133 437,50 33 35 454,48 K¢

Ke 1 437,50 | 0.98 1.02 1096/ 1.08 0.91 1 0.9431106048
K¢

Celkem primér 31 905,07 K¢

[Minimum 25 847,48 K¢

IMaximum 37 822,00 K¢

Smérodatna odchylka - s 5490,49 K¢

[Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 26 414,57 K¢

IPravdépodobna horni hranice - primér + s 37 395,56 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahové plocha

|K3 - Koeficient Gipravy: stav

[K4 - Koeficient upravy: plocha pozemku

K5 - Koeficient Gipravy: jiné

K6 - Koeficient tpravy: uvaha odhadce

Komentat k nemovitosti €. 1: Srovndvany vzorek je relativné lepsi velikosti pozemku a vybavenim nez ocefiovana

nemovitost.

Komentat k nemovitosti ¢. 2: Srovndvany vzorek je relativné lepsi velikosti pozemku a lokalitou nez ocefiovana nemovitost.
Komentat k nemovitosti €. 3: Srovndvany vzorek je relativné lepsi velikosti pozemku a stavem nez ocefiovana nemovitost.
Komentaf k nemovitosti ¢. 4: Srovnavany vzorek je relativné lepsi velikosti pozemku, stavem a vybavenim nez ocenovana

nemovitost.

Komentat k nemovitosti €. 5: Srovndvana nemovitost relativné odrazi vysokou podobnost vzorku a ocefiované nemovitosti.

Na zékladé¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci

hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

17

31 905,07 K¢&/m?

* 207 m?

=6 604 349 K¢

6 604 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Karlova Ves ¢.p. 52, okres Rakovnik

&, K1 - lokalita |2 -plig(cill;hOVa K3 - stav K;o-zsrll?lila K5 - jiné K06 d'h:é’:i‘a
dvougeneraéni
Ocenovany Karlova Ves puvodni ftav bazéll na
. ¢&.p. 52, okres | 207.39 m? dobry 628 m? e
objekt , zahradé¢, klidné misto,
Rakovnik “r
mensi zahrada
Skupa ¢.p. 4, dvougeneracni,
1 Slabce, okres 164 m? dobry 3597 m? stodola, dilna, sklep,
Rakovnik velka zahrada, chlévy
velky RD, ptivodni
. stav,ptipojky,
2 SVatd &p- 45,1 550 o dobry | 5047m? | dvougaraz+dilna,
okres Beroun - e
pristavky, kanaliza¢ni
pfipojka u domu
dvougeneracni, po
Lasovice ¢.p. Imi rekonstrukei,
3 2, okres 196 m? Zebm} 2977 m?> |el.kotel+kotel na tuha
Rakovnik 0oLy paliva, venkovni
stavby
velky RD, ¢astecna
Méstecko ¢.p. Imi rekonstrukce, ptipojka
4 184, okres 180 m? Zebm,l 703 m? kanalizace pied
Rakovnik ooy domem, piistavky a
ktlna
puvodni stav, kotel na
Racice ¢.p. 46, tuha
5 okres 160 m? dobry 1950 m? paliva+pfimotopy,
Rakovnik vodovod, kanalizace
2023-4
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci

30 426,83 K&
49 500,00 K¢
32 193,88 K¢
38 333,33 K¢
33 437,50 K¢

[ N S R S

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stfedni hodnota

Median

Rozdil max-min

18

ceny
1

—_ e

(pfipad ¢.1)
(ptipad ¢.2)
OK

30 426,83 K¢
49 500,00 K&
32 193,88 K¢
38 333,33 K¢
33 437,50 K&

30 426,83 K&
49 500,00 K¢

1.63
36 778,31 K¢&

38 333,33 K¢
19 073,17 K¢&



Zakladni cena: 36 778,31 K¢&/m?
Uprava ceny: 36 778,31 K& * 1,0000 = 36 778,31 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocetiovani majetku statu® je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

36 778,31 K¢/m?
* 207 m?

=7613110K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

7 613 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Karlova Ves ¢.p. 52, okres Rakovnik

. .. |K2 - podlahova K4 - plocha ., K6 - tivaha
¢. K1 - lokalita plocha K3 - stav pozemku KS - jiné odhadce
Ocenovany Karlova Ves ﬁvg:ilg?fgz/ergz;l;l na
OVAY | & p. 52, okres | 207.39m? | dobry G2gm?  [PUYOCHstaY, bazd
objekt , zahradé¢, klidné misto,
Rakovnik “r
mensi zahrada
Skupa ¢.p. 4, dvougeneracni,
1 Slabce, okres 164 m? dobry 3597 m? stodola, dilna, sklep,
Rakovnik velka zahrada, chlévy
velky RD, ptivodni
. stav,piipojky,
2 SVatd &p- 45,1 550 o dobry | 5047m? | dvougaraz+dilna,
okres Beroun - e
pristavky, kanaliza¢ni
pfipojka u domu
dvougeneracni, po
LaSovice ¢.p. ) velmi . rekonstrukci, '
3 2, okres 196 m dobry 2977 m el.kotel+kotel na tuha
Rakovnik Y paliva, venkovni
stavby
velky RD, ¢astecna
Méstecko ¢.p. velmi rekonstrukce, pfipojka
4 184, okres 180 m? dobr 703 m? kanalizace pied
Rakovnik i domem, piistavky a
ktlna
puvodni stav, kotel na
Racice ¢.p. 46, tuha
5 okres 160 m? dobry 1950 m? paliva+pfimotopy,
Rakovnik vodovod, kanalizace
2023-4

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢.

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m

2

Objektivizace nabidkové

ceny
1

Cena po objektivizaci

30 426,83 K&
49 500,00 K¢
32 193,88 K¢&
38 333,33 K¢
33 437,50 K¢

[ N O R S

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

20

—_ e =

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.2)
OK

30 426,83 K¢
49 500,00 K¢
32 193,88 K¢
38 333,33 K¢
33 437,50 K¢

30 426,83 K&
49 500,00 K¢
1.63



Aritmeticky priimér 36 778,31 K¢
Rozdéleni ¢etnosti
Ttidy Cetnost Pravdépodobnost
30 426,83 K¢ az 35195,12 K¢ 3 0.6
35195,13 K¢ az 39 963,41 K¢ 1 0.2
39 963,42 K¢ az 44 731,70 K¢ 0 0
44 731,71 K¢ az 49 500,00 K¢ 1 0.2
Graf rozdéleni ¢etnosti
0.6
0.5
g
S 04
a
=
-3 0.3
@
=
@ 02
o
0.1
0
30 426,83 K& 35195,13 K¢ 39 963,42 K¢ 44 731,71 K¢
az az az az
35195,12 K¢ 39 963,41 K¢ 44 731,70 K¢ 49 500,00 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

21

od 30 426,83 K&m? do 35 195,12 K¢&/m?

* 207 m?

od 6 298 354,00 K¢ do 7 285 390,00 K¢

od 6 298 000 K¢ do 7 285 000 K¢




E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
1 399 000 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

6 604 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
7 613 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 6 298 000 K¢ do 7 285 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné
a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pticinu rozdilu
mezi cenami.

SOUHRN podil 7/12 rodinného domu ¢.p. 52 a pozemki parc.¢. 128/14; st. 81 ast. 82 v
obci Karlova Ves

Piedmétem znaleckého posudku je spoluvlastnicky podil o velikosti 7/12 rodinného
domu ¢.p. 52 a pozemkii parc.c. 128/14; st. 81 a st. 82 na uvedenych nemovitych vécech.
V takovém pripadé je nutné zohlednit niZsi trzni atraktivitu z divodu ocenéni idedlniho
podilu 7/12 na budové RD a na ostatnich oceiiovanych pozemcich. Cenu redukujeme na
zakladé predchoziho tvrzeni o 7% z ceny 6.604.000K¢ urcené vysledkem srovnavaci
metody. Obvyklou cenu ocefiovanych nemovitosti stanovujeme na :

3.582.670,- K¢
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F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Ur¢eni obvyklé ceny podilu 7/12 rodinného domu ¢.p. 52 a pozemki parc.C. 128/14; st. 81 a
st. 82 v obci Karlova Ves, okres Rakovnik, katastralni izemi Karlova Ves.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

305830000,- Ké
Slovy: tfimilidnypétsetosmdesatttitisicekorun ceskych
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti, Ing.
Pavel Hrouda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 02.07.2023

Pavel Hrouda Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Platnost urcené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti ocenovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, Ze nedojde k
vyznamné zméné charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona
o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek a tento dodatek je zapsan pod pofadovym
cislem 18737-954/2023 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, vytez z povodiové
mapy, ortofoto mapa, fotodokumentace predmétu ocenéni, vyfez z izemniho planu

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parceini éislo:
Obec:

Katastraini Gzemi:
Cislo LV:
Vyméra [m3]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Soucdasti je stavba

Budova s &islem popisnym:

Stavba stoji na pozemku:

2 Ves [565288]%

riova Ves [663310]

136
Parcela katastru nemovitosti
KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavéna plocha a nadvofi

Karlova Ves [63312]9; & p. 52; rodinny d&m

p. € st. 81

Stavebni objekt:

Adresni mista:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vilastnické pravo Podil
Halas Ondrej, <. p. 52, 27023 Karlova Ves 5/12
Halas Petr, €. p. 52, 27023 Karlova Ves 7/12

Zpusob ochrany nemovitosti

ptaéf oblast
chranéna krajinna oblast - Il.-IV.zé6na
Seznam BPEJ

Parcela nem3 evidované BPEJ.

Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 86

Katastrdini Gzemi:

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

Karlova Ves [663310]

Halas Ondfej, €. p. 52, 27023 Karlova Ves 5/12
Halas Petr, C. p. 52, 27023 Karlova Ves 7/12
Pozemky

Parcelni Cislo

st. 81; soucasti pozemku je stavba

st. 82: soucasti pozemku je stavba

128/14

Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.
Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.
Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Z3dna prava stavby.

Nemovitost je v Gzemnim obvedu, kde statni spravu katastru nemovitost! CR vykonava Katastrdini Gfad pro Stredocesky kraj, Katastrdini pracoviété Rakovnik™
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Informace o pozemku

Parceini éislo: 128/14¢

Obec: Karlova Ves [565288] %

Katastralni Gzemi: Karlova Ves [663310]

Cislo Lv: 86

Vyméra [m?]: 470

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!

Mapovy list: KMD i

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé mm
Zplsob vyuZith: manipulaéni plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Halas Ondrej, <. p. 52, 27023 Karlova Ves 5/12
Halas Petr, . p. 52, 27023 Karlova Ves 7/12

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

ptai oblast

chranéna krajinna oblast - Il.-1V.z6na

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).

Informace o pozemku

Parceini éislo: st. 829

Obec: Karlova Ves [565288]<

Katastralni Gzemi: Karlova Ves [663310]

Cislo Lv: 86

Vyméra [m?: 22

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvorfi

Soucasti je stavba
Budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho: jind stavba

tavba stojl na pozemku: p. ¢ st. 82

Sousednf parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Halas Ondrej, & p. 52, 27023 Karlova Ves 5/12

Halas Petr, &, p. 52, 27023 Karlova Ves 712

Zpusob ochrany nemovitosti

ptaéi oblast

chranéna krajinna oblast - Il.-IV.z6na

Seznam BPEJ

Parcela nem4 evidované BPEJ,
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Prasese RIS v b karsns o
128/13

Y

128/18

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 4
Katastralni Uzemt Kardova \es [/
Zobrazen( v mapé
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil
Halas Petr, € p. 52, 27023 Karlova Ves 12
Halaiova Lenka € p. 52 27023 Karlova Ves 12
Pozemky
128/18
128/20
Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.
Prava stavby

Nz LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Evidované nesoulady se skuteénym stavem

- __________________________|

ZDR-52/2019-212

Nemoitost je v (zemnim obvodu, kde sttni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastraini fad pro Stiedodesky kraj, Katastraini pracoviité Rakownike!

Informace o fizeni

Cislo fizeni: ZDR-52/2019
Pracoviité: Katastralni (fad pro Stedodesky kraj, Katastraini pracoviité Rakovnikc!

Rizeni se tyka nemovitosti v k U. Karlova Ves (663310)

Uéastnici fizeni

Halaiova Lenka Opravnéng

Halas Perr Opravnény

Nesoulady
Popis Typ Oznaceni nemovitosti
Nesoulad 2 skutacnym stavem - 3 stavba p.& 128/13 Karlova Ves

¢ kraj_Katastraini pra 18 Rakovnk . UZivatelska podpora témito

Podrobnééi informace o pribéhy fizeni Vim sdéli pouze Katastralni irad pro Stiedod
informacemi nedisponuje.
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Ortofoto mapa

Noy i
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Lipinka

lova Ves 52,
0 23 Karlova Ves
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Rodinny diim, 164 m?, Skupa ¢.p. 4, Slabce, okres
Rakovnik

Celkova cena: 4 990 000 K¢

Lokalita: Skupa ¢.p. 4, Slabce, okres Rakovnik

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 5,600,000

CZK 5,400,000

CZK 5,200,000

CZK 5,000,000 ¢

CZK 4,800,000

CZK 4,600,000

CZK 4,400,000

A )
(17 1
O
o 4"
& <
s ey
3 [~
I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstrangn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Skupa €.p. 4, Slabce, okres Cena dle KS 4990 000 K¢
Rakovnik

Cislo Fizeni V-518/2023-212 Datum podpisu KS 03.02.2023

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 3597 m?

Stav Dobry Zastavéna plocha 446 m?

Podlahova plocha 164 m? Uzitna plocha 403 m?

Kanalizace Septik Voda Vodovod

Venkovska usedlost v malé obci v krasné krajin¢ na pomezi kiivoklatskych lest, kde se budete probouzet za
zvuku ptaciho zpévu. Jestli touzite po klidu, chcete utéct pred ruchem mésta, nebo je Vasim snem mit vetsi
usedlost s pozemkem pro péstovani plodin ¢i naptiklad chov koni, ovci, pak toto mtiZze byt nemovitost, kterou
hledate. Ziskate pozemek o celkové vymeéte 3.597 m2. Na spodnim pozemku o vyméte 1.472 m2 se nachazi
budova rodinného domu, na ktery navazuji dilny, dfevnik a stodola. Z druhé strany se nachdzi vejminek, ktery
muzete predélat napt. na dim pro hosty (viz. pudorys ve fotogalerii), nebo jiné zazemi. Dalsi navazujici stavbou
jsou byvalé chlévy. Na pozemku se dale nachézi pekny sklenik. Cast byvalé stodoly miizete vyuzit jako garaz a
pobofenou ¢ast napt. na vybudovani velké kryté pergoly s krbem s vyuzitim stavajicich zdi. Rodinny dim ma
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dvé obytna podlazi, v pfizemi mate k dispozici tfi mistnosti (2+1), velkou koupelnu a dalsi zazemi jako
technickou mistnost, spizirnu. V patfe jsou dva pokoje a obytna pida, kterou Ize predélat na dalsi pokoj a dale
koupelna.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

g - T e WL f‘q
. Ccenovana nemaovitost [

. Srovnavana nemovitost |

Leafiet | @ OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Rodinny dim, 200 m? Svata &.p. 45, okres Beroun
Celkova cena: 9 900 000 K¢

Lokalita: Svata ¢.p. 45, okres Beroun

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 11,000,000
CZK 10,500,000

CZK 10,000,000

- @ & &
CZK 9,500,000
CZK 9,000,000
CZK 8,500,000
c'En:}r -:'é:?‘f ﬁ_‘.giu rE';'l}- {_5:,-:':
o o —~ w ¥
& & & & &
I vivoj ceny [ Vozeni inzeraty [ \nzerat odstrangn Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Lokalita Svatd €.p. 45, okres Beroun ~ Cena dle KS 9900 000 K¢
Cislo Fizeni V-1314/2023-202 Datum podpisu KS 27.02.2023
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 5047 m?
Stav Dobry Typ objektu Pfizemni
Elektfina 230V a 400V, 230V Vytapéni Kotel na tuha paliva, Ustfedni
vytapéni
Zastavéna plocha 180 m? UZitna plocha 200 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Vetejna kanalizace, Jimka
Pocet nadzemnich 1 Voda Vodovod, Ptipojeni ke studni

podlazi domu
Podlahova plocha 200 m?

Prodej RD, obec Svata, okr. Beroun. Nabizime k prodeji rodinny dim o dispozici 4+1, zastavéné plose 180 m2,
s velkym pozemkem celkem 5 047 m2, v obci Svatd, 8 km zdpadné€ od Berouna, na okraji CHKO Kfivoklatsko.
Dum je velice prostorny, ¢astecné podsklepeny, napojeny na elektfinu a obecni vodovod, odpady jsou v
soucasné dobé svedeny do jimky, na hranici pozemku je ptipojka do nové vybudované kanalizace, k dispozici je
i vlastni studna. Vytapéni je ustfednim topenim s kotlem na tuh4 paliva, pfipadné samostatnymi kamny, teplou
vodu zajistuje elektricky bojler. Za vjezdem k domu je prakticka zpevnéna plocha a vedlejsi objekt — prostorna
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dvojita garaz. Velky pozemek za domem skyta maximalni soukromi, idedlni je vyuzit ho pro vlastni potfebu, 1ze
na ném ale postavit i dalsi rodinny diim, pfipadné v budoucnu se nabizi i jiné komplexnéjsi feSeni.

4. Fotodokumentace

= ) y =
—r - - -
i . Ocenovana nemovitost
"
3 . Srovnavana nemovitost
i i
— |
& ] T
P ,
Kowy Jacymor Or of nbves. o " &
., 5 i deyiing
£ & :
& &
r - L7
' a Lwig g
% [LT5 B .
o | & > F
TrunEd a Zakwl arvy Jﬁ'
s ; i’ o
® . y Kord bie Dnar
e Tk o -
T 3 Polapy :
- s T i
| Bl Y T
B - e

A a Lerrm P opdvr
& S 4 & MAgacy
= i | |

i Leafiet | & GpenStreeiMz;p confributors

36



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny dim, 196 m? LaSovice ¢.p. 2, okres
Rakovnik

Celkova cena: 6310 000 K¢

Lokalita: Lasovice ¢.p. 2, okres Rakovnik

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 7,500,000
CZK 7,000,000

czK 6,500,000 ® .. . . = - 2 " o °

CZK 6,000,000

CZK 5,500,000

Ll Al g o s Al A AV A Al -l
E.HJ ﬁu' Qu' c“u' QJ E&J W QJ E‘H‘I gu' Du'
i o iy iy oF W W W W W P
& & & & 3 = = = = _ &
F & & £ §F &§ £ ¢ & & 8
B vyvoj ceny [ ozeniinzeratu [l Inzerat odstrangn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita Lasovice ¢.p. 2, okres Cena dle KS 6310000 K¢
Rakovnik
Cislo Fizeni V-971/2023-212 Datum podpisu KS 08.03.2023
Plocha pozemku 2977 m? Stay Velmi dobry
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V
Vytapéni Kotel na tuha paliva, Zastavéna plocha 105 m?
Elektrokotel
UZitna plocha 196 m? Poloha nemovitosti Centrum obce
Kanalizace Septik, Jimka Pocet nadzemnich 3
podlazi domu
Voda Pripojeni ke studni Podlahova plocha 196 m?

Duim je vhodny pro souziti vice generaci (byt 2kk v ptizemi a byt 2kk v patie) nebo jednoduchou upravou z néj
vytvofite 5+1. Vyhodou je samostatny vstup do ptizemi a zvlast’ do patra. Také je zde dostatek prostor napt. k
podnikéni (pidni vestavba po rekonstrukei, nebo 46 m2 velké sklepy), v domé je mimo jiné zabudovany
soukromy trezor. Nejvétsi vyhodou domu je klidné umisténi uprostied nadhernych Ktivoklatskych lest, a
pozemek o plose 2977m2 s vlastnim lesem. Pozemek 2 656 m2 se zahradou a stromy je evidovany jako zahrada
a 321 m2 pod domem jako ostatni plocha. Soucasti pozemku je mensi dfevéna stavba, ktera slouzi jako
venkovni kuchyng, dale je zde nadvofi s krbem, zastfesené parkovaci stani u domu, vlastni studna a za domem
je priprava na véelin. Celkova plocha vSech mistnosti je 166 m2 +30 m2 podkrovi, zastavéna plocha ¢ini 105
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m2. Diim je samostatné stojici, podsklepeny. Hlavni mistnosti jsou orientovany s vyhledem na K#ivoklatské
lesy. V ptizemi se nachazi obyvaci pokoj s kuchyni a jidelnou, loznice, koupelna s vanou, sprchou a bidetem,
Satna, komora a vstup do sklepa. Horni patro ma také svoji kuchyn, dvé loznice, druhou koupelnu se sprchou, 2
oddélené WC a balkon s vyhledem na zahradu, idealni pro soukromy odpocinek na Cerstvém vzduchu. V
mezipatie se nachazi samostatny vstup na zahraduZdény dim z roku 1971 je ve velmi pékném stavu, po
vétsinové rekonstrukei v roce 2005. Rekonstrukce zahrnovala novou stiechu, podkrovi, okna (dfevéna vakuova
a plastova), dvete, podlahy (plovouci + dlazba), obé koupelny a kuchyn v ptizemi, elektroinstalace je v médi.
Dtim je napojeny na elektiinu (400V), voda do domu pfivedena z vlastni studny, ohfev vody bojlerem, odpad je
feSen septikem, vytapéni je zajisténo elektrickym kotlem a krbem na tuha paliva.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

% realiy @575 Rodinny ditm, 180 m2, Méste¢ko &.p. 184, okres
Rakovnik

Celkova cena: 6 900 000 K¢

Lokalita: Méstecko ¢.p. 184, okres Rakovnik

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 8,000,000

CZK 7,500,000

CZK 7,000,000
L]

& i -
CZK 6,500,000
CZK 6,000,000
Ly 3" Ly i,
rL’ (1-" :-l-f (1-’ 4‘\."
! y X y
&P & < & -
@ & v @ s
B vyvoj ceny [ Vozeni inzerdty [ 'nzerat odstrangn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita Meéstecko ¢.p. 184, okres Cena dle KS 6 900 000 K¢
Rakovnik
Cislo Fizeni V-5035/2022-212 Datum podpisu KS 01.11.2022
Poznamka k cené Cena k jednani, v¢. provize  Konstrukce Cihlova
RK a pravniho servisu.
Plocha pozemku 703 m? Stay Velmi dobry
Typ objektu Patrovy ElektFina 230V a 400V, 230V
Vytapéni Usttedni vytap&ni Zastavéna plocha 108 m?
Podlahova plocha 180 m? UZitna plocha 240 m?
Kanalizace Jimka Pocet nadzemnich 2

podlazi domu
Voda Ptipojeni ke studni

Chranéna krajinna oblast K¥ivoklatsko, Méstecko. Velmi kvalitni dim 5+1, pozemek 703m2 na prode;j.
Zastavéna plocha 108m2, podlahova plocha 180m2, uzitna plocha 240m2. Dim z roku 1973 s naslednou
rekonstrukei a s peclivou udrzbou je ptizemni objekt s pln¢ obytnym podkrovim a zcela podsklepeny. Ve
zvySeném a tim i bezpe¢ném pfizemi domu se nachézi veranda s balkonem, kuchyné s jidelnim koutem, obyvaci
pokoj s balkonem, koupelna, spiz, samostatny WC, schodisté do podkrovi. V podkrovi se nachazi dalsi tfi
obytné mistnosti, komora, velka schodi$tova podesta se vstupem na terasu. V suterénu se nachazi garaz, velka
kotelna s kotlem na dfevéné brikety, s kombi-bojlerem, s prackou a s umyvadlem (i tepla voda), dilna, sklad
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ovoce, sklad paliva. Elektiina 220/380V. Vytapéni na pevna paliva (isporné, pohodIné a ¢isté topeni dfevénymi
briketami). Zasobovani vodou z kopané a legalizované studny. Odpadni vody jsou zatim svedeny do zumpy. V
komunikaci pfed domem je jiz ale vefejny vodovod a verejna kanalizace

4. Fotodokumentace

rolty [

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5
1. Identifikace

Rodinny dim, 160 m? Racice ¢.p. 46, okres
Rakovnik

RE/MAX

Celkova cena: 5350 000 K¢

Lokalita: Racice ¢.p. 46, okres Rakovnik

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 7,000,000

CZK 6,500,000

CZK 6,000,000
= = 2 \.
CZK 5,500,000 & - =

CZK 5,000,000

CZK 4,500,000

Lyl LTy LTy LTy L £ L L Lyl Ik I
L) L) L) L ) L) = = L] L] L)
7 o % oy o y v v v v Sy
& & & & < & = = = o S
& oo ar N & an oy e o as Aq¥
B vyvoj ceny [ Vozeni inzerdty [ 'nzerat odstrangn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Racice ¢.p. 46, okres Rakovnik Cena dle KS 5350000 K¢
Cislo Fizeni V-5392/2022-212 Datum podpisu KS 22.11.2022
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 1950 m?
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Zastavéna plocha 110 m? UZitna plocha 160 m?
Poloha nemovitosti Centrum obce Kanalizace Septik, Jimka
Pocet nadzemnich 2 Podlahova plocha 160 m?

podlazi domu

Nabizime k prodeji RD v krasné lokalité nedaleko feky Berounky. K domu nalezi pozemek o celkové vymeéie 1
950 m2. V 1.NP se nachazeji 2 pokoje, kuchyné, koupelna, WC a komora. V patie jsou dalsi 3 pokoje a 2 mensi
ulozné prostory. Pivodni topeni na tuha paliva, v pfizemi jsou pfimotopy. Diim je napojeny na vodovod.
Odpady - jimka. planovana vystavba kanalizace v roce 2023. Diim je ¢astecné podsklepeny. Citelnou
rekonstrukcei je mozno ziskat neobycejny rodinny diim nebo nemovitost k rekreaci a odpocinku. Racice patii
mezi hojné vyhleddvanou lokalitu na K¥ivoklatsku. Pfimo v obci Zelezni¢ni stanice Racice nad Berounkou: trat’
Beroun - Rakovnik.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

i . Ocenovana nemovitost
i . Srovnavana nemovitost
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