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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemkl parc. ¢. 128/18 a p.¢. 128/20 v obci Karlova Ves, okres
Rakovnik, katastralni uzemi Karlova Ves.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely exekuéniho tizeni.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvyiet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a
databéze realitnich transakci, informace zji§téné pii prohlidce, komentat MFCR k uréovani
obvyklé ceny, informace realitnich kancelati, postupy UZSVM, tizemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. €. p.¢. 128/18, p.¢. 128/20
Adresa predmétu ocenéni: Karlova Ves €.p. 52, okres Rakovnik
Kraj: Stredocesky kraj

Okres: Rakovnik

Obec: Karlova Ves

Ulice: Karlova Ves

Katastralni uzemi: Karlova Ves

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 11.05.2023. Byla
provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - Halasova Lenka.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

1/2 Halas Petr, ¢. p. 52, 27023 Karlova Ves; 1/2 Halasova Lenka, ¢. p. 52, 27023 Karlova
Ves

Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 128/18 a p.¢. 128/20 v obci Karlova Ves, okres Rakovnik, katastralni tizemi
Karlova Ves.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovidé skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Jedna se o pozemky parc. ¢. 128/18 a p.¢. 128/20 o celkové vyméie 1323 m? Pozemky
obklopuji ze tii stran RD ¢islo popisné 52 v Karlovo Vsi a tvofi snim logicky celek.
Predmétem samostatného posudku byl i tento RD a pozemky zapsané na LV86. Z diivodu
ocenéni riznych podilt, doslo k rozdéleni ocenéni.

Ocenovany pozemek je dle zastavovaciho planu obce veden jako stavebni. Dle tizemniho
planu je pozemek regulovan jako plochy bydleni. Do pozemku zvelké casti zasahuje
ochranné pasmo lesa a je cely v chranéné ptaci oblasti. Na katastru nemovitosti je vedeno
fizeni ZDR 52/2019-212, pravdépodobné o legalizaci postavenych vedlejsich staveb.

Sklon pozemku je mirné¢ svazity. Pozemek je oploceny pletivem do ocelovych sloupki. a
Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - ovocné dieviny, okrasné dieviny. Na pozemku se
nachazi 2x zdéné stavby a rtizné piistavky na dievo, parkovaci stani atd.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Pozemek lezi na jiznim okraji obce a
charakter okoli odpovida reziden¢né-rekreacni zong.

V misté je nedostatecna dostupnost obchodli - nutnost dojezdu, soustava skol neni v misté
dostupna - je nutné dojizdét a nenachazi se zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni. V mist¢ se nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyZziti - tzn. nutnost
dojizdét a v misté se nenachdzi urady - musi se dojizdét kvili ufednim zalezitostem. V obci
se pobocka Ceské posty nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a
zelen v podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav. Je zde pouze zastavka autobusovych spojli a parkovaci moznosti jsou dobré
na vlastnim pozemku.

Vlastnik mé bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle informaci
pritomné osoby v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimec¢né.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Parcelni ¢islo parc. €. p.¢. 128/18, p.c. 128/20
Celkova vyméra 1323 m?
Druh pozemku stavebni pozemek v ochranném pasmu
Uzemni plan plochy bydleni
Trvalé porosty ovocné dieviny, okrasné dieviny
Sklon pozemku mirng svazity
Popis
pozemku Oploceni pletivo do ocelovych sloupkt, z ¢asti neoploceno
Piistupova cesta k pozemku piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Stavby na pozemku 2x zdéné stavby, rizné pristavky na dievo, parkovaci stani




atd

Popis okoli

reziden¢né - rekreaCni zona

Poloha v obci

jizni okraj obce

Vybavenost

nedostate¢na dostupnost obchodii - nutnost dojezdu;
soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v
misté se nenachdzi zadna vybavenost z hlediska kulturnich
zatizeni - nutnost dojizdét; v misté se nenachazi zadna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - nutnost

dojizdét; nutnost dojezdu kvili ufednim zalezitostem; v obci
se pobocka Ceské posty nenachézi - nutnost dojezdu

Sirsi vztahy

Zivotni prostfedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleni v podobé
lesu a luk v bezprostiedni blizkosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spojl; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
kontaktu; dle informaci pfitomné osoby v misté neni
zvyS$ena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimeéné

Vécna bfemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Vécna

prava, jine Dalsi informace

pozemky obklopuji ze tii stran RD ¢.p. 52 v Karlovo Vsi a
tvofi s nim logicky celek. Z divodu ocenéni riznych Casti
podild na nemovitostech, doslo k rozdéleni ocenéni.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 11.05.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a vyzadované ocenovaci

postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., 0 ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o oceflovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob ocefiovani. Obvyklou cenou se pro
ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav
tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby

a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:

- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceiiovani nemovitych véci, nakladatelstvi CERM.




D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢.
225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019
Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Klidné misto v blizkosti ~ 1II 0,07
Kfivoklatu.

6. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo 11 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po * (1 + Y P;)=0,693
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po* (1 + Y, Pi)=1,070
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné
Néazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01



celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na v§echny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 111 -0,05
dostupnd zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,02
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodnd pro 1 -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je primeér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - VEtsi vystavba v 11 0,07
obci v blizkosti RD.

11
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=1,000

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,693

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,070

1. Soustava vedlejsich staveb

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ A

Svisla nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz. podlazi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska

1.NP 3,3%5,7+4,8%3,4 = 35,13 2,05 m

Podkrovi 3,3%5,6+4,8%3,3 = 3432  0,00m
69,45 m?



Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (3,3*5,7+4,8*3,4)*(2,05) = 72,02
Z Podkrovi (3,3*5,6+4,8*3,3)*1,3/2 = 22,31
Obestaveény prostor - celkem: 94,33 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.ags(lili}l]
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30

4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80

5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90

6. Klempiiské prace S 1,90 100 1,00 1,90

7. Uprava povrchi S 4,90 100 1,00 4,90

8. Schodiste C 3,80 100 0,00 0,00

9. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
10. Okna S 1,00 100 1,00 1,00
11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80
12. Elektroinstalace S 4,90 100 1,00 490
Soucet upravenych objemovych podili 96,20
Koeficient vybaveni Ks: 0,9620
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?3) = 1 250,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. ¢. 14): * 1,0900
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9620
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zikladni cena upravena [K&/md) = 2 871,01
PIna cena: 94,33 m> * 2 871,01 K&/m® = 270 822,37 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 30 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 55 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 85 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 30/ 85 =353 %

Koeficient opotiebeni: (1- 35,3 % / 100) * 0,647
Nakladova cena stavby CSn = 175 222,07 K¢
Koeficient pp * 1,070
Cena stavby CS = 187 487,61 K¢



Soustava vedlejSich staveb - zjiSténa cena = 187 487,61 K¢

2. Pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemkii ve funkénim celku vp = 1 287,00 m?
R=(200+0,8 * va) / EVp
R=(200+0,8 * 1 287,00)/ 1 287,00 = 0,955

Index trhu s nemovitostmi It = 1,070

Index polohy pozemku Ir = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetn¢ - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Chranénad krajinna oblast v 1.a  III -0,03
2. z6n¢, nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;i=0,970

i=1
Celkovy index I =1It * Io * Ip = 1,070 * 0,970 * 1,000 = 1,038

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni Zf‘é'/l‘f;]a Index  Koef. [ﬁfé /‘;If?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 263,- 1,038 272,99
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K¢&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 Pozemek LV 114 128/18 1287 272,99
Redukéni koeficient R = 0,955 260,71 335 533,77
§ 4 odst. | Pozemek LV114 128/20 36 272,99 9 827,64
Stavebni pozemky - celkem 1323 345 361,41
PozemKy - zjiSténa cena celkem = 345 361,41 K¢



3. Ocenéni drevin

SmiSené trvalé porosty ovocnych drevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednodusenym zptisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 345 361,41
Celkova vyméra pozemku m? 1323,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 800,00
Cena pokryvné plochy porostil K¢ 208 835,32
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: * 0,065
Cena smiSené¢ho porostu: = 13 574,30

Ocenéni di‘evin - zjiSténa cena celkem =

Vysledky analyzy dat

1. Soustava vedlejsich staveb
2. Pozemky
3. Ocenéni dfevin

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: PétsetCtyticetSesttisic K¢

10

13 574,30 K¢

187 488,- K&
345 361,- K¢
13 574,- K¢
546 423,- K¢

546 000,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napi. lokalita,
velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Pozemek parc. €. 128/18 a p.¢. 128/20 v katastralnim tzemi Karlova Ves

Karlova Ves ¢.p. 52, okres Rakovnik
. .. | K2 - plocha e e, K4 - ., K6 - tivaha
C. K1 - lokalita p K3 -aceluziti|. . , ., ,. KS - jiné
pozemku inzenyrské sité odhadce
plocha bydleni el energic
dle UP obce, v ) g
i zavedena do .
ochranném ., 2 zdéné stavby -
. .| Karlova Ves , zdénych « %
Oceflovany |, ) pasmu lesa, 3,3%5,7+4,8*%3,4m +
. ¢.p. 52, okres| 1323 m ., staveb, vodaa| "7,
objekt , zdéné stavby pfistavky na auta a
Rakovnik svod do N
na pozemku- . ) dievo,
., | kanalizace ma
probiha fizeni vedleisi diim
na KN )
pfipojeni na
Velki Bukovi, . plocha pro Vyst'avu VodoYod avel; ‘rovmaty pozemek pii )
1 . 1841 m RD venkovského | energii mozné, | vjezdu do obce, vzrostlé
okres Rakovnik .
typu nutno realizovat stromy
cov
. el energie, voda,
N %{Wmach L, ) plocha pro bydleni,| plyn u pozemku, [ jizni svah, mozné budovat
2 Nizbor, okres 2305 m ,
Beroun vystavba RD nutno budovat dva domy
COV
stavebni parcela s . M
Y , el energie v domé, .. s 1e
Nekmif, okres ) vydanym zdény rozestavény dim v
3 o 1106 m* . SP na vodovod a ; s
Plzen-sever stavebnim ., hrubé stavbé, klidné misto
. plyn, jimka
povolenim
bez inZenyrskych
4 Dékov, okres 1752 m? dle UP individualni siti, mozné bez budov, zarostly
Rakovnik bydleni napojeni nael. | pozemek, uprostied obce
energii a vodovod
stavebni pozemek, na hranici .
s « . o dobra dostupnost na
LiSna, okres ) vSechny inz. pozemku, ¢ast ve e e
5 1134 m* v .. . N dalnici, pfipraveno na
Rokycany ptipojky na hranici,| sloupcich, mozno
. stavbu RD
bez SP stavet
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C.[Cena [Koef. [Cena [K1 K2 K3 [K4 K5 K6 K1x..xK6 [Cena
[pozadovanajredukce [po lokalita|plocha [Gcel [inzenyrské|jiné  [Javaha ocetiovaného
resp. na redukci [pozemku [uZiti [sité odhadce objektu
zaplacend [pramen |na odvozena ze
za 1 m? [pramen srovnani
plochy

1 (1 423,14 K¢ 1 1 210,63 K¢

0.9 280,83 | 1.01 0.98 [1.03] 0.94 0.96 | 1.15 [1.05799009344
K¢
2 |1 297,18 K¢ 1 905,80 K¢
09 |167,46 | 1.07 0.96 (0.99] 1.03 1.07 | 1.15 ([1.28886980112
K¢
3 [3 164,56 K¢ 3 1 925,34 K¢
1 (164,56 | 1.03 1.o1 (1.2 1.07 1.07 | 1.15 |[1.6436344686
K¢
4 [P85,39 Ke 1 ZK?’” 0.98 0.99 ([1.02] 0.86 0.87 | 1.15 [0.85148496972 335,17Ke
5 [2 910,05 K¢ 2 1 839,10 K¢
1 [910,05 | 1.05 1.01 |12 1.06 1.02 | 1.15 [ 1.582325388
K¢

Celkem pramér 124321 K¢

Minimum 335,17 K¢

Maximum 1925,34 K¢

Smérodatna odchylka - s 663,29 K¢

[Pravdépodobna spodni hranice - prumeér - s 579,91 K¢

[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 1 906,50 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient tipravy: plocha pozemku

K3 - Koeficient Upravy: ucel uziti

K4 - Koeficient Gpravy: inzenyrské sité

K5 - Koeficient Gpravy: jiné

K6 - Koeficient Gpravy: uvaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentat k nemovitosti €. 1: Srovnavana nemovitost odrazi vysokou podobnost vzorku a ocefiované
nemovitosti. V koeficientu K6 zohlediiujeme 15% srazkou umisténi v chranéné oblasti a probihajici fizeni ZDR-
52 na KN.

Komentat k nemovitosti €. 2: Srovnavana nemovitost je relativné lepsi polohou, vybavenim a napojenim na
inzenyrské sité nez ocenovana nemovitost. V koeficientu K6 zohlediiujeme 15%srazkou umisténi v chranéné
oblasti a probihajici ¥izeni ZDR-52 na KN.

Komentat k nemovitosti €. 3: Srovnavana nemovitost je relativné vyrazné lepsi polohou, Gcelem vyuziti,
vybavenim a napojenim na inZenyrské sité nez oceflovana nemovitost. V koeficientu K6 zohlednujeme
15%srazkou umisténi v chranéné oblasti a probihajici fizeni ZDR-52 na KN.

Komentat k nemovitosti ¢. 4: Srovnavana nemovitost je relativné vyrazné horsi polohou, vybavenim a
napojenim na inzenyrské sit€¢ nez ocenovana nemovitost. V koeficientu K6 zohleditujeme 15%srazkou umisténi
v chranéné oblasti a probihajici fizeni ZDR-52 na KN.

Komentat k nemovitosti €. 5: Srovnadvana nemovitost je relativné vyrazné lepsi polohou, Gcelem vyuziti a

napojenim na inzenyrské sit€¢ nez oceiovana nemovitost. V koeficientu K6 zohlediiujeme 15%srazkou umisténi
v chranéné oblasti a probihajici fizeni ZDR-52 na KN.
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Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci

hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

13

1 243,21 K¢&/m?
* 1323 m?

=1644 763 K¢

1 645 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
546 000 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

1 645 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné
a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miiZe tak jit o pticinu rozdilu
mezi cenami.
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F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemkl parc. ¢. 128/18 a p.¢. 128/20 v obci Karlova Ves, okres
Rakovnik, katastralni izemi Karlova Ves.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

106450000,- Ké
Slovy: jedenmilionsSestsetctyticetpéttisickorun ¢eskych
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti, Ing.
Pavel Hrouda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 02.07.2023

Pavel Hrouda Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Platnost urcené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti ocetiovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, Ze nedojde k
vyznamné zméné charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona
o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek a tento dodatek je zapsan pod poradovym
cislem 18737-954/2023 znaleckého deniku.

15



H. SEZNAM PRILOH

srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, vytez z povodiové
mapy, ortofoto mapa, fotodokumentace predmétu ocenéni, vyfez z izemniho planu

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: e
Katastralni Gzemi Kadova Ves [663310)

Viastnici, Jlni opravnéni

Halas Petr, & p. 52 27023 Karlova Ves

Halaiova Lenka & p. 52 27023 Karlova Ves 12
Pozemky

128/18

Stavby
Na LV nejsou zapsany Z3dné stavby.

Jednotky
Na LV nejsou zapsany Z3dné jednoky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Z3dna prava stavby.

Evidované nesoulady se skuteénym stavem

ZDR-52/2019-212

Nemoitost je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost &R vykonava Katastraini Ufad pro Stfedocesky kraj, Katastraini pracovisté

Informace o fizeni

Cislo fizeni: ZDR-52/2019
Pracoviité: Katastralni (fad pro Stedodesky kraj, Katastraini pracoviité Rakovnikc!

Rizeni se tjka nemovitosti v ké. Karlova Ves (663310)

Ucastnici fizeni

Halaiova Lenka Opravnény
Halas Perr Opravnény

Nesoulady

Popis T Ozmadeni FrEET

Nesoulad s2 skuteénym stavem - nezapsana stavba Pozemek p.& 128/13 Karlova Ves

Podrobnéjii informace o pribéhu fizeni Vam sdéli pouze Katastrlni Urad pro Stredodesky kraj Katastralni pracow akovnd’, UZivatelska podpora témito

informacemi nedisponuje.
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Informace o pozemku
Parcelni Cislo:

Obec:

Kataswalnd (zemi: Karlova Ves [663310]

Cisto Lv: 114

Wméra [m°): 36

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapovy list KMD

Urleni vymény: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplsob vyustt manipulaéni plocha

Druh pozemku ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Halas Petr, & p. 52, 27023 Karlova Ves 12
Halasova Lenka & p. 52 27023 Kariova Ves 12

Zplsob ochrany nemovitosti

pradl oblast
chranéna krajinna oblast - I1.-IV.zona
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).

Omezeni viastnického prava
T
Zaszavni pravo exekutorské podie § 69a exekudniho fadu
Zastavni pravo z rozhodnut! spravniho organu

‘

Jiné zapisy
T
DraZzbni vyhlaika
Exekucni phkaz k prodaji nemovitoss
Nafizeni exskouce - Halas Per

|

Rozhodnut o Upadku (8 136 cdst. 1insclvenindho zakona) - Halas Petr
Rozhodnu o Upadku (8§ 136 cdst. 1insolvencnéno zakona) - Halatova Lenka
Spojeni exekua ke spoledngmu fzen’

Zahajeni exskuce - Halas Petr

Zahzjeni exskuce - Halaiova Lenka

Zavazek neumoznit z3pis noveho zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dich

# Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsin cenovy Gdaj

s e s B i B s il . Rl i i o o Wi s s Bl PO+ B s W i b i i s s B Vi) W it b i ST, bl B

.-/<

- .

Prehledka R Katastralni mapa Katastralni mapa + ortofoto l Mapa poz. katastru Mapa poz. katastru + ortofoto
B ~
<

/

e
>] | XY ANRRRR (0 K

17




Informace o pozemku
Farceini &islo:

Cozc

Kataswadind (zemi:

Cislo LV:

Vyméra [mL:
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list KMD

11 507
Urceni vymény Graficky nebo v digitalizované mapé o 2

« w 2 1C0m
Zplsob vyuiite manipulaéni plocha
Druh pozemku ostawni plecha

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil
Halas Petr, & p. 52 27023 Karlova Ves 12
Halaiova Lenka & p. 52 27023 Karlova Ves 172
Nesoulady
Popis Rizeni
Nesoulad se skutednym stavem - i stavba ZDR-52/2019-212

Zpusob ochrany nemovitosti
Nazev
pradi oblast

chranéna krgiinna oblast - IL.-IV.zona

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni viastnického prava

‘

T

Zastavnd pravo exskutorské podie § 6293 exskudniho fadu
Zastavni pravo z rozhodnutl spravniho organu

= ~ = =

Jiné zapisy
Typ
DraZebni vyhlaika
Exekudni pikaz k prodsji nemovitoss
Nafizeni exekuce - Halai Pexr
Rozhodnut o Upadku (§ 136 cdst. 1insclvenindho zakona) - Halas Petr
Rozhodnut o Upadku (8 136 odst. 1 insclveniniho zakona) - Halasova Lenka
Spojeni exekud ke spolednamu fzen
Zahajeni exskuce - Hala Petr
Zahzjeni exekuce - Halaiova Lenka

Zavazek nsumoinit z3pis NOveho Zast prava namisto stareho
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim pofadi novy divh

& Rizeni, v ramci ktenych byl k nemovitosti zapsin cenovy Gdaj

Nemovitost je v izemnim cbvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastriini (fad pro Stedodesky kraj, Katastrini pracovitd Rakovnikc”

Prehledka PRSPRPSNR  _.traini mapa + ortofoto | Mapa poz. katastru | Mapa poz. katastru + ortofoto

|||n||||||E]|||l||'
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Informace o pozemku
Parcelni &islo:

Obec: Ves [565288]<

KatastrdIni Gzemi: Ves [663310]

Cislo Lv: 86

Vyméra [m3]: 136

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucdasti je stavba

Budova s &islem popisnym: Karlova Ves [63312]<; & p. 52; rodinny ddm

Stavba stoji na pozemku:

e ®
o o
n
N
[

Stavebni objekt:

o

b
o
N
i

Adresn{ mista:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Podil

Viastnické pravo

Halas Ondrej, <. p. 52, 27023 Karlova Ves 5/12

Halas Petr, & p. 52, 27023 Karlova Ves 712

Zpulsob ochrany nemovitosti

ptadi oblast

chranéns krajinna oblast - I1.-IV.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 86

Katastrain’ Gzemi: Karlova Ves [663310]

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Halas Ondrej, €. p. 52, 27023 Karlova Ves 5/12
Halas Petr, €. p. 52, 27023 Karlova Ves 712
Pozemky

Parcelni Cislo

st. 81; soucasti pozemku je stavba

st. 82: soucasti pozemku je stavba

128/14

Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby
Na LV nejsou zapsana 23dna prava stavby.

Nemovitost je v Gzemnim obvedu, kde statni spravu katastru nemovitost! CR vykonava Katastrain ad pro Stredodesky kraj, Katastrdini pracoviité Rakovnik ™
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Informace o pozemku

Parceini éislo: 128/14¢

Obec: Karlova Ves [565288] %

Katastralni Gzemi: Karlova Ves [663310]

Cislo Lv: 86

Vyméra [m?]: 470

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!

Mapovy list: KMD i

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé mm
Zplsob vyuZith: manipulaéni plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
Halas Ondrej, <. p. 52, 27023 Karlova Ves 5/12
Halas Petr, . p. 52, 27023 Karlova Ves 7/12

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

ptai oblast

chranéna krajinna oblast - Il.-1V.z6na

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPE).

Informace o pozemku

Parceini éislo: st. 829

Obec: Karlova Ves [565288]<

Katastralni Gzemi: Karlova Ves [663310]

Cislo Lv: 86

Vyméra [m?: 22

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvorfi

Soucasti je stavba
Budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho: jind stavba

tavba stojl na pozemku: p. ¢ st. 82

Sousednf parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Halas Ondrej, & p. 52, 27023 Karlova Ves 5/12

Halas Petr, &, p. 52, 27023 Karlova Ves 712

Zpusob ochrany nemovitosti

ptaéi oblast

chranéna krajinna oblast - Il.-IV.z6na

Seznam BPEJ

Parcela nem4 evidované BPEJ,
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Ortofoto mapa

Noy i

|

Lipinka

lova Ves 52,
0 23 Karlova Ves
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

== = Pozemek, 1841 m?, Velk4 Bukov4, okres Rakovnik

Celkova cena: 2 620 000 K¢

Lokalita: Velka Bukova, okres Rakovnik

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 4,500,000

CZK 4,000,000 & o

CZK 3,500,000

CZK 3,000,000

CZK 2,500,000 o c. . - " »
CZK 2,000,000
i 3y Dy e Dy 14 Sy O 1Y Dy
0/ 0, qy K o h L% L% o £y
g & & & & & & & & ¢
& & 3 & & g @ o 2 o
F & ¥ & &F F =2 & & @

B ivojceny [ Viczeniinzeratu [ inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Velka Bukova, okres Cena 2 620 000 K¢
Rakovnik

Poznédmka k cené Informace o cené na dotaz Plocha pozemku 1841 m?

ElektFina 120V Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce

Druh pozemku Stavebni pozemek

Exkluzivné nabizime k prodeji pozemek pro vystavbu RD v zastavitelném tizemi obce Velka Bukova. Parcela o
celkové vymeéie 1841 m2 Ur€ena uzemnim planem pro vystavbu RD venkovského typu. Voda bude dovedena k
hranici pozemku, stejné tak elektfina, ktera bude fesena sloupkem. Pozemek tak bude ptipraven k vystavbé,
pristup zajistén po obecni komunikaci. Pfes pozemek vede elektrické vedeni, které se preklada, aby
neomezovalo vystavbu. Taktéz zde vede opticky kabel CETIN, pteklad bude dofesen spolu s ostatnimi nyn&jsim
majitelem.
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4. Fotodokumentace

- W - = —
A ;-""’ i vi. . Ocenovana nemovitost

- s
| . Srovnavana nemovitost

A
F
. -
CHKO Krivoklatsko ~ _
A A A 4
A A A A A A z
A " - .
Y i A
‘ F
A - A
i ’ ik
R A = VoA
A 3 s eaflet | & CpenStreetMap contributors

26



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Pozemek, 2305 m?, V Rovinach I., Nizbor, okres
Beroun

Celkova cena: 2 990 000 K¢

Lokalita: V Rovinach 1., NiZbor, okres Beroun

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 4,000,000

CZK 3,500,000 @ 4

CZK 3,000,000 &

CZK 2,500,000

& & & & &
o o & ¥ Sy
L L™ L P B

@ o S & o

B vivojceny [ Viozeniinzeratu [l inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita V Rovinach 1., Nizbor, okres Cena 2990 000 K¢
Beroun
Plocha pozemku 2305 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

V zastoupeni majitele nabizim stavebni pozemky o celkové vymeéte 2305 m? (p.¢. 67/4, 67/5, 67/6, 67/7, 67/8 k.
. Nizbor) . Pozemky jsou ptistupné z obecni komunikace, jizni svah. Uzemnim planem uréeno k vystavé
rodinnych domd. Elektfina, plyn, voda na hranici pozemku. Prostor pro vybudovani 2 RD. V obci $kolka, $kola,
posta, obchod, tii restaurace, kadefnictvi, kvetinafstvi, cukrarna, stavebniny, ¢erpaci stanice a jiné. Vlakové a
autobusové spojeni. 8 km Beroun. Délnice na Prahu 10 km. Reka Berounka, keltské opidum, zamek, lesy,
houbareni, nadherna krajina. To v8e kousek od Prahy.
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4. Fotodokumentace

= = Vil L o AT
. Ocenovana nemovitost
; . Srovnavana nemovitost

. L Leafiet| @ OpenStreetMap contributors

28



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 1106 m?, Nekmif, okres Plzen-sever
Celkova cena: 3 500 000 K¢

Lokalita: Nekmif, okres Plzen-sever

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 4,200,000

CZK 4,000,000

CZK 3,800,000 @ & " £ B B & &
CZK 3,600,000
CZK 3,400,000
CZK 3,200,000

CZK 3,000,000

T, ., ] ] ey . i.'|r,- -!"'1,- :"b.
M ) O O ) ar al a0y Y
& i i & i oTs & P N
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita Nekmif, okres Plzen-sever Cena dle KS 3500 000 K¢
Cislo Fizeni V-1499/2022-407 Datum podpisu KS 16.03.2022
Plocha pozemku 1106 m? Poloha nemovitosti Klidna cast obce
Druh pozemku Stavebni pozemek

Nabizime k prodeji stavebni pozemek o velikosti 1106 m2 v obci Nekmif. Obec Nekmif se nachazi pouhych 15
km od Plzné v dojezdové vzdalenosti 15 minut autem. Na pozemku se nachézi hruba stavba, ktera lze vyuzit pro
stavbu RD ¢i vyuzit jako garaz. K hrubé stavbé je vytvoren projekt na vytvotreni 3+kk (moznost rozdéleni na
4+kk) s vyuzitim podkrovi. Na tento projekt je zarovenl jiz vydané stavebni povoleni a je tedy mozné zacit
rovnou stavét. Na pozemku se nachazi kopana studna hluboka 25 m s uzitkovou vodou. Vydané stavebni
povoleni je i na ptivedeni plynu a obecniho vodovodu. Odpady jsou momentalné svedeny do jimky. V
nasledujicich dvou letech bude obec budovat kanalizaci, na kterou bude mozné se z jimky napojit. Obec nabizi
klidné bydleni v blizkosti pfirody s dobrou dostupnosti mésta. Veskerd obCanska vybavenost v blizkych
V8erubech ¢i nedaleké Plzni.
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Pozemek, 1752 m?, Dékov, okres Rakovnik
Celkova cena: 500 000 K¢

Lokalita: Dékov, okres Rakovnik

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 560,000

CZK 540,000

CZK 520,000

CZK 500,000 @

CZK 480,000

CZK 460,000
CZK 440,000
& &
¥ v
) =)
A P\
I vyvoj ceny R Viozeni inzeraty [ \nzerat odstrangn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita Dékov, okres Rakovnik Cena dle KS 500 000 K¢
Cislo Fizeni V-338/2023-212 Datum podpisu KS 24.01.2023
Plocha pozemku 1752 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime pozemek parc. ¢. 24/1 a 52 o celkové vymeére 1752 m2 v katastralnim uzemi
Dé¢kov, okres Rakovnik. Dle izemniho planu obce je pozemek uréen k individualni zastavbé, momentalné
nezasitovan. Napojeni na inZenyrské sité (elektiina a vodovod) mozné. Aktualn€ je v feSeni pristup na pozemek.
Deékov lezi na hranici ptirodniho parku DZzban s vybornou dopravni dostupnosti, pouhé 3 km od silnice 1. tfidy
mezi Prahou a Karlovymi Vary. Rakovnik a Zatec vzdalen cca 20 km, Praha cca 60 Km.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Pozemek, 1134 m?, Li$na, okres Rokycany
Celkova cena: 3 300 000 K¢

Lokalita: Lisna, okres Rokycany

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 3,800,000
CZK 3,600,000
CZK 3,400,000
&
CZK 3,200,000

CZK 3,000,000

CZK 2,800,000

B vivoj ceny [ Vozeniinzeratu [l Inzerat odstrangn Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv¢))

Lokalita Lisna, okres Rokycany Cena dle KS 3300 000 K¢
Cislo Fizeni V-499/2023-408 Datum podpisu KS 15.02.2023
Poznamka k cené cena za nemovitost véetné Plocha pozemku 1134 m?

provize RK
Elektfina 230V Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Druh pozemku Stavebni pozemek Kanalizace Vefejna kanalizace
Voda Vodovod

Hledate stavebni pozemek, ktery bude mit vyfesené sité, vybudovanou pfistupovou cestu a bude v rozumné
vzdalenosti od dalnice, mésta, a ptitom les bude doslova za rohem? Tak prosim pokracujte ve ¢teni, jeden
takovy tu pfesné pro Vas mame. POPIS POZEMKU: Nabizime k prodeji stavebni parcelu o celkové plose 1134
m?2 u obce Lisna u Zbirohu — Letna. Mirné svazity pozemek se nachéazi na hranici stfedoceského a plzenského
kraje a je pfipraven pro realizaci Vaseho budouciho bydleni. Nespornou vyhodou této nabidky je kompletni
zasit'ovani, obecni vodovod, kanalizace a elektfina jsou na vyvedeny na hranici pozemku, vse je pfipraveno, jen
zacit stavét. Na sousedicich pozemcich se jiz stavi, nebo maji dokonce hotovo a netrpélivé ¢ekaji, kdo se
nabizeného pozemku ujme. OKOLI: Ktivoklatské lesy, nespoget hradii, zamka, turistickych cili a jedinedné
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krajiny, to v§e nabizi okoli tohoto pozemku. Vecer po pfijezdu z prace se z prochazky za domem stane oblibeny
z4ver dne. Jednd se o velmi klidnou lokalitu se zékladni obcanskou vybavenosti v dobré dosazitelnosti.
Dopravni dostupnost, do Rokycan za 25 minut a do Berouna 20 minut autem.
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