KUPNI SMLOUVA
O PREVODU NEMOVITOSTI

uzaviena mezi

BHJ spravci v.o.s.

(DOPLNIT)



Smluvni strany:

BHJ spravci v.o.s., ICO: 288 60 098
se sidlem Jana Koziny 1295/2a, 500 03 Hradec Kralové

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil A,
vloZzka 17726, zastoupena Mgr. Davidem Belhou, ohlaSenym spoleénikem

jako insolvenéni spravce dluznika Miroslava Hrabacéky, r.¢. | NI, nar. 24. dubna 1983,
bytem Chocenice 129, Chocenice 336 01 (dale jen ,Dluznik*)

(insolvenéni spravce dale jen jako ,Strana prodavajici®)

(DOPLNIT), r.¢.
bytem

(dale jen jako ,Strana kupujici®)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice dle ustanoveni § 2079 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik, a ustanoveni § 289 zak. ¢. 182/2006 Sb., insolvencniho zakona

tuto Kupni smlouvu o prevodu nemovitosti

(dale jen ,Smlouva®“):

Clanek I.

Uvodni ustanoveni

1.1. Krajsky soud v Plzni rozhodl usnesenim €.j. KSPL 65 INS 1125/2023-A-8 ze dne 30. ledna
2023, které nabylo pravni moci 30. ledna 2023, o upadku Dluznika, o povoleni FeSeni jeho
upadku oddluZzenim a o ustanoveni Strany prodavajici do funkce insolvenéniho spravce.

1.2. Krajsky soud v Plzni rozhodl usnesenim &.j. KSPL 65 INS 1125/2023-B-8 ze dne 16. ¢ervna
2023, které nabylo pravni moci (DOPLNIT), o schvaleni oddluzeni Dluznika plnénim
splatkového kalendafe se zpenéZenim majetkové podstaty; pfedmétné usneseni o schvaleni
oddluzeni Dluznika tvofi pFilohu €. 1 a nedilnou soucast této Smlouvy.

1.3. Do majetkové podstaty Dluznika nalezi nasledujici nemovitosti:



1.4.

1.5.

2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

a) Pozemek parc. €. St. 164 — zastavéna plocha a nadvofi o zapsané vymére 124 m?, jehoz
soucasti je stavba €p. 129 — rodinny ddm;

b) Pozemek parc. &. St. 181 — zastavéna plocha a nadvofi o zapsané vyméie 46 m?, jehoz
soucasti je stavba bez ¢p/Ce — garaz

c) Pozemek parc.¢. 131/10 — zahrada o zapsané vyméfe 610 m?;

vSe nachazejici se v kat.uz. Chocenice, obec Chocenice a zapsano v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro Plzerfisky kraj, katastralni pracovidté Plzefi-jih na LV €. 204
pro kat.uz. Chocenice, obec Chocenice

(dale spolecné jen ,Nemovitosti“).

Strana prodavajici prohlaSuje, Ze je ve smyslu ustanoveni § 409 odst. 4 ins. zak. opravnéna
nakladat s Nemovitostmi, kdyZ se jedna o majetek, ktery slouzi k zajisténi a ohledné néhoz
zajistény véfitel udélil dne 19.6ervna 2023 pokyn ke zpenézeni, ktery tvofi pfilohu é. 2 a
nedilnou soucast této Smiouvy.

Strana kupujici ma zajem uplatné nabyt Nemovitosti do svého vlastnictvi a Strana prodavajici,
ma zajem Nemovitosti Strané kupujici Uplatné prevést, to vSe za podminek touto Smlouvou
stanovenych.

Clanek II.

Predmét Smiouvy

Pfedmétem této Smlouvy je Uplatny pfrevod vlastnického prava k Nemovitostem Stranou
prodavajici Strané kupujici.

Strana prodavajici prodava Nemovitosti Strané kupujici za kupni cenu stanovenou v ¢lanku
IV. odst. 4.1. této Smlouvy a Strana kupujici od Strany prodavajici Nemovitosti kupuje a do
svého vlastnictvi pfijimé a zavazuje se uhradit kupni cenu sjednanou v ¢lanku IV. odst. 4.1. této
Smiouvy.

Clanek IlI.

Prohlaseni a dalSi ujednani

Strana prodavajici prohlasuje, Ze ke dni podpisu této Smlouvy je osobou, kterd je opravnéna
s Nemovitostmi disponovat a je na zakladé ins. zak. opravnéna zcizit, tedy méa veskera potfebna
opravnéni k podpisu této Smlouvy, k jeji realizaci a ke splnéni zavazk( z této Smlouvy
vyplyvajicich.

Strana prodavajici prohladuje, Ze zpenéZenim Nemovitosti zanikaji v rozsahu, v némz se tykaji
Nemovitosti, i u€inky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce, a to v souladu s ustanovenim §
285 ins. zak., o ¢emz Strana prodavajici vystavi Strané kupujici potvrzeni o zaniku zavad do 10
(deseti) pracovnich dni ode dne, kdy dojde k zapisu Strany kupujici coby vlastnika Nemovitosti
do katastru nemovitosti a zaroven kdy Strana kupujici Stranu prodavajici o takové potvrzeni
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3.3.

3.4.

3.6.

4.1.

4.3.

pozada. Navrh na vymaz zatiZzeni vaznoucich na Nemovitostech z katastru nemovitosti pfipravi
a poda Strana kupujici sama a na svou odpovédnost a na své naklady.

Strana kupujici prohlasuje, Ze je bez omezeni opravnéna k uzavfeni této Smlouvy a Ze jejim
naplnénim nedojde k poskozeni prav ¢i opravnénych zajmu jakychkoli tfetich osob a Ze proti ni
neni vedeno exekucni ¢i insolvenéni Fizeni, ani se nenachazi se v Upadku a/nebo hrozicim
upadku.

Strana kupuijici prohlasuje, Ze si pfed uzavienim této smlouvy Nemovitosti fadné prohlédla, ze
seznamila se s jejich stavem a Ze ji bylo umoznéna prohlidka Nemovitosti v dostate¢ném
rozsahu pro rozhodnuti, zda tuto Smlouvu uzavfie €i neuzavie. Nemovitosti podle této Smlouvy
jsou prevadény ve stavu, v jakém se nachazeji k okamziku ke dni podpisu této Smlouvy, tedy
bez jakychkoli zaruk za faktické vady, které jdou v celém jejich rozsahu k tizi Strany kupujici
coby nabyvatele, kdyz mj. s ohledem na skuteCnost, Ze Strana prodavajici neni vlastnikem
Nemovitosti a prostfedky z prodeje budou rozdéleny mezi véfitele Dluznika, Strana prodavajici
za takové vady ani redlné nemUze odpovidat. Strana kupujici se ve smyslu ustanoveni § 1916
odst. 2 véty druhé ob€. zak. vyslovné vzdava prav z odpovédnosti za vady ve vztahu k
Nemovitostem; tim neni dotéena povinnost prodavajici vystavit kupujici potvrzeni dle
ustanoveni § 285 odst. a § 300 posledni véty ins. zak.

Naklady spojené s touto Smlouvou si nesou smluvni strany samostatné, vyjma poplatku za
zahajeni fizeni o vkladu vlastnického prava u pfislusného katastralniho ufadu ve vysi 2.000,- K&
a poplatku za zahajeni fizeni o vymazu zastavnich prav a omezeni vlastnického prava u
pfisluSného katastralniho ufadu ve vysi 2.000,- K&, tedy celkem 4.000,- K&, které nese v plném
rozsahu Strana kupuijici. Strana kupujici rovnéz nese své naklady na pravni zastoupeni v Fizeni
pred katastralnim urfadem, bude-li takového zastoupeni potfeba.

Clanek IV.

Kupni cena a zptisob jejiho zaplaceni

Smluvni strany se vzajemné dohodly na kupni cené za Nemovitosti ve vySi (DOPLNIT),- Ké
(slovy: (DOPLNIT), déale jen ,Kupni cena®).

Kupni cena byla pfed podpisem této Smlouvy v celé jeji vySi sloZena na ucet majetkové
podstaty ¢. 1151722072/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
zfizeny Stranou prodavajici pro feSeni insolvenéni véci DluZznika a uvedeny ve zpravé pro
oddluzeni ze dne 30. ledna 2023 zvefejnéné dne 31. ledna 2023 v insolven&nim rejstfiku.



5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

Clanek V.

Vlastnické pravo

Strana kupujici bere na védomi, Ze nabude vlastnické pravo k Nemovitostem vkladem
vlastnického prava do katastru nemovitosti s pravnimi ucinky ke dni, kdy byl navrh na vklad
doruéen katastralnimu Ufadu. Ke dni, ke kterému nabude Strana kupujici vlastnické pravo
k Nemovitostem, pfechazeji na Stranu kupujici nebezpeci Skody nebo poskozeni &i zniceni
Nemovitosti. Tim neni dot¢ena odpovédnost za $kody Strany prodavajici, které by zpusobila do
okamziku pfedani Nemovitosti Strané kupujici.

Smluvni strany zaroven s touto Smlouvou podepisuji i navrh na vklad vlastnického prava podle
této Smlouvy do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, poda
u prislusného katastralniho Ufadu Strana kupujici do deseti (10) pracovnich dni ode dne
podpisu této Smlouvy. Nepoda-li Strana kupuijici v souladu s pfedchozi vétou navrh na vklad, je
opravnéna jej podat Strana prodavajici a uhrazeny poplatek za zahajeni fizeni o povoleni
vkladu dle této Smlouvy Strané kupujici pfeuctovat.

Strana kupujici dale bere na védomi, Zze Dluznik Nemovitosti obyva a vystéhovani Dluznika
neni povinnosti Strany prodavajici a vystéhovani bude provedeno Stranou kupujici po dohodé
Strany kupujici s Dluznikem, pfipadné pfisluSnym zakonnym postupem.

Nemovitosti budou Strané kupujici pfedany do patnacti pracovnich dnli ode dne doruceni
rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava podle této Smlouvy do katastru nemovitosti
Strané prodavajici, nebude-li dohodnuto jinak. O pfedani a pfevzeti Nemovitosti bude sepsan
pisemny protokol. Neposkytne-li Dluznik k pfevzeti Nemovitosti potfebnou soucéinnost maji se
Nemovitosti za pfedané dnem nabyti vlastnického prava k Nemovitostem Stranou kupujici,
pfi¢emz Strana kupujici bude pfi chopeni se drzby Nemovitosti a jejich vyklizeni postupovat dle
zékona.

Clanek VI.

Zavérecna ustanoveni

Pokud neni v této Smlouvé stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z této Smlouvy vyplyvajici obg.
zak. a ins. zak.

Tato Smlouva nabyva platnosti a u€innosti okamzikem podpisu posledni smluvni stranou.

Tato smlouva predstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této Smlouvy. Tuto
Smlouvu Ize ménit jen pisemnymi, vzestupné cislovanymi dodatky, podepsanymi obéma



6.4.

6.5.

smluvnimi stranami. Smluvni strany se déle dohodly, Ze ve8kera ujednani a pravni jednani
tykajici se této Smlouvy, kterékoli jeji ¢asti, a/nebo zajistujici €i utvrzujici prava a povinnosti v
této Smlouvé uvedené, zvlasté pokud jde o postoupeni pohledavky, postoupeni smlouvy,
smluvni pokuty, uroky z Urok( a Upravu promiéeci doby (vSe v této vété uvedené dale souhrnné
jen ,Ujednani“), Ize ucinit vyhradn& pisemné s podpisy obou smluvnich stran, jinak se k nim
nepfihlizi. Smluvni strany timto vyslovné vylu€uji veskera dispozitivni ustanoveni zakona, dle
kterych by bylo mozné uzavfit smlouvu, dodatek i dohodu, jejimz pfedmétem by bylo Ujednani,
v jiné nez pisemné formé s podpisy obou smluvnich stran.

Tato Smlouva je sepsana ve (4) stejnopisech s platnosti originalu, pfi¢emz Strana prodavajici
obdrzi dva (2) stejnopisy, Strana kupujici obdrzi jeden (1) stejnopis a jeden (1) stejnopis je
uréen pro potfeby fizeni u katastralniho Ufadu o povoleni vkladu prava podle této Smlouvy do
katastru nemovitosti.

Smluvni strany po pfecteni této Smlouvy prohlasuji, ze souhlasi s jejim obsahem, ze Smlouva
byla sepsana na zakladé pravdivych Udajd, jakoz i pravé a svobodné vile smluvnich stran.
Smlouva nebyla uzaviena pod hrozbou télesného nebo dusevniho nasili, v disledku Isti a pInéni
dle této Smlouvy neni nemozné ani se nepfi¢i dobrym mravim. Smluvni strany jsou svépravné
a nejsou si védomy zadnych pfekazek, jez by jim znemozfiovaly zavazat se k plnéni povinnosti
a vykonu prav dle této Smlouvy. Na dukaz veSkerych vySe uvedenych skuteénosti pfipojuji
smluvni strany své vlastnoruéni podpisy.

V Prazedne __._ . 2023: \% dne . _ .2023:

BHJ spravci v.o.s. (DOPLNIT)

Mgr. David Belha, ohlaSeny spole€nik

Insolvenéni spravce dluznika Miroslava Hrabacky



