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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Piedmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi spole¢nosti Bupra, spol. s r.o. v likvidaci, IC:
43005268. Jedna se o pozemky parc.c. 758 jehoz soucasti je rodinny dim €.p. 772, parc.¢. 759/1 a
parc.¢. 759/3 jehoz soucasti je gardz bez ¢p/Ce, vSe vcetné soucasti a piislusenstvi v k.u. Arnultovice
u Nového Boru, obec Novy Bor, okres Ceska Lipa.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cend / trzni hodnoté téchto nemovitych véci pro
ucely zpenézovani nemovitého majetku v ramci likvida¢niho fizeni. Ocenéni je provedeno ke dni
prohlidky nemovité véci, tj. k 11.8.2023.

Objednatel nepozaduje, aby soucasti ocenéni bylo 1 urceni ceny zjisténé dle § 1c, vyhl.c. 377/2022
Sb..

*pozn.: movity majetek tvoiici vpbaveni nemovité véci neni piedmétem tohoto ocenéni a neni tudiz

soucasti vysledné ceny.*

1.2. U&el znaleckého posudku

Urceni obvyklé ceny / trzni hodnoty pro potieby zpenézeni nemovitého majetku v likvida¢nim fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel ptedal znalci veskeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.

Zadavatel upozornil zpracovatele na skutecnost, ze vlastnik pfedmétnych nemovitych véci je
nekontaktni a neposkytne tudiz pfi ocenéni potiebnou soucinnost.

Zadavatelem nebyly znalci sdéleny Zadné dalSi zdvazné skuteCnosti majici vliv na pfesnost zavéru
tohoto posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 11.08.2023 za ptitomnosti znalce (klice od nemovitosti
zapujcené likvidatorem Mgr. Miroslavem Vojtkem LL.M.).

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat
Pro vyhotoveni znaleckého posudku zpracovatel vyuzil nize uvedené podklady (zdroje dat), které

jsou potiebné pro stanoveni vysledné obvyklé ceny nemovitych véci. Zpracovatel aplikoval zdkladni
zasady podporujici objektivitu ocenéni, nezavislost znalce a transparentnost pouZitych postupti.

2.2. Vycet vybranych zdrojua dat a jejich popis
a) Informace ziskané nahlizenim do KN (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/)
b) Vypisy z katastru nemovitosti LV ¢. 797 k.4. Arnultovice u Nového Boru ze dne 14.6.2023.

c) Kopie snimku =z katastrdlni mapy pro k.. Arnultovice u Nového Boru
(https://nahlizenidokn.cuzk.cz/).



d) Informace a podklady poskytnuté objednatelem.

e) Informace poskytnuté emailem pani Stanislavou Malou (Stavebni ufad Novy Bor).

f) Fotodokumentace pofizena pii mistnim Setfeni.

g) Poznamky a nacrty, vyhotovené znalcem v prubéhu mistniho Setfeni.

h) Informace a sdé¢leni ziskand z mistnich realitnich kancelédfi a internetového serveru
www.sreality.cz.

i) Udaje o dosazenych cenich nemovitosti podle Fizeni, ziskané dalkovym piistupem
(https://katastr.cuzk.cz).

j) Udaje o dosazenych cenich nemovitosti z odbornych servert (https:/profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/).

k) Mapa obce a okoli (https://mapy.cz/).

1) Uzemni plan obce Novy Bor (https://www.novy-bor.cz/uzemni-plan/ds-1104 ).

m) Informace z Povodiiového informac¢niho systému (https://webmap.dppcr.cz/).

n) Zakon ¢. 237/2020 Sb. (aktuélni znéni zak.¢. 151/1997 Sb.) o oceniovani majetku.

0) Mezinarodni oceniovaci standardy IVSC (edice 2020).

p) Standardy pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (SIA ON-1 IOM-
VSE, navrh, 2011, 2014).

q) Znalecké standardy USI VUT v Brng.

r) Znalecké standardy AZO POSN Morava.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zpracovatel prohlaSuje, Ze toto ocenéni nemovitych véci bylo vypracovano v souladu s nésledujicimi
ptedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlediiuje vSechny jemu zndmé skutecnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel neru¢i za piedloZené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky
nepravych dokladii a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi ztoho, Ze informace ziskané zklientem piedloZzenych podkladi pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a iplnosti
ovéfovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovéani a
neodpovida za ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky daného obchodniho piipadu a bylo provedeno za
ucelem stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro ucely uvedené vyse.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pojem cena (Price) je vyraz pouZivany pro poZzadovanou, nabizenou nebo jiZ realizovanou ¢astku za
zboZi ¢i sluzby. Je to historicky fakt, bud’ vefejné zndmy, nebo udrzovany v tajnosti. Z divodu
finan¢nich moznosti, motivace nebo zajmu daného kupujiciho a prodavajiciho mize nebo nemusi mit
cena vztah k hodnoté. Cena je obecnym udajem o relativni hodnoté pfifazené danému zbozi ¢i sluzbé
pii konkrétni transakci. Cena je objektivni uda;.

Hodnota (Value) je ekonomickym pojmem vyjadiujicim penézni vztah mezi zboZim popft. sluzbou
ur¢enym k prodeji a t€émi kdo je prodévaji nebo nakupuji. Hodnota neni skutecnosti, ale pouze
odhadem ceny konkrétniho zboZi nebo sluzby na daném trhu ke konkrétnimu datu. Ekonomicky
pojem hodnoty odrazi hledisko uzitku, kterého dosahuje vlastnik zboZi nebo sluzby k datu, ke
kterému je hodnota stanovena. Hodnota je subjektivni tidaj.

Ocenéni podle cenového predpisu



Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢. 488/2020 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Cena obvykla

V Ceske legislativé je uzivan pojem cena obvykla, kterd je definovana ve dvou riznych pravnich
normach:

zakonem ¢. 237/2020 Sb. (aktualni znéni zak.¢. 151/1997 Sb.) o oceniovani majetku definovéana
jako ,,cena, ktera by byla dosazena p7i prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeéru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho,
dusledky prirodnich ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladanda majetku nebo sluzbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndanim”.

v

zakonem ¢. 526/1990 Sb., o cenach definovana jako ,,cena shodného nebo z hlediska uziti
porovnatelného nebo vzdjemné zastupitelného zbozZi volné sjedndvana mezi proddvajicimi a
kupujicimi, kteri jsou na sobé navzajem ekonomicky, kapitdlové nebo persondlné nezavisli na daném
trhu, ktery neni ohrozen ucinky omezeni hospodarské soutéze. Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu,
urci se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti vyhodnéjsiho hospodarského postaveni,
kalkulacnim propoctem ekonomicky opravnénych nakladii a priméreného zisku. *

Definice ceny obvyklé v obou zdkonech se vécné zdsadnim zptisobem nelisi, pouze formulacné, ale
1isi se dovétky o zptisobu jejiho stanoveni. Zatimco zékon o ocefiovani majetku jednoznacné tika, ze
obvyklou cenu Ize ur€it porovnanim, zdkon o cenéch stanovi, ze pokud nelze zjistit cenu obvyklou
statistickym vyhodnocenim skutecné realizovanych cen na trhu, tak pro uc¢inky hospodaiské soutéze
1ze vyuzit kalkula¢ni propocet.

Primérné¢ vSak ob¢ definice ceny obvyklé stanovi, Ze cenu obvyklou je nutno stanovit statistickym
vyhodnocenim jiZ realizovanych prodeji (historickych cen).

Cena obvykld se urCuje vyhradné porovnadnim jako statistické vyhodnoceni nejCastéji se
vyskytujicitho prvku v dané mnoZin€ skute¢né realizovanych cen stejného, popiipadé obdobného
majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni s vylouc¢enim mimotadnych okolnosti trhu. MnoZina prvk je stanovena z historickych
cen za piiméteny Casovy Usek (prodeje jiz probehly).

V praxi dochdzi ¢asto k zdméné pojmu cena obvykla a trzni hodnota, resp. jsou mylné povazovany
synonyma. Rozdil trzni hodnoty oproti obvyklé cené€ je v moznostech jejich stanoveni. Trzni hodnotu
1ze stanovit na rozdil od obvyklé ceny na zékladé¢ vSech tii zékladnich ocenovacich ptistupti:

nakladového pfistupu (vécnd hodnota, Casova cena). Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukcni
cena véci snizenda o primeérené opotiebeni odpovidajici opotiebené véci stejného stari a primerené
intenzity pouzivani. Cena reprodukcni je cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou
novou vec poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.

vynosového pfistupu (diskontovani, kapitalizace). Tato metoda je zalozena na koncepci "casové
hodnoty penez a relativniho rizika investice". Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou
je nutno pri stanovené urokové sazbé ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako cisty vynos z
nemovité veci.



porovnavaci pfistup (porovnanim s cenami obdobnych véci). Metoda je zaloZena na porovnani
predmeétné nemovité veci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany.

Z definice ceny obvyklé 1ze dovodit, Ze obvykla cena existuje pouze u zbozi, resp. sluzby, se kterym
se v tuzemsku k datu ocenéni bézné obchoduje, tj. existuje konzistentni trh. Je to cena bézna,
pravidelné se opakujici a odpovidajici zvyku v daném mist¢ a ¢ase. Analyzou trhu ji 1ze odhadnout s
pomérné velkou presnosti nebo s malym rozptylem od primérné hodnoty.

Existuje vSak velmi mnoho typt majetkti, zbozi Ci sluzeb, kde trh neni natolik rozvinuty a s nimiz se
bézné neobchoduje a pak je stanoveni ceny obvyklé velmi obtizné. V ptipad¢, kdy se v daném misté
a Case s obdobnym majetkem ¢i sluzbou neobchoduje, a tedy tam neexistuje ani trh s takovym
majetkem, nemlize tam existovat ani obvykla cena, nebot” k obvyklé cené 1ze dospét pouze na zékladé
analyzy trhu.

To ovSem neznamena, Ze majetek nebo sluzba v takovém misté a ¢ase nema zadnou hodnotu. V
zasadé l1ze konstatovat, Ze cenu obvyklou stanovit nelze, ale je mozné provést odhad trzni hodnoty
majetku ¢i sluzby, poptipadé jiné kategorie hodnoty. Kategorie trzni hodnoty je ve své definici
nadfazena kategorii ceny obvyklé.

Trznim ocenénim se tedy neurcuje absolutni hodnota majetku, ale interpretuje se chovani kupujicich
na trhu ve vztahu k danému majetku. Jde tedy o odborny nazor vykonstruovany na

zaklad¢€ dostupnych a relevantnich informaci k datu ocenéni.

Trzni hodnota

Trzni hodnota (Market Value, pojem pouzivany v EU, n¢kdy Fair Market Value, pouzivany
zejména v USA) je mezinarodnimi oceniovacimi standardy definovana jako:

Odhadnuta castka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi dobrovolnym
prodavajicim a dobrovolnym kupujicim pri transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery po
nalezZitéem marketingovém obdobi, ve které by obé strany jednaly informované, rozumné a bez natlaku.

"Odhadnuta Cdastka..." predstavuje cenu vyjadienou v penézich (obvykle v mistni méng), kterd by
byla zaplacena za aktivum v nezavislé trzni transakci. Trzni hodnota je meéfena jako
nejpravdépodobnéjsi cena rozumné dostupna na trhu k datu ocenéni v souladu s definici trzni
hodnoty. Je to nejlepsi rozumné dostupnd cena pro prodévajiciho a nejvyhodnéj$i rozumné dostupna
cena pro kupujiciho. Tento odhad pfedevsim vylu€uje odhad ceny zvySené nebo snizené zvlastnimi
faktory nebo okolnostmi, jako je atypické financovani, prodej a dohoda o zpétném pronajmu, zv1astni
hlediska nebo vyhody poskytované nékym, kdo je s prodejem spojen, nebo jakykoli prvek zvlastni
hodnoty.

"... majetek mél byt sménén..." odrazi skutecnost, Ze hodnota majetku je odhadnutéd ¢astka, nikoli
piredem urcend castka nebo skutec¢na prodejni cena. Je to cena, za kterou trh ocekava, Ze by byla
provedena transakce ke dni ocenéni pro splnéni vSech ostatnich ¢asti definice trzni hodnoty.

"... k datu ocenéni..."" vyZzaduje, aby odhad trzni hodnoty byl ¢asové omezen. Protoze se trhy a trzni
podminky mohou zménit, odhadnutd hodnota mize byt v jiné dobé nesprdvna nebo nevhodna.
Ocenéni bude odrazet aktualni trzni stav a podminky existujici ke skute¢nému datu ocenéni. Definice
také predpoklada soucasnou sménu a provedeni prodeje bez jakychkoli cenovych variant, které by
nékdy mohly byt provadény.

"... mezi dobrovolnym kupujicim..." odkazuje na toho, kdo je motivovan, ale ne nucen ke koupi.
Tento kupujici neni ani pfili§ dychtivy ani nucen kupovat za kazdou cenu. Tento kupuyjici je také ten,
kdo kupuje podle situace na soucasném trhu a podle aktualnich trznich ocekavéni, a ne podle
imaginarniho nebo hypotetického trhu, u kterého nelze prokazat nebo ptedpokladat, Zze existuje.
Ptipadny kupujici by nemél nezaplatit vyssi cenu, neZ jakou poZaduje trh. Soucasny vlastnik majetku
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je zahrnut mezi ty, ktefi tvofi "trh". Odhadce nebo znalec nesmi udélat nerealistické predpoklady
ohledné trznich podminek ani pfedpokladat uroven trzni hodnoty vyssi, nez jaka je rozumné dostupna.

"... dobrovolny prodavajici..."" neni ani piili§ dychtivy ani neni nucen k prodeji za jakoukoli cenu,
ani neni pfipraven nabizet za cenu, ktera neptichdzi na sou¢asném trhu rozumné v tivahu. Dobrovolny
prodavajici je motivovan k prodeji majetku na trhu za nejlepsi cenu dosazitelnou na (otevieném) trhu
po nalezitém marketingu, at’ uz je tato cena jakakoli. Skutecnd situace stavajiciho vlastnika dané¢ho
aktiva neni soucasti téchto uvah, protoze "dobrovolny prodavajici" je hypoteticky vlastnik.

"... v nezavislé transakci..."" je transakce mezi stranami, které¢ nemaji mezi sebou blizké nebo zvlastni
vztahy (napf. matei'ska a dcetfiné spolecnost nebo vlastnik a ndjemce), které by mohly zpusobit, Ze by
cena nebyla pro trh typicka nebo by byla zvySena v disledku prvku zvlastni hodnoty. Transakce za
trzni hodnotu se pfedpokldda mezi nesouvisejicimi stranami, z nichz si kazda poc¢ina nezavisle.

"... po ndleZitéem marketingovém obdobi..."" znamena, ze by majetek mél byt na trhu vystaven
nejvhodnéjs$im zpiisobem tak, aby za néj byla ziskana nejlepsi cena rozumné piichazejici v ttivahu pii
splnéni definice trzni hodnoty. Délka doby vystaveni se miize ménit v zavislosti na podminkdéch trhu,
ale musi byt vzdy dostate¢na k tomu, aby majetek mohl byt zaznamenan odpovidajicim poctem
potencialnich kupujicich.

"... pFi které kaZda strana jednd informované a raciondlné...”" predpoklada, ze jak dobrovolny
kupujici tak dobrovolny prodavajici jsou rozumné informovani o podstat¢ a charakteristikach
majetku, jeho skutecném a potencidlnim vyuziti a stavu trhu k datu ocenéni. Déle se ptedpoklada, ze
kazdy jedna s touto znalosti a rozumné ve vlastnim z&jmu a usiluje o nejlepsi cenu pro svoji pozici v
transakci. Rozumnost je dana vztahem ke stavu trhu k datu ocenéni a ne vyhodami vzniklymi tak, ze
bychom situaci posuzovali nékdy pozd¢ji jiz se znalosti minulého vyvoje. Neni nezbytné nerozumné,
kdyZ prodavajici proda majetek na trhu s klesajicimi cenami za cenu, kterd je niz8i nez ptedchozi
trzni cena. V takovychto ptipadech, tak jak je tomu v ostatnich situacich prodejti a koupi na trzich s
meénicimi se cenami, bude rozumny kupujici nebo prodavajici reagovat podle nejlepsich trznich
informaci k danému datu.

"... a bez ndtlaku ..." stanovuje, Ze kazda strana je motivovana k podniknuti transakce, ale ani jedna
neni nadmérné nucena ji uskutecnit.

Trzni hodnota je chapana jako hodnota majetku bez zahrnuti néklad prodeje nebo koupé a bez
kompenzace za souvisejici dané.

Predpoklad

TrZzni hodnota obsahuje zakladni pfedpoklad nejvyssiho a nejlepSiho vyuziti majetku. Nejvyssi a
nejlepsi vyuziti majetku (Highest and Best Use) je takové vyuziti ze vSech pfimérene
pravdépodobnych a zdkonem povolenych vyuziti, které bylo oznaceno jako fyzicky mozné, nalezité
opravnéné, financné uskutecnitelné a jehoz vysledkem je nejvyssi trzni hodnota ocefiovanych aktiv.

Nejvyssi a nejlepsi vyuZziti musi splitovat tyto Ctyfi kritéria:
dodrZeni pravnich piedpist,

fyzicka realizovatelnost,

finan¢ni proveditelnost,

maximalni ziskovost.

Redlna hodnota (Fair Value) je cena aktiv nebo cizich zdrojii ziskana a zaplacena pfi transakci mezi
prodejcem a nabyvatelem za oboustranné vyhodnych podminek.


aktiv%20
cizích%20zdrojů

Realna hodnota v praxi: Vypocet realné hodnoty se pouziva naptiklad pfi ocefiovani majetku,
napfiklad pfi prodeji firmy (redlni hodnota firmy), pfi vypoctu hodnoty futures (redlnd hodnota
futures). Volnéjsi zptisob vykladu a oceniovani byl v roce 2011 upfesnén standardem IFRS 13, ktery
vydala rada pro mezinarodni ucetni standardy (IASB). Ten definuje realnou hodnotu, obsahuje
postupy pro jeji stanoveni a zavadi pozadavky pro zvefejnovani informaci o ocenéni realnou
hodnotou.

Reélna hodnota se v praxi obvykle stanovi jednou ze tfi ocefiovacich metod nebo jejich kombinaci:
Trzni metoda - na zéklad€ srovnani cenou podobnych aktiv
Vynosova metoda - na zakladé ptevodu budouci hodnoty na béznou hodnotu (diskontovanou)
Nakladovéa metoda - na zakladé nakladl nutnych pro nahrazeni uzitkové kapacity aktiva

V ceskych zakonnych ustanovenich toto odpovidé obvyklé cen€.

Pouzité zkratky

Nize jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v predklddaném znaleckém posudku.
Pokud se v textu nachazeji i jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou pribézné v textu definovany a to
v misté jejich prvniho vyskytu. Déle jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymer,
identifika¢niho cisla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti
KP — katastralni pracovisté
KM - katastralni mapa

k.u. — katastralni uzemi
¢.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni ¢islo

UP — tizemni plan

GP — geometricky plan
LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika
NOZ - novy obansky zdkonik, zakon ¢. 89/2012 Sb.
MC — méstska Gast

OU - obecni tifad

NS — ngjemni smlouva

RD - rodinny diim

BD - bytovy diim

BJ - bytova jednotka


futures

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Na zéklad¢ zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zamétenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji  spolupracujicich znalci, z informaci o prodejich ze serverd
https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/, informaci o kupnich cendch ze sbirky listin a z
realitnich serverd byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro urceni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pti zpracovani dat pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku bylo postupovano podle metodickych
pfistuptt ve smyslu Mezindrodnich ocenovacich standardi IVSC (edice 2020), dale ve smyslu
Standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, navrh,
2011, 2014), dale dle Znaleckych standardt USI VUT v Brné a Znaleckych standardd AZO POSN
Morava a ve smyslu zak.¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné n€kterych zakont, v platném
znéni.

Pro ocenéni cenou obvyklou / trzni hodnotou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZena na
porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany a jsou znamé nebo jsou v dobé ocenéni inzerovany v realitni inzerci.
Jako podklady byly pouzity udaje z databdze realizovanych prodeji spolupracujicich znalct,
informace o prodejich ze serveri https:/profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/,
https://www.sreality.cz/ a informace o kupnich cenach ze sbirky listin.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Liberecky, okres Ceské Lipa, obec Novy Bor,
k.a. Arnultovice u Nového Boru
Adresa nemovité véci: Lucni 772,473 01 Novy Bor

Vlastnické a evidencni udaje
Bupra spol. s r.o. v likvidaci, Mikuleckého 1314/14, 147 00 Praha 4, LV: 797, podil 1 / 1

Dokumentace a skuteé¢nost

Zpracovateli nebyla piedloZena zadna projektova dokumentace, proto zpracovatel v den technické
prohlidky nemovitost zaméfil laserovym méfidlem Leica DISTO A3, provedl technickou
fotodokumentaci a popisy.

Mistopis

Novy Bor je mésto v severni &asti okresu Ceska Lipa, na rozhrani CHKO Luzické hory a CHKO
Ceské stfedohofi. Je znamé zejména svym sklaiskym primyslem. Zije zde piiblizné 11 tisic obyvatel.
Predmétny rodinny diim je situovany v ¢asti Arnultovice, pii ul. Lucni, v lokalité s vystavbou
pfevazné samostatné stojicich rodinnych domu. Podél jizni hranice pfedmétného pozemku vede
umélé koryto vodniho toku Sporka a podél vychodni hranice probiha Zelezniéni trat’ (Novy Bor -
Svor).

Arnultovice je Cast mésta Novy Bor, piivodné samostatna vesnice, ktera je nyni s Novym Borem zcela
stavebné& spojena.



amenicky
Bnoy

Situace
Typ pozemku:

VyuZiti pozemk:
Okoli:

Ptipojky:
vet. / vl.

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky):
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):

Poloha v obci:

Ptistup k pozemku

zast. plocha
[ trvalé travni porosty
RD U byty

bytova zéna

[ ostatni
/O voda
[x] / [ elektro [ telefon

/ O kanalizace

] ostatni plocha
(%] zahrada
L rekr.objekt X garaz

L primyslova zoéna

/ O plyn

L] orna puda
O jiny
Ll jiné

[ nakupni zéna

autobus
silnice II.,IIL.tf.

MHD zeleznice
(Xl dalnice/silnice I. ti.
okrajova ¢ast - zastavba RD
Xl zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

parc.¢. 799

ostatni plocha / ostatni komunikace, vlastnik: Mésto Novy Bor

Celkovy popis nemovité véci

Pozemky:

Parc.¢. 758 (soucasti je rodinny dim ¢.p. 772)

Parcelni Eislo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo LV:

Vyméra [mZ]:
Typ parcely:
Mapowy list:
Ureni vyméry:

Druh pozemku:

758G

Novy Bor [561860]F

Arnultovice u Nového Boru [707147]

389
Parcela katastru nemovitosti
DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé

zastavéna plocha a nadvofi

Jednd se o pozemek, ktery je z Casti zastavény stavbou rodinného domu. Nezastavénd Cést je
vyuzivana jako soucast oplocené zahrady. Na pozemku jsou postavené venkovni Upravy tvofici
pfislusenstvi RD. Soucasti pozemku jsou i okrasné trvalé porosty standardniho rozsahu.



Parec.¢. 759/1

Parcelni éislo: F59/1

Obec: Movy Bor [561860]C7

Katastralni tzemi: Arnultovice u Nového Boru [707147]
Cislo LV: 797

Vyméra [m?]: 1090

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DEM

Ureni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Jedné se o pozemek vyuzivany jako ¢ast oplocen¢ zahrady ve funkénim celku s RD. Na pozemku
jsou postavené venkovni Upravy tvotici ptislusenstvi RD. Souc¢asti pozemku jsou i listnaté a okrasné
trvalé porosty standardniho rozsahu.

Parc.¢. 759/3 (soucasti je garaz bez ¢p/ce)

Parcelni éislo: 759/3C

Obec: Movy Bor [561860]C7

Katastralni dzemi: Arnultovice u Nového Boru [707147]
Cislo LV: 797

Vyméra [m2]: 26

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DEM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Jedna se o pozemek, ktery je cely zastavény stavbou garadZze.

Pozemky jsou rovinaté, uceleného ptiblizné¢ lichobéznikového tvaru a spoleéné se stavbami tvoii
jednotny funkéni celek. Pozemky jsou napojeny na veSkeré hlavni fady inzenyrskych siti.

Stavby:
Rodinny dim ¢&.p. 772 (soucast pozemku parc.¢. 758)
- -

Jedna se o samostatné stojici, zdény rodinny dim. RD je podsklepeny, mé jedno nadzemni podlazi a
obytné podkrovi pod sedlovou stfechou. Pidorysny tvar RD je obdélnikovy s obdélnikovou
ptistavbou zadvefi na zapadni stran¢ (ptistavba neni zakreslena v katastralni map¢). Diim je napojen
na el. energii, vodu z fadu, plyn z fadu a kanalizaci do fadu. Dispozicné¢ RD obsahuje byt 5+1 s
ptisluSenstvim. Ke dni ocenéni je dim volny nevyuzivany.
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Dispoziéni feSeni:

1.PP: schody, chodba, dilna, 2x komora, mistnost ptivodni sauny, technickd mistnost, susarna, sklep.

1.NP: vstupni zadveii, chodba, schody, koupelna (vybavena umyvadly, vanou, WC, bidetem),
obyvaci pokoj, kuchyi s jidelnim koutem a vstupem na zahradu.

Podkrovi: schody, chodba, Ctyfi pokoje, koupelna (vybavena umyvadlem, sprchovym koutem),
samostatné WC.

Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
1.PP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
chodba 3,66 m? 0,50 1,83 m?
su$arna 11,65 m? 0,50 5,83 m?
komora 2,72 m? 0,50 1,36 m*
komora 2,80 m? 0,50 1,40 m?
sauna 6,25 m? 0,50 3,13 m?
sklep 21,05 m? 0,50 10,53 m?
technicka mistnost 7,23 m? 0,50 3,62 m?
27,68 m?
1.NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
zadveri 7,20 m? 1,00 7,20 m?
chodba 10,43 m? 1,00 10,43 m?
schody 5,72 m? 1,00 5,72 m?
koupelna s WC 14,24 m? 1,00 14,24 m?
kuchyné s jidelnou 28,38 m? 1,00 28,38 m?
obyvaci pokoj 42,89 m? 1,00 42,89 m?
108,86 m?>
Podkrovi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
chodba 12,30 m? 1,00 12,30 m?
koupelna 5,12 m? 1,00 5,12 m?
wC 2,16 m? 1,00 2,16 m?
pokoj 17,95 m? 1,00 17,95 m?
pokoj 22,70 m? 1,00 22,70 m?
pokoj 23,11 m? 1,00 23,11 m?
pokoj 17,00 m? 1,00 17,00 m?
100,34 m?
236,88 m?

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zaklady s izolaci proti zemni vlhkosti. Nosné konstrukce zdéné tl. 45 cm. Stropni konstrukce jsou s
rovnhym podhledem. Stfecha je sedlova, krytina stfechy je z eternitovych Sablon. Klempifské
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Schody do podkrovi jsou ocelové konstrukce s dfevénymi
naslapy, do sklepa betonové s keramickym obkladem stupiii. Podlahy obytnych mistnosti jsou
plovouci laminatové a z keramické dlazby. V suterénu jsou podlahy z keramické dlazby a betonové
mazaniny. Omitky vnitini jsou vapenné Stukové, venkovni jsou vapenné hladké. Okna jsou plastova
s izolacnim dvojsklem. Dvete jsou dievéné plné nebo prosklené do ocelovych zarubni.  Jsou
provedené rozvody svételné a motorové el., rozvody teplé a studené vody. Vytdpéni je ustfedni
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plynovym kotlem. Ohtev TUV plynovym kotlem UT. Hygienické zatizeni tvoii umyvadla, sprchovy
kout, vana a 2x splachovaci WC, bidet. Kuchyn je vybavena linkou a spotfebi¢i (neni soucasti
obvyklé ceny). Ostatni vybaveni tvoti elektronicky zabezpecovaci systém (funk¢nost nezjisténa).

Stafi a technicky stav:

Stavba byla dle poskytnutych informaci ze stavebniho ufadu postavena a zkolaudovana 04/1990.
Béhem zivotnosti stavby provadéna bézna udrzba a ¢aste€na modernizace interiéra v letech 2001 -
2014. V nedavné dob¢ v suterénu doslo k havarii vodovodniho nebo odpadniho potrubi v podlaze.
Pfesna pfi¢ina havarie neni zndma. Podlaha v susarné je vyboulend, dlazba popraskana. V celém
podlazi stala voda a zdivo je do vysky cca 20 cm od podlahy provlhlé. Technologie sauny a sprchovy
kout u sauny byly demontovany. Celkovy stavebné technicky stav domu je primérny.

Garaz bez ¢p/€e (soucast parc.c. 759/3)

Jedna se o samostatné stojici zdénou garaz, kterd je nepodsklepena, ma jedno nadzemni podlazi a
pudni prostory pod sedlovou stfechou. Vrata do gardze jsou skldpéci, dvefe plné do ocelovych
zarubni, okna dievéna jednoduchd, podlaha betonova, omitky vapenné, krytina z eternitovych Sablon.
Do garéze je zavedena el. energie. Dispozi¢n€ gardZ obsahuje prostor pro parkovani jednoho osobniho
automobilu 21 m? o svétlé vysce 2,13 m. Plidni prostory jsou pfistupné pouze z venkovni strany po
zebtiku, vstupem ve §titové sténé. Stavba z roku 1990 v primérném stavebné technickém stavu.

PrisluSenstvi a soucasti:

Jedna se o venkovni Upravy standardniho rozsahu (pfistieSek vstupu, oploceni zahrady, branka,
pojezdova brana - nefunkéni, zpevnéné plochy z betonové dlazby, venkovni schody, zapusStény
ovalny bazén 3,5 x 7 m, ptipojky inzenyrskych siti - voda, plyn, kanalizace, el. NN).

Ptislusenstvi ma vzhledem ke svému rozsahu jen doplikovou funkci k ocenovanému objektu.
Stavebné technicky stav pfislusenstvi je primérny. Pro ucely ocenéni neni cena prislusenstvi
samostatné vyjadfovana, je pouze zohlednéna v navrzené vysledné obvyklé cené / trzni hodnoté.

Soucasti oceniovanych pozemki jsou trvalé porosty (ovocné a okrasné stromy a kete) standardniho
rozsahu bez vyrazného vlivu na vyslednou obvyklou cenu / trzni hodnotu.

7.

Uzemni plan:

Dle platného tzemniho planu mésta Novy Bor leZi pozemky ve stabilizované plose stavebni BI —
plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské.

Stavba rodinného domu je postavena v souladu s uzemnim plénem.
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Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z verejné komunikace
Komentar:

- Zakres stavby rodinného domu v katastralni mapé neodpovida skutecnému stavu (neni
zakreslena pristavba vstupu).
* bez vlivu na vyslednou hodnotu

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

ANO Poloha nemovité véci v chranéném tzemi

ANO Povodiova zona 2 - nizké nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana

ANO Stavby pravidelné neuzivané

ANO Zavady

- V nedavné dobé v suterénu doslo k havarii vodovodniho nebo odpadniho potrubi v podlaze. Presna
pricina havarie neni znama. Podlaha v susdarné je vyboulend, dlazba popraskana. V celém podlazi
stdla voda a zdivo je do vysky cca 20 cm od podlahy provihlé.

*zo0hledneno ve vysledné cené /v porovnavaci metodeé pomoci koeficientu K8

3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim €.p. 772
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Gardz bez ¢p/ce
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Rodinny diim s garazi a s pozemky

-13 -



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Majetkova hodnota znovupotizeni na principu ndhrady soucasného stavu s piislusnym opotiebenim,
je vyjadiena tzv. Vécnou hodnotou. Tato hodnota nezobrazuje realnou hodnotu nemovitosti na trhu
v dusledku odlisného vyvoje pofizovacich a trznich hodnot jednotlivych vstupnich titult. Je zde
uvedena pro piipadné pojisténi nemovitych véci.

Obvykla cena se pro ucely ocenovani majetku urci podle ustanoveni § 2 zdkona o oceflovani majetku.
Urcuje se vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se vyskytujiciho prvku v dané
mnoziné skute¢né realizovanych cen stejné¢ho, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni s vylou¢enim
mimotadnych okolnosti trhu. Mnozina prvki je stanovena z historickych cen za pfiméfeny Casovy
usek (prodeje jiz probéhly).

V souladu s metodikou urc¢eni obvyklé ceny je vysledna hodnota stanovena porovnanim sjednanych
cen minimaln€ 3 obdobnych rodinnych domt v daném miste a Case.

4.2. Ocenéni

W r
1. Vécna hodnota staveb
Definice: Vécnd hodnota (téZ substancni hodnota, dle pravniho nazvoslovi cena ¢asova) je
reprodukéni cena véci, sniZzend o pfiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné opotiebené véci
stejného stafi a primétené intenzity uzivani, ve vysledku pak snizend o ndklady na opravu vaznych
zavad, které znemoznuji okamzité uzivani véci.
Vécna hodnota je vypoctena podle rozpoctovych ukazatell stavebnich objektt.

1.1. Rodinny diim ¢&.p. 772

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’]  vySka
1.PP 128,00 2,60m
1.NP 135,00 2,70 m
Podkrovi 128,00 2,35m
391,00 m2

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
Z 1.PP (128)*(2,60) = 332,80

NP 1.NP (135)*(2,70) = 364,50
Z Podkrovi (128)*(3,50/2) = 224,00

Obestavény prostor - celkem: 921,30 m?
Ocenéni

Zastaveénd plocha (ZP) [m?] 135

Uzitna plocha (UP) [m?] 237

Obestavény prostor (OP) [m?] 921,30
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Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 8 000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 8 000
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 7 370 400
Opotiebeni % 35,00
Vécna hodnota (VH) [K¢&] 4790 760

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Garaz bez ¢p/Ce

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nizev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1.NP 26,00 2,35 m
26,00 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP Vrchni stavba (26)*(2,35) = 61,10
7 ZastteSeni (26)*(2,70/2) = 35,10
Obestavény prostor - celkem: 96,20 m*
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 26
Obestavény prostor (OP) [m’] 96,20
Jednotkova cena (JC) [K&/m?) 5000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?) 5000
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 481 000
Opotiebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 288 600

3. Hodnota pozemki
3.1. Pozemky

Porovnavaci metoda

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, prevazné s ohledem na druh pozemki, lokalitu a dané vyuZiti dle izemniho planu. Jako
porovnavaci parametry byly zvoleny vyhradné realizované prodejni ceny vztaZené na 1 m? plochy

pozemkdi.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: 1., p.¢.: 343

Lokalita: ul. Sklafska, Novy Bor, k.i. Novy Bor

Popis:
Koeficienty:

Realizovany prodej pozemku v druhu zahrada, uréené¢ho pro vystavbu RD.

redukce pramene ceny - realizovany prodej 05/2023, V-2391/2023-




501 1,00

velikost pozemku - mens$i vymeéra 0,90
poloha pozemku - stejné obec, lepsi poloha 0,90
dopravni dostupnost - obdobna po zpev. komunikaci 1,00
moznost zastavéni poz. - obdobna dle UP 1,00
intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00

vybavenost pozemku - obdobna moZznost napojeni na IS~ 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny pozemek 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m? ] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 890 000 675 2 800,00 0,81 2 268,00

Nazev: 2., p.€.: 1972/41
Lokalita: ul. Sadova, Novy Bor, k.u. Novy Bor

Popis: Realizovany prodej pozemku v druhu zahrada, uréeného pro vystavbu BD.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 04/2022, V-2789/2022-

501 1,00

velikost pozemku - vétsi vymeéra 1,10

poloha pozemku - stejné obec, lepsi poloha 0,90

dopravni dostupnost - obdobné po zpev. komunikaci 1,00

moznost zastavéni poz. - nepatrné lepsi dle UP 0,90

intenzita vyuZiti poz. - obdobna 1,00

vybavenost pozemku - obdobna moznost napojeni na IS 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny pozemek 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [ m?] JC [ K&m? ] Kc [ K¢/m? ]
6 550 000 3415 1 918,01 0,89 1707,03

Nazev: 3., p.€.: 122/1
Lokalita: ul. V Lomech, Novy Bor, k.i. Novy Bor

Popis: Realizovany prodej pozemku v druhu zahrada, uréeného pro vystavbu RD.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 01/2022, V-9861/2021-

201 1,00

velikost pozemku - mensi vymeéra 0,90

poloha pozemku - stejné obec, lepsi poloha 0,90

dopravni dostupnost - obdobna po zpev. komunikaci 1,00

moznost zastavéni poz. - obdobna dle UP 1,00

intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00

vybavenost pozemku - obdobnd moznost napojeni na IS 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelny pozemek 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 000 000 370 2 702,70 0,81 2 189,19
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 1 707,03 K¢/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 2 054,74 K¢&/m?
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| Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 268,00 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Na zéklad¢ vySe uvedenému srovnani, 1ze konstatovat, ze obdobné pozemky uréené pro vystavbu RD
v dané lokalité a ¢ase jsou obchodovatelné v rozmezi 1.700,- K&/m? az 2.300,- K&/m?.

Vzhledem k poloze v blizkosti Zelezni¢ni traté a vétsi vymeéie, urcuji jednotkovou obvyklou cenu za
1 m? pozemku pod stfenim pasmu zjisténého rozmezi, tj. po zaokrouhleni na 1.800,- K¢&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Celkova cena
[ m?] cena pozemKu
[ K&¢/m?] [ K¢

zastavéna plocha a 758 389 1 800,00 700 200
nadvori
zahrada 759/1 1 090 1 800,00 1 962 000
zastavéna plocha a 759/3 26 1 800,00 46 800
nadvofi
Celkova vyméra pozemkii 1505 Hodnota pozemkii celkem 2709 000

4. Porovnavaci hodnota

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni voln¢€ prodavanymi, vécmi, na zaklad¢ fady hledisek, jako napt.:
druhu a ucelu véci, koncepce a technickych parametri, kvality provedeni, opravitelnosti, apod.

4.1. Rodinny diim s garazi a s pozemky

Oceinovana nemovita véc

UZitna plocha: 236,88 m?
Obestavény prostor: 921,30 m?
Zastavéna plocha: 135,00 m?
Plocha pozemku: 1 505,00 m?

Porovnani je mozno provést na zaklad€ srovnani s jinymi prakticky stejnymi nemovitostmi a jejich
inzerovanymi resp. skute¢né realizovanymi cenami, pii zohlednéni vSech vyse uvedenych souvislosti
a zasad. Na zaklad¢ uvedenych podkladl pak nasleduje zdivodnéni a (podle zadani) uvedeni bud’
odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfend cena méla pohybovat.

Pokud je moZno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjsich i vnitinich
charakteristickych znaki, porovnéani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu
nemovitosti a jejich inzerovanych resp. realizovanych cen, ur¢i znalec srovnavaci cenu na zakladé
porovnani dostupnych informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi
byt v odhadu (posudku) podrobné uvedeny vcetné pramene, odkud byly ziskany.

V daném piipad¢ je provedeno porovnani na zéklad¢ uzitné plochy nemovitosti, za pifedpokladu
zohlednéni jednotlivych ukazatell, které ovlivituji dosazitelnou prodejni cenu (umisténi v lokalité,
obCanska vybavenost, velikost, vybaveni a stavebné technicky stav nemovitosti, pozemkové zazemi,
atd.).

Jako podklady byly pouzity udaje o realizovanych prodejich ze servert (https://profi.valuo.cz/,
https://ikarus21.cz/) a inzerovanych prodejich ze serveru (https://sreality.cz). Podle téchto podkladi
byly v uplynulé dobé& zobchodovany nebo inzerovany v oblasti, kde se nachazi oceiovana nemovitost
tyto nemovitosti:
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.

Lokalita: Tkalcovska 472, 47301 Novy Bor

Popis: Rodinny dim 180 m2, pozemek 830 m2, Novy Bor, Tkalcovska ulice. Prodej rodinného domu v
Novém Boru, v piijemné lokalité¢ Na Hiebence. Nemovitost se zahradou umisténa v klidné ulici, se
zastavbou urcenou k rodinnému bydleni. Samotny dim a samostatnd gardz se nachdzeji v dobrém|
uzitném technickém stavu, pted rekonstrukci. Pfizemi sestava ze vstupni verandy, s vnitini chodbou,
ze které vstoupime do kuchyné a nasledné obyvaciho pokoje. Dale zde mame malou loznici, koupelnu,
vystup do zahrady, pfizemni sklad a podzemni klenbovy sklipek. V prvnim patie jsou dvé loznice,
puda a vystup do podkrovi. Celodenné oslunéna zahrada v rovinném profilu se vzrostlymi ovocnymi
stromy a okrasnymi kefi poskytuje majitelim dostatek relaxace a moznosti k seberealizaci. Pro
komunikaci uvadéjte evidencni ¢islo zakazky N99471.

Pozemek: 830,00 m?

UZitna plocha: 180,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi UP 0,97

K3 Poloha - stejna obec, bez blizkosti Zeleznice 0,98 —

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00 Zdroj: valuo.cz (#1284382)

K5 Celkovy stav - horsi 1,15 +cena z KN, V-2753/2023-

K6 Vliv pozemku - mens$i pozemkové zazemi 1,05 501

K7 Garaz - ano, obdobna 1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni — zohlednéni havarie 0,85

Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 05/2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4 550 000 180,00 25278 0,98 24 772

Nazev: 2.

Lokalita: Riegrova 480, 47301 Novy Bor

Popis: Dovoluji si Vam nabidnout k prodeji rodinny diim s dispozici 7+kk o uzitné podlahové plose 316 m2,

ktery se nachazi v lukrativni ¢asti malebné obce Novy Bor, mimo dosah hlavni silnice. Novy Bor je
mésto v severni &asti okresu Ceska Lipa, na rozhrani CHKO Luzické hory a CHKO Ceské stiedohofi.
Je znamé zejména svym sklafskym pramyslem. Jedna se o samostatny, zdény, patrovy dtm, ktery byl
zkolaudovan v roce 1997. Od té doby prosel fadou rekonstrukci uréenych ke zvelebovani a udrzovani
nemovitosti. Napf. pfed péti lety prob&hla rekonstrukce stfechy, kam byla polozena kanadska Sindel aj
fasada s podhledy je nova rok. K domu nalezi zastfeSena pergola s terasou a krbem, kterd vam zajisti
prijemné posezeni i diky udrzované slunné zahrad¢, na niz je vstup jak z domu, tak i z bocni strany
vedle domu. Soucasti nemovitosti je garaz pro dvé auta stojici za sebou, jenz navic disponuje velkym
prostorem k uskladnéni napt. kol nebo regalt pro naradi a ma ptivod 380 V. Cely diim véetné pozemku
je oplocen dva roky novym plastovym plotem. Dispozice domu: V prizemi se nachazi vstupni hala s|
uloznym prostorem, chodba (z ni vede dfevéné schodisté do horniho patra), samostatné WC, koupelna
s rohovou vanou, pokoj pro hosty, pracovna a rozlehly prostor obyvaciho pokoje s kuchyni a jidelnim
koutem. Zde je vyroben veskery nabytek na zakazku z kvalitnich materiald a je soucasti prodeje. Z
obyvaciho pokoje se vychazi na terasu domu, nasledn€ zahradu a zastfeSeny altan s grilovistém. V|
1.patie naleznete 4 pokoje, které¢ 1ze vyuzit jako loZnice, pokoje détské, Satnu, nebo pracovnu ¢i pokoj
pro hosty. Nechybi zde ani koupelna s vanou, bidetem a WC (za loZnici), koupelna se sprchou (vstup
z chodby), samostatné WC (také vstup z chodby), Satna, komora a prostorny zastfeseny balkon. V|
suterénu domu se nachéazi tyto mistnosti: technicka, uklidova, tlozna a $pajz. Dim je napojen na
vefejny vodovod a kanalizaci. V technické mistnosti je umistén pétilety plynovy kotel PROTHERM
pro zajisténi vytapéni. V domé je pfipraveno taktéz zabezpeCovaci zafizeni a internet je zde feSen
vzduchem. Podlahovou krytinu pokryvaji dfevéné podlahy a keramické dlazby. Celkové mésicni
rezijni naklady — zalohy - domu pfi spotfebe elektfiny, plynu a vody jsou 10.000,-K¢&/mésic. Polohal
domu/lokalita vam zajisti velmi klidné bydleni vzdalené nékolik minut chtizi od centra mésta. V
blizkosti domu naleznete autobusovou zastavku cca 400 m, les vzdalen cca 600 m od domu, navic
veskera obcanska vybavenost mésta na dosah. Tato nemovitost je vhodna pro rodinu s potiebou vétsich
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prostor, nebo lze vyuzit k investici. Z divodu nepiedloZeni platného PENB ze strany majitele pted
zadanim do inzerce, je tato nemovitost v souladu s platnym zakonem docasné do jeho ptedloZeni
zafazena do energetické tfidy G.

Pozemek: 798,00 m?
UZitna plocha: 316,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi UP 1,06
K3 Poloha - stejna obec, déale od Zeleznice 0,98 .
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00 w >
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 e -
K6 Vliv pozemku - mensi pozemkové zazemi 1,05 Zdroj: valuo.cz (#1129598)
K7 Garéz - ano, Vet 0,98 + cena z KN V-8076/2022-
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni - zohlednéni havarie 0,85 501

Cena [KC¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 12/2022 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

9360 000 316,00 29 620 0,82 24 288
Nazev: 3.
Lokalita: U Hrist€ 1553, Novy Bor
Popis: Rodinny dtim byl zkolaudovan v roce 1995. Jedna se pfizemni rodinny dim s obytnym podkrovim,

se sedlovou stiechou a bez podsklepeni. Dim o dispozici 6+1+KK a s uzitnou plochou 242.4 m2 je
velice dobfe a netradicné feSen ve svahu a nabizi tak rozmanitost vyuziti. V pfizemi nalezneme
prostorny obyvaci pokoj s kuchyfiskym a jidelnim koutem, dale zimni zahradu oddélenou sklenénou|
prickou. V obyvacim pokoji se nachazi krbova vlozka a vstup na terasu. Kuchynska linka, taktéz
prostorna a chytie uspofadana, je vybavena sklokeramickou deskou, troubou a myckou na nadobi.
Dale nalezneme koupelnu vybavenou sprchovym koutem, vanou a toaletou, samostatné wc,
technickou mistnost a vchod do garaze. V patie jsou situovany dvé loZnice se samostatnou Satnou, dva
obyvaci pokoje, kuchyné vybavena kombinovanym sporakem a lednickou, koupelna se sprchovym
koutem a wc, vstup na lodzii s plochou 8 m2, kterad se da vyuzit jako druhy vchod do domu. Dim Ize
vyuzit jako dvougeneracni, pfipadné Ize diky samostatnému vchodu ¢ast domu i pronajmout. At uz
dlouhodobg, tak diky lokalité i kratkodob€. Soucasti domu je garaz pro jeden osobni automobil aj
skladovaci prostory. Dale k domu nalezi terasa s dfevénou pergolou, se zdénym krbem a zapusténym
bazénem. Cela zahrada je slunna a travnata. Novy majitel se tak na ni mize seberealizovat. Dim je
vytapén v piizemi stropnimi infrapanely, horni patro pomoci pfimotopt. Kuchyné, zimni zahrada,
koupelna, technicka mistnost a chodba pomoci podlahového vytapéni. V obyvacim pokoji nalezneme
krbovou vlozku s rozvodem teplého vzduchu. Lze tak v domé topit i dfevem. Objekt je napojen na
vetejnou kanalizaci, mistni vodovod a elektrickou pfipojku. V komunikaci pfed domem vede
plynovod. Dale je k dispozici opticky internet a dim disponuje zabezpecovacim zatfizenim. Jedna se o
zdény dim z dérovanych cihel, s vlozenou tepelnou izolaci. Jedna se tak o téivrstvé zdivo. Vjezd nal
pozemek je zajistén dvéma posuvnymi branami a tieti branou na konci ulice, kudy je umoznén
pohodiny vjezd na zahradu. Déle se na pozemku nachazi zahradni domek, kde je pfivedena elektiina
a je zajisténé i vytapéni piimotopem. Ttida energetické narocnosti budovy E.

Pozemek: 1 093,00 m?

UZzitna plocha: 242,40 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,95

K2 Velikosti objektu - obdobna UP 1,00

K3 Poloha - stejna obec, dale od Zeleznice 0,98

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00 E R
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 . = . |
K6 Vliv pozemku - nepatrné mensi pozemkové zazemi 1,02 Zdroj: sreality.cz, ID
K7 Garaz - ano, obdobna 1,00 zakazky:00425

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni - zohlednéni havarie 0,85
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Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 08/2023 [m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
8 990 000 242 .40 37 087 0,73 27 074
Nazev: 4.
Lokalita: ul. Skalicka, Novy Bor
Popis: Prodej rodinného domu v Novém Boru v ulici Skalickd. Dim ma dvé nadzemni podlazi, 1. nadzemni

podlazi ma dvé prichozi bytové jednotky, kazda ma vlastni vchod a k jedné jednotce je i samostatna
mensi zahrada a lze je piedé€lat na neprichozi. 2. nadzemni podlazi je o dispozici 5+1. Uzitna plocha
domu ¢ini 200 m2. K domu nalezi dvé garazova stani s podkrovim, do kterych je i samostatny vstup
ze zadni ¢asti domu, a dvé stani pied garazemi. Na zahradg, jejiz plocha ¢ini 1233 m2, se nachazi
zahradni cihelny domek s venkovnim posezenim a pergolou. Na zahradé najdeme i bazén. Zahrada je
celd oplocend vcetné zivého plotu. Naleznete tedy soukromi, ale i dostatecny prostor. Pro vice
informaci anebo sjednani prohlidky, kontaktujte makléte.

Pozemek: 1 233,00 m?

UZitna plocha: 200,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,95

K2 Velikosti objektu - nepatrné mensi UP 0,98

K3 Poloha - stejna obec, cca 200m od zeleznice 0,99

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00 o -

K5 Celkovy stav - nepatrné horsi 1,05 'E__r__;—;__'—’ .

K6 Vliv, ?ozemku - otj(lvc?bné pozemkové zazemi 1,00 ' Zc?r(-)j: Islreality.cz, D

K7 Garaz - ano, ale vétsi 0,98 o

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni - zohlednéni havarie 0,85 zakazky:837975
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 08/2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?)

5990 000 200,00 29 950 0,81 24 260

Nazev: 5.

Lokalita: Gen. Svobody, Novy Bor - Arnultovice

Popis: Nabizime Vam ke koupi rodinny diim 6+1 s terasou, garazi a pergolou, se zahradou o vyméie 564 m2.

Jedna se o samostatny diim s uzitnou plochou cca 260 m2, ktera se nachazi v centrum obce. Dispozice:
V INP se nachazi prostorné zadveti, chodba se schodistém, kuchyn, prostorny obyvaci pokoj a
pracovna. Dale koupelna, technickd mistnost a garaz. Ve 2NP se nachazi chodba, loZnice se vstupem
na terasu a 3x détsky pokoj. Vytapéni je zajisténo ustfednim topenim a plynovym kotlem. Obcanska
vybavenost v misté. Jedna se o p&kné misto k bydleni. Stitek energetické naroénosti budovy dosud!
nebyl predlozen. Z tohoto diivodu a pfedevsim dle nafizeni zdkona jsme povinni uvadét pouze tiiduyj
G. Dum je nyni kompletné vyklizeny, v hor§im technickém stavu, dlouhou dobu nebyl obyvan a nebylal
provadéna udrzba. V ptipadé¢ dalsich dotazii nas nevahejte kontaktovat.

Pozemek: 564,00 m?
UZitna plocha: 210,00 m?
Zastavéna plocha: 172,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,95

K2 Velikosti objektu - nepatrné mensi 0,99

K3 Poloha - stejna lokalita 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00

K5 Celkovy stav - horsi 1,20

K6 Vlin Pozemku - men?i pozemkové zazemi 1,07 Zdroj: www.sreality.cz, ID:

K7 Garaz - ano, obdobna 1,00 1126

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni - zohlednéni havarie 0,85

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 08/2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3 599 000 210,00 17 138 1,03 17 652

Nazev: 6.

Lokalita: Rumburskych hrdinii 646, Novy Bor - Arnultovice

Popis: Exkluzivné nabizime k prodeji rodinny dim 5+1 v katastralnim izemi Arnultovice u Nového Boru
ulice Rumburskych hrdinti. Dim stoji na vlastnim oploceném pozemku o celkové rozloze 953 m2,
zastavéna plocha domu ¢ini 115m2. Dtim je z vétsi ¢asti podsklepeny. Prvni nadzemni podlazi nabizi
u vstupu do domu garaz, chodbu, toaletu, kuchyn a prosklenou jidelnu se vstupem na zahradu. V]
mezipatie je prostorny obyvaci pokoj s krbem a terasou s vyhledem do zahrady. V prvnim patie je
koupelna s vanou, oddélena toaleta, komora, dva pokoje a loznice s balkénem. V suterénu domu je
pradelna, kotelna, dilna a dalsi skladovaci mistnosti. Dim je v udrzovaném stavu. Vytapéni domu|
zajistuje plynovy kotel v suterénu a jako doplitkové topeni slouzi krb v obyvacim pokoji. Tepld
uzitkova voda je z bojleru. Diim je napojen na veskeré inZenyrské sité tj. elektro 220/380 V, plyn,
vodovod a kanalizaci. Hodnota PENB je nyni uvedena G, protoze PENB se nyni zpracovava a jakmile
bude znama konkrétni hodnota, bude doplnéna. Na pozemku najdeme mnoho okrasnych a ovocnych
drevin, terasu s markyzou, ktera je umisténa u jidelny, sklenik a zdénou kilnu. Pro vice informaci m¢|
nevahejte kontaktovat.

Pozemek: 953,00 m?

Uzitna plocha: 250,00 m?

Zastavéna plocha: 115,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,95
K2 Velikosti objektu - nepatrné vétsi UP 1,01
K3 Poloha - stejna obec, ale bez blizkosti zeleznice 0,98
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00 ) |
K5 Celkovy stav - horsi 1,30 ity S —
K6 Vliv pozemku - mens$i pozemkové zazemi 1,03 Zdroj: www.sreality.cz, ID:
K7 Garaz - ano, obdobna 1,00 6874
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni - zohlednéni havérie 0,85
Cena [KC¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 08/2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
4 400 000 250,00 17 600 1,07 18 832

Zduvodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnani:

Ceny uvadené v nabidkach realitnich kancelari nelze vzdy pouzit ve 100%, ale pouze orientacné a s
velkou obezretnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kanceldare vétsinou v prvni fazi inzerce respektuji
prani prodavajiciho, které byva zpravidla nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelare
tedy zpravidla inzeruji ceny urcené prodavajicimi a az po delsi dobé, v dalSich fazich neuspésné
inzerce ceny snizuji. Zmeénu ceny v pribéhu trvani nabidky vyjadruje tzv. koeficient redukce na
pramen ceny, ktery predstavuje pomer trzni ceny ku cené nabidkové. Zpravidla je tento koeficient

mensi nez 1,00.

To znamend, zZe ceny nabidkové jsou zpravidla vyssi nez ceny trzni. Ceny inzerované
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jako pozadované prodejni jsou zpravidla vyssi, nez jaké budou nakonec dosazeny. Postupnym
podrobnym sledovanim je mozno si ovérit, jak cena urcité nemovitosti postupné v case klesa, az z
inzerce zmizi - nemovitost se ziejmé prodala za cenu blizkou posledni pozadované. Cena nemovitosti
nemiize byt vetsi, nez cena stejné nemovitosti inzerované k prodeji. Uvedené koeficienty vyjadiuji
predpokladany cenovy vztah mezi oceniovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu
OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je
mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 17 652 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 22 813 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 27 074 K&/m?

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Po korekci cen srovnavacich véci nemovitych a pirepoctu na uzitnou plochu lze uvazovat jako realné
dosazitelné upravené jednotkové ceny v intervalech 17.700,-K¢&/m? az 27.100,-K&/m?.

Hodnota stanovend srovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skute¢nosti ovliviiujici
prodej, zejména k poloze, velikosti, stavebné technickému stavu objektu, vybaveni, velikosti a tvaru
pozemku, velikosti a poptavce realitniho trhu, pro zadanou nemovitost navrzena ve stiednim pasmu
vyse zminovaného intervalu.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 22 813 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 236,88 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 5403 943 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢.p. 772 4790 760,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Gardaz bez ¢p/Ce 288 600,- K¢
3. Hodnota pozemkii

3.1. Pozemky 2709 000,- K¢
4. Porovnavaci hodnota

4.1. Rodinny diim s pozemky 5403 940,- K¢

Porovnavaci hodnota 5406 943 K¢

Vécna hodnota 7 788 360 K¢
z toho hodnota pozemku 2 709 000 K¢

Silné stranky

- poloha v lokalit¢ vhodné k rekreaci, napojeni na veskeré IS, velké pozemkové zazemi, vlastni
garaz + dal$i parkovani na vlastnim pozemku

Slabé stranky

- havarie vody v suterénu / ndklady na opravu, poloha v blizkosti Zelezni¢ni traté
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti zpracovani dat pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku bylo postupovano podle metodickych
piistuptt ve smyslu Mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC (edice 2020), dale ve smyslu
Standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, navrh,
2011, 2014), dale dle Znaleckych standardt USI VUT v Brné a Znaleckych standardd AZO POSN
Morava a ve smyslu zak.¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont, v platném
znéni.

V dané¢ lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodafiilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim casovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota
nemovitych véci ur€ena trzni hodnota s pouzitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly
zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujicitho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojend
s nemovitou véci byla standardné vyhodnocena.

S vécnou hodnou je v tomto pfipadu uvazovano jako s podpirnou, s informativnim charakterem
(zejména pro potieby event. pojisténi).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy
viz. kap. Vysledky analyzy dat.

5.2. Kontrola postupu

V ramci kontroly postupu zpracovani znaleckého posudku byla plné vyuzita metodika podle §52
vyhlasky €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti.

Kontrola postupu byla dale provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalcti v
Brné.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Piedmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi spoleénosti Bupra, spol. s r.0. v likvidaci, IC:
43005268. Jedna se o pozemky parc.¢. 758 jehoz soucasti je rodinny dim ¢&.p. 772, parc.¢. 759/1 a
parc.C. 759/3 jehoz soucasti je garaz bez ¢p/Ce, vSe vCetné soucasti a piisluSenstvi v k.i. Arnultovice
u Nového Boru, obec Novy Bor, okres Ceska Lipa.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cend / trzni hodnoté téchto nemovitych véci pro
ucely zpenézovani nemovitého majetku v ramci likvida¢niho fizeni. Ocenéni je provedeno ke dni
prohlidky nemovité véci, tj. k 11.8.2023.

ODPOVED:

Trzni hodnota 5400 000 K¢

slovy: Pétmiliontctyfistatisic K¢
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6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti sniZujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na usudku zpracovatele. Realné lze ocekavat odchylky, které
mohou v budoucnosti nastat z diivodu zmény ekonomické situace na tuzemském i zahrani¢nim trhu
a zmény v ekonomickém usporadani eurozény a to z diivodu situace od pocatku roku 2020, tedy se
zménou celkového makroekonomického vyvoje ¢eské ekonomiky a z divodu dalSich potencidlnich
rizik vztahujicich se k pfedmétu ocenéni, jako je i energeticka krize, si vyzaduji Casem odpovidajici
korekce.

Zaveér je jen pravdépodobny. Vyslednd hodnota pfedmétnych nemovitych véci je urCena na
5.400.000,-K¢ +/- 5%.

SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v ptiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 797 1
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace ze dne 11.8.2023 5
Povodiova mapa 1

Konzultant a diivod jeho pribrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné pted zapocetim vykonu. Znalecné uctuji dokladem €. 2023091.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcli vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor Ekonomika, odvétvi Oceflovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym ¢islem 045239/2023.

Ve Velaticich 22.8.2023

I n g . Digitélné podepsal Ing. Tomés Volek
DN: c=CZ, 2.5.4.97=NTRCZ-70896461,

T 7 v o
omas v
serialNumber=P728361, title=znalec

VO I e k Datum: 2023.08.25 10:07:27 +0200°

‘5 OTISK ZNALECKE PECETI
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<

Ing. Tomas Volek
Velatice 214
664 05 Velatice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 797

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.06.2023 07:55:02

Vyhotoveno beztplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Sprava majetku, ¢.j.; Amullovice u Nového Boru pro Miroslav Vojtek,

Mgr.
Okres: €z0511 Ceska Lipa Obec: 561860 Novy Bor
Kat.tzemi: 707147 Arnultovice u Nového List wlastnictwi: 797
Boru
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Bupra, spol. s r.o. v likvidaci, Mikuleckého 1314/14, 43005268
Branik, 14000 Praha 4

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku ZpUsob vyuZiti Zplisob ochrany
758 389 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori tzemi
Soucddsti je stavba: Arnultovice, &.p. 772, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 758
759/1 1090 zahrada rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
759/3 26 zastavénia plocha a rozsahlé chranéné
nadvori tzemi
Souddsti je stavba: bez &p/Ee, garaZ
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 759/3
Bl Vécné préava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Veécna prdva zat&Zujici nemovitosti v &asti B véetnd souvisejicich udajt - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 25.04.2001. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 02.05.2001.

Vv-1188/2001-501

Pro: Bupra, spol. s r.o. v likvidaci, Mikuleckého 1314/14, Branik, RC/ICO: 43005268
14000 Praha 4

E Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra(m2]
759/1 72110 1090

Pokud je vyméra bonitnich dilld parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemevitosti CR
Katastrdlni dGZad pro Liberecky kraj, Hatastrdlni pracovidté Ceska Lipa, kéd: 501.
strana 1
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Kopie katastralni mapy
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Fotodokumentace ze dne 11.8.2023

1.NP - hodba se zadvefim

-

11/8/2023 B8:55am

1.NP - obyvaci pokoj schody do podkrovi
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Podkrovi - pokoj

Podkrovi - koupelna Podkrovi - WC
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Podkrovi - pokoj

1.PP -sklep 1.PP - sauna

1.PP - technické mistnost plynovy kotel v tech.mistnosti
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havarii poni¢ena podlaha v susarné havarii ponicena podlaha v susarné
B — i |

venkovni Upravy na zahradé zahrada kolem RD
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Povodiiova mapa spole¢nosti Intermap Technologies, s.r.o.

Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci

Kraj: Liberecky Katastralni izemi: Arnultovice u Nového Boru [707147]
Okres: Ceska Lipa Parcelni ¢islo: 758
Obec:  Novy Bor

Rizikova zéna

Zona 2 | zona s nizkym nebezpecim vyskytu povodneé / zaplavy

Povodiiova mapa
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Legenda

Na zakladé vyhodnoceni viech aspekti jsou definovany 4 tarifni povodiiové zony podle miry nebezpeéi vyskytu
povodni

Zona 1 - zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy,
Zona 2 - zona s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy,

Zoéna 3 - zéna se stiednim nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

100

Zona 4 - zéna s vysokym nebezpeéim vyskytu povodneé / zaplavy.

Vyhotoveno dne: 21.8.2023

Zdroj: Intermap Technologies, s.r.o.. vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, s.r.o., vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firmy PLUTO-OLT spol. s r.0., vice informaci www.pluto.cz

Tento produkt a informace obsaZené v reportu slouzi pouze jako referenéni matenial Informace jsou pouZivany pojistnym trhem k podpofe vyhodnoceni pojistnych
nebezpeti a nejsou uréeny k vyuiiti pro jine ucely poskytovane spoleé i Intermap Technol . 5.1.0. je moZne vyuzivat za nasleds h licenénich pod; K
https://services intermap cz/povodnove-mapy/licencai-pedminky-nemo-report/

©2022 Intermap Technologies, sr.o. - Nositelem autorskvch prav k zobrazovanym povodiovim zonam je spoleénost Intermap Technologies. s.r.o. Véechna prava
vyhrazena.

©2022 CEDA Maps as. - Nositelem auterskych prav k zobrazenym mapovym podkladim je spolecnost CEDA Maps a.s. Viechna prava vyhrazena.
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