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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urdeni obvyklé ceny rodinného domu &.p. 385 a pozemki parc. ¢ 6851/10 (vyméra 645 m?,
druh pozemku zahrada, zptisob ochrany zemé&d&lsky pidni fond) a 6851/16 (vyméra 110 m?,
druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii, soucasti je rodinny dim ¢.p. 385) v obci Staré
Mgsto, okres Frydek-Mistek, katastralni uzemi Staré Mésto u Frydku-Mistku.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptredpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a
databaze realitnich transakci, informace zjisténé pii prohlidce, mapy oblasti, inzenyrské site,
informace realitnich kancelafi, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 385

Adresa predmétu ocenéni: Pode Biehy ¢.p. 385, Staré M¢ésto, okres
Frydek-Mistek

Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Frydek-Mistek

Obec: Staré Mésto

Ulice: Pode Biehy

Katastralni uzemi: Staré M¢sto u Frydku-Mistku

Pocet obyvatel: 1473

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 097,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
poptipad¢ ptiméestska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Ziakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * 02 * O3 * O4 * Os * O¢ = 465,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 30.05.2023. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba na prohlidce - Mokrosova Vladimira.



3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Mokro§ Daniel, Pode Brehy 385, 73801 Staré Mésto

Nemovitosti:

Rodinny dtim ¢&.p. 385 a pozemky parc. ¢. 6851/10 (vyméra 645 m?, druh pozemku zahrada,
zplsob ochrany zemé&délsky ptidni fond) a 6851/16 (vyméra 110 m?, druh pozemku zastavéna
plocha a nadvofi, soucasti je rodinny dim ¢.p. 385) v obci Staré¢ Mésto, okres Frydek-Mistek,
katastralni uzemi Staré Mésto u Frydku-Mistku.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Dim neni
podsklepeny. V objektu neni pida a nema vybudované podkrovi.

Zaklady nezjisténo a objekt je konstrukce cihla + tvarnice. Tloustka obvodové konstrukce ¢ini
32 cm. Stropy jsou s rovnym podhledem, z¢asti SDK, stfecha je rovna, krytinu tvofi Ziviéna
lepenka a klempitské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou bfizolitové a z¢asti dlazba a
zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven na zaklad¢ sdéleni pfitomné osoby v roce 1968 - 1970.

1.NP se nachazi v pivodnim stavu. V roce 2019, dle sdéleni pani Mokrosové, byla provedena
celkova rekonstrukce 2.NP (vnittnich prostord) z dvodu pozaru.

V roce 2013 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: ohfev vody - celkova, dale v
roce 2019: vnitini omitky - ¢aste¢na, okna - ¢astecna, koupelna - celkova, WC - celkova, vnitini
dvefte - ¢astecnd, zarubné - ¢astecnd, podlahy - castecna, kuchyné - celkova, rozvody elekttiny
- ¢astecnd, rozvody vody - ¢aste¢nd, rozvody odpadl - ¢astecnd, rozvody plynu - CasteCna,
topna t¢lesa a rozvody - CasteCna.

Vady rodinného domu:

e 1.NP zadvefii — z¢4sti opadana omitka, bez svitidla

e [.NP chodba — poskozena podlaha

e 1.NP mistnost zahrnuta do pfislusenstvi — praskliny omitky na stropé a zdech

e 1.NP pradelna zahmuta do pfislusenstvi — poSkozena podlaha, praskliny omitky na
stropé€ a zdech

e 1.NP garaz — poskozena podlaha, praskliny omitky na strop¢ a zdech

e |.NP mistnost zahrnuté do pfisluSenstvi — praskliny omitky na strop¢ a zdech

e 1.NP schodisté vedouci do 2.NP — zdi bez vnitinich omitek, luxfery poskozené

e 2.NP chodba — lino seskladané z n€kolika casti

e 2.NP balkon — dlazba popraskana

e 2.NP kuchyné — dle sdéleni pani Mokrosové praskliny malby na stropé a zdech

e 2.NP loznice - dle sd€leni pani Mokrosové praskliny malby na stropé a zdech, mapy na
zdi po plisni

e 2.NP détsky pokoj — dle sdéleni pani Mokrosové praskliny malby na stropé a zdech

e 2.NP détsky pokoj — dle sdéleni pani MokroSové praskliny malby na strop¢€ a zdech

e Zvenku RD — praskliny na vnéjsi omitce

rozvody: bez vad, zastaraly prvek

vybaveni: bez vad

podlahy: bez vad, poskozeny prvek

okna: zastaraly prvek, bez vad

stiecha: bez vad

zdivo: zastaraly prvek, bez vad, poSkozeny prvek



Stav objektu lze charakterizovat jako dobry.

Dispozice rodinného domu je 4+1.

1.NP

Ostatni prostory Zadveii 2,57 m?
Ostatni prostory Komora pod schodistém 1,89 m?
Piislusenstvi Chodba 5,78 m?
Prislusenstvi Mistnost 7,13 m?
Piislusenstvi Pradelna 18,13 m?
Piislusenstvi Mistnost 16,16 m?
Piislusenstvi Garaz 24,00 m?
Prislusenstvi Mistnost 7,86 m?
Ostatni prostory Schodisté 6,82 m?
2.NP

Ostatni prostory Chodba 3,14 m?
Ostatni prostory Chodba 8,37 m?
Koupelna, WC wC 0,85 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,28 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 25,23 m?
Prislusenstvi Balkén 4,13 m?
Kuchyng Kuchyné 8,33 m?
Pokoj Loznice 7,62 m?
Pokoj Détsky pokoj 13,23 m?
Pokoj Détsky pokoj 13,45 m?
Podlahova plocha 94,77 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 177,96 m?

Vnitini omitky jsou vapenné, zCasti chybi, z¢asti dlazba na zdi a z¢asti obloZeni. Okna jsou v
1.NP - dfevéna zdvojend, v 2.NP — plastova a luxfery. Pfislusenstvi oken tvoti zaluzie v casti
objektu. Obytné mistnosti jsou orientované na jih a zapad. Kuchynské vybaveni tvoii v 2.NP
kuchyné¢ - kuchynska linka s bez vestavénych spotiebicli s plynovym sporakem. V koupelné se
nachazi v 1.NP pradelna - klasicka vana a 2.NP koupelna - klasickd vana, umyvadlo, topny
zebiik a na toaleté se nachazi v 2.NP WC - zavésna toaleta. Interiérové dvefe jsou dievéné
plné, zcasti chybi a v 2.NP z pievazné Casti prostory bez vybudovanych dveti, zarubné¢ jsou
ocelové, oblozkové a v 2.NP z prevazné casti prostory bez vybudovanych zarubni a vchodové
dvefe jsou drfevéné s prosklenim, dievéné dvouktidlé vrata do garaze. Osvétlovaci techniku

tvoti lustry, nasténna svitidla, z¢asti pouze zarovky bez svitidel a z€asti zcela chybi.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: cementovy potér, kamenna
chodba: teraco, lino, keramicka dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba

kuchyné: lino
mistnosti: lino




Elektrické rozvody v domé a elektricka energie je dodadvana z rozvodné sité. Voda je ptfivedena
z obecniho vodovodu. Svod splaskt je feSen do septiku. Zemni plyn je zaveden. Vytapéni
zajistuje plynovy kotel, topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohfev vody zajistuje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢&ini 755 m?. Ocefiované nemovité véci jsou dle tizemniho planu
Staré Mésto regulovany jako plochy bydleni.

Sklon pozemku je rovinaty a z¢asti mirn¢ svazity. Pozemek je oploceny kovanym plotem
s podezdivkou a ocelovym plotem. Trvalé porosty tvoti ovocné a okrasné dieviny. Na pozemku
se dale nachazi ktilna na naradi, zpevnéné plochy a venkovni tipravy.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven v severni ¢asti
obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbeé rodinnymi domy se zahradami.

V lokalit¢ a dojezdové vzdalenosti je dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a
specializovanymi obchody, v mist¢ jsou dostupné zdkladni a stfedni Skoly vcetné
specializovanych zatizeni a pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni (ostatni
v dojezdové vzdalenosti). V mist¢ je pouze ¢asteCna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti
(ostatni v dojezdové vzdalenosti) a nejdalezitéjsi ufad je v misté, ostatni urady v dojezdové
vzdalenosti. V obci se pobocka Ceské posty nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska Zivotniho prosttedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podob¢ lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zéaplav.

Zastavka piiméstské autobusové dopravy a vlakovych spoji v dochazkové vzdalenosti a
parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Vlastnik mé bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle informaci
pritomné osoby v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimec¢né.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Pies pozemky parc. €. 6851/10 a 6851/16 vede hranice vyhradniho loziska zemniho plynu
308327200 Bruzovice, cihlarské suroviny 314360000 Staré Mésto — Baska.

Ptes pravy dolni okraj pozemku parc. ¢. 6851/10 vede hranice dobyvaciho prostoru pro zemni
plyn 40026 Bruzovice pro cihlaiskou surovinu 70398 Staré Mésto — Baska.

Pozemky parc. ¢. 6851/10 a 6851/16 jsou zcasti dle uzemniho planu Staré Mésto vedeny jako
uzemi ohrozené zvlastni povodni.

Ptes levou horni ¢ast pozemku parc. ¢. 6851/10 vede uzemi s archeologickymi nalezy 2.
kategorie — UAN IL.

Ptes levy horni okraj pozemku parc. ¢. 6851/10 vede ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN
a VVN CEZ Distribuce a.s.

Ptes pravy horni okraj a podél dolni hranice pozemku parc. ¢. 6851/10 vede nadzemni vedeni
NN CEZ Distribuce a.s. (bez vlivu).



Podél hranice pozemku parc. ¢. 6851/10 vede sit’ elektronickych komunikaci CETIN a.s. (bez
vlivu).

Vécna prava zatéZujici nemovitosti:

e Zastavni pravo smluvni V-2906/2021-802
e Zakaz zcizeni - po dobu trvani zastavniho prava V-2906/2021-802
e Objekt je dotéen zménou pravniho vztahu: Z-1830/2023

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni ne
Duim byl postaven v roce 1968 - 1970
Konstrukce Rozsah Rok
vnitini omitky CasteCna 2019
okna Castecna 2019
koupelna celkova 2019
WwC celkova 2019
vnitini dvefe Castecna 2019
zarubné Castecna 2019
Rozsah rekonstrukce domu podlahy CasteCna 2019
. kuchyné celkova 2019
Popis .
rodinného rozvody elektfiny Casteéna 2019
domu rozvody vody Castecna 2019
rozvody odpadt Casteéna 2019
rozvody plynu Castecna 2019
topna télesa a rozvody |Castecna 2019
ohfev vody celkova 2013
Zaklady nezjisténo
Konstrukce cihla + tvéarnice
Tloustka obvodové konstrukce = 32 cm
Stropy s rovnym podhledem, z&asti SDK
Stfecha rovna
Krytina stiechy ziviéna lepenka
Klempitské prvky plechové
Vngéjsi omitky brizolitové, zEasti dlazba
Vnitini omitky vapenné, z¢asti chybi, zEasti dlazba na zdi, z¢asti oblozeni




Vady domu

1.NP se nachazi v pivodnim stavu. V roce 2019, dle sdéleni
pani MokroSové, byla provedena celkova rekonstrukce 2.NP
(vnitinich prostort) z divodu pozaru.

1.NP zadvefi — z¢asti opadana omitka, bez svitidla
1.NP chodba — poskozena podlaha

1.NP mistnost zahrnuta do ptislusenstvi — praskliny
omitky na strop€ a zdech

I.NP pradelna zahrnutda do pfislusenstvi -
poskozena podlaha, praskliny omitky na stropé a
zdech

1.NP garaz — poskozena podlaha, praskliny omitky
na strop¢ a zdech

1.NP mistnost zahrnuta do ptislusenstvi — praskliny
omitky na strop€ a zdech

1.NP schodisté vedouci do 2.NP — zdi bez vnitinich
omitek, luxfery poskozené

2.NP chodba — lino seskladané z n€kolika ¢asti
2.NP balkon — dlazba popraskana

2.NP kuchyné¢ — dle sdéleni pani Mokrosové
praskliny malby na stropé a zdech

2.NP loznice - dle sdéleni pani MokroSové
praskliny malby na strop€ a zdech, mapy na zdi po
plisni

2.NP détsky pokoj — dle sdéleni pani Mokrosové
praskliny malby na strop€ a zdech

2.NP détsky pokoj — dle sdéleni pani Mokrosové
praskliny malby na stropé a zdech

Zvenku RD — praskliny na vnéjsi omitce

rozvody: bez vad, zastaraly prvek

vybaveni: bez vad

podlahy: bez vad, poskozeny prvek

okna: zastaraly prvek, bez vad

stfecha: bez vad

zdivo: zastaraly prvek, bez vad, poskozeny prvek

Popis
vnitfnich
prostor

Dispozice

Typ oken

4+1

1.NP - dfevéna zdvojena
2.NP - plastova, luxfery

PiisluSenstvi oken

zaluzie v Casti objektu

Orientace oken obytnych
mistnosti

jih, zapad

Koupelna(y)

1.NP pradelna - klasicka vana
2.NP koupelna - klasicka vana, umyvadlo, topny zebiik

Toaleta(y)

2.NP WC - zavésna toaleta

Vstupni dvete

dievéné s prosklenim, dfevéné dvoukiidlé vrata do garaze




Typ zarubni

ocelové, oblozkové, v 2.NP z ptevazné ¢asti prostory bez
vybudovanych zarubni

Vnitini dvefe

dievéné plné, z¢asti chybi, v 2.NP z pfevazné ¢asti prostory
bez vybudovanych dvefi

Osvétlovaci technika

lustry, nasténna svitidla, z&asti pouze zarovky bez svitidel,
zCasti zcela chybi

1.NP
Ostatni prostory  |Zadvefi 2,57 m?
Ostatni prostory i(})::gir;;;gd 1,89 m?
Piislusenstvi Chodba 5,78 m?
Piislusenstvi Mistnost 7,13 m?
Piislusenstvi Pradelna 18,13 m?
Piislusenstvi Mistnost 16,16 m?
Piislusenstvi Garaz 24,00 m?
Piislusenstvi Mistnost 7,86 m?
Ostatni prostory  |Schodisté 6,82 m?
2.NP

Popis mistnosti a rozméry v m* Ostatni prostory  |Chodba 3,14 m?
Ostatni prostory  |Chodba 8,37 m?
Koupelna, WC wC 0,85 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,28 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 25,23 m?
Piislusenstvi Balkén 4,13 m?
Kuchyng Kuchyné 8,33 m?
Pokoj LozZnice 7,62 m?
Pokoj Détsky pokoj 13,23 m?
Pokoj Détsky pokoj 13,45 m?
Podlahova plocha 94,77 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 177,96 m?

Elekttina ano

Vodovod vodovod

Svod splasek septik

Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé plynovy kotel

Topna télesa

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

Podlahy v domé

ostatni: cementovy potér, kamenna podlaha
chodba: teraco, lino, keramicka dlazba
koupelna, WC: keramicka dlazba

kuchyné: lino

mistnosti: lino
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Popis stavu

dobry

Popis
pozemku
rodinného
domu

Velikost pozemku

755 m?

Ocenované nemovité véci jsou dle izemniho planu Staré
Mésto regulovany jako plochy bydleni.

Trvalé porosty

ovocné dieviny, okrasné dieviny

Vedlejsi stavby

ktlna na naradi, zpevnéné plochy, venkovni upravy

Sklon pozemku

rovinaty, z¢asti mirng svazity

Oploceni

kovany plot s podezdivkou, ocelovy plot

Ptistupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

severni ¢ast obce

Vybavenost

Zivotni prostredi

V lokalité a dojezdové vzdalenosti je dostacujici vybavenost
obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody, v misté
jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné
specializovanych zafizeni a pouze Castecnd vybavenost z
hlediska  kulturnich  zafizeni (ostatni v dojezdové
vzdalenosti). V misté je pouze casteCna vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti (ostatni v dojezdové vzdalenosti)
a nejdulezitéjsi ufad je v misté, ostatni tfady v dojezdové
vzdalenosti. V obci se pobotka Ceské posty nenachazi —
nutnost dojezdu.

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivii; zelen v podobé
lesi a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka ptiméstské autobusové dopravy a vlakovych spoja
v dochazkové vzdalenosti; parkovani na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v b&zném
kontaktu; dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna
prava, jiné

Vécna bifemena

Dalsi informace

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Pies pozemky parc. ¢. 6851/10 a 6851/16 vede hranice
vyhradniho loziska zemniho plynu 308327200 Bruzovice,
cihlafské suroviny 314360000 Staré Mésto — Baska.

Pies pravy dolni okraj pozemku parc. ¢. 6851/10 vede
hranice dobyvaciho prostoru pro zemni plyn 40026
Bruzovice pro cihlatskou surovinu 70398 Staré¢ Mésto —
Baska.
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Pozemky parc. ¢. 6851/10 a 6851/16 jsou zcasti dle
tzemniho planu Staré Mésto vedeny jako tizemi ohrozené
zvlastni povodni.

Ptes levou horni ¢ast pozemku parc. ¢. 6851/10 vede tizemi
s archeologickymi nalezy 2. kategorie — UAN II.

Pres levy horni okraj pozemku parc. ¢. 6851/10 vede
ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN a VVN CEZ
Distribuce a.s.

Ptes pravy horni okraj a podél dolni hranice pozemku parc.
&. 6851/10 vede nadzemni vedeni NN CEZ Distribuce a.s.
(bez vlivu).

Podél hranice pozemku parc. €. 6851/10 vede sit
elektronickych komunikaci CETIN a.s. (bez vlivu).

Vécna prava zatéZujici nemovitosti:

e  Zastavni pravo smluvni V-2906/2021-802
e Zakaz zcizeni - po dobu trvani zastavniho prava V-
2906/2021-802

e Objekt je dot€en zménou pravniho vztahu: Z-
1830/2023
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6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 30.05.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodaftilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky.
Z toho divodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentat k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodnové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Pg *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01

Spatna dostupnost centra obce
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8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je pramér v kraji I 0,02
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez vlivu na cenu. II 0,00
11
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=1,061
i=2
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,061
1. Rodinny diim ¢.p. 385
Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 55 let
Zakladni cena ZC (pfiloha ¢. 24): 1 874,- K&/m®
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1.NP: 10,00%9,90+5,00%2,50 111,50 m?
2.NP: 10,00%9,90+5,00%2,50 111,50 m?
Nazev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
1.NP: 111,50 m? 222 m
2.NP: 111,50 m? 2,46 m
Obestavény prostor
1.NP: (10,00*%9,90+5,00%2,50)*(2,22) = 247,53 m?
(10,00*%9,90+5,00%*2,50)*(0,20) = 22,30 m?
(10,00*%9,90+5,00%*2,50)*(0,10) = 11,15 m?
2.NP: (10,00*%9,90+5,00%2,50)*(2,46) = 274,29 m’
(10,00*%9,90+5,00%*2,50)*(0,20) = 22,30 m?
Obestaveény prostor - celkem: = 577,57 m3
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 111,50 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: 7P 223,00 m*
Podlaznost: ZP /7ZP1=2,00
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Néazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastaveéné plochy 1.NP - s plochou stiechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim 11 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00

3. Tloust’ka obvod. stén: mén¢ jak 45 cm I -0,02

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etn¢ I 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda, napoj. na vetej. IV 0,04
kanal. nebo domovni Cistirna - ptipojka elektro, voda,
odkanalizovani RD do septiku, plyn

6. Zpusob vytapeni stavby: stfedni, etazove, dalkové I 0,00

7. Z&Kl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici pfisluSenstvi k RD: standardni pfislusenstvi 11 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 55 let:
s=1-0,005* 55=0,725

12

Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi *V3*0,725=0,783
i=1

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,061

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 1 874,- K&/m® * 0,783 = 1 467,34 K&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 577,57 m* * 1 467,34 K&m> * 1,000 * 1,061= 899 188,55 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 899 188,55 K¢
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2. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,061

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - pies pozemky parc. €. I -0,04

6851/10 a 6851/16 vede hranice vyhradniho loziska zemniho plynu
a cihlarské suroviny, pies pravy dolni okraj pozemku parc. €.
6851/10 vede hranice dobyvaciho prostoru pro zemni plyn pro
cihlafskou surovinu, pozemky parc. ¢. 6851/10 a 6851/16 jsou
z¢asti dle uzemniho planu Staré Mésto vedeny jako tizemi ohrozené
zvlastni povodni, pfes levou horni ¢ast pozemku parc. €. 6851/10
vede uzemi s archeologickymi nalezy 2. kategorie - UAN II, pfes
levy horni okraj pozemku parc. ¢. 6851/10 vede ochranné pasmo
nadzemniho vedeni VN a VVN CEZ Distribuce a.s.

6

Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=0,960
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 0,960 * 1,061 = 1,019

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatideni Zf‘é'/l‘fz‘]a Index  Koef. [Ellf’{ré /‘;If%a

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek

§ 4 odst. 1 465,- 1,019 473,84

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 6851/10 645 473,84 305 626,80
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a 6851/16 110 473,84 52 122,40

nadvofi

Stavebni pozemky - celkem 755 357 749,20
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 357 749,20 K¢
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3. Trvalé porosty
Ovocné di'eviny: priloha ¢. 36.

Zahradkarsky typ ovocnafstvi:

[Nazev
Stari [rok1] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE/jedn.] [KE /jedn.] [K<]
jabloii - polokmen na pozemku p.¢.: 6851/10
50 4 Ks 140,- -20% min. 140,- 560,-
otesak vlassky na pozemku p.¢.: 6851/10
50 1 Ks 1 879,- -20 % 1 503,20 1 503,20
hrusen - polokmen na pozemku p.¢.: 6851/10
50 1 Ks 140,- -20 % min. 140,- 140,-
Soucet: = 2 203,20 K¢
Celkem - ovocné dreviny: = 2 203,20 K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&¢/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [KC]
na pozemku p.¢.: 6851/10 30 rokt 1,00 ks
Listnaté stromy I 19 650,- -20 % 15 720,- 15 720,-
na pozemku p.c.: 6851/10 30 rokd 2,00 ks
Listnaté ketfe opadavé a 1 660,- -20% 1 328,- 2 656,-
stalezelené I
na pozemku p.c.: 6851/10 50 rokd 1,00 ks
Listnaté stromy I 32 410,- -20 % 25 928,- 25 928,-
na pozemku p.c.: 6851/10 50 rokd 3,00 ks
Jehli¢naté kete | 2 220,- - 20 % 1 776,- 5 328, -
Soucet: 49 632,-
Koeficient stanovist¢ Kz (dle pfil. €. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 0,900
Celkem - okrasné rostliny = 33 501,60 K¢
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 35 704,80 K¢
Rekapitulace ocenéni dle cenového predpisu
1. Rodinny dtim €.p. 385 899 189,- K¢
2. Pozemky 357 749,- K&
3. Trvalé porosty 35705,- K¢

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexi je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny dim Pode Biehy ¢.p. 385, Staré Mésto, okres Frydek-Mistek

Pode Biehy ¢.p. 385, Staré Mésto, okres Frydek-Mistek

K2 - podlahova

Frydek-Mistek

. K4 - ploch .. K6 - uvah
¢. K1 - lokalita | plocha v¢etné [ K3 - stav plocha K5 - jiné uvaha
w1 , pozemku odhadce
prislusenstvi
ktlna na nafadi, ,
. nezatepleny, v
venkovni Upravy, 2.NP plastova
oploceni, trvalé o.kna Ards v
porosty, parkovani RD ’bgalkon
na Vlasmffn 1.NP pradelna -
pozemku, pfistup klasicka vana
Vb ezproblémovy, 2.NP koupelna -
pfes pozemky parc. klasicka vana
¢ 6851/10a umyvadlo, topny|
6851/16 vede sebiik. 2.NP
hranice vyhradniho WC z’zivésné
loziska zemniho toaleta. 2 NP
plynu a cihlaiské kuch’ né X
Pode Biehy suroviny, pfes pravy . Y L.
N | . , . kuchynska linka
Ocenovany |¢.p. 385, Staré 177.9641 m? dobr 755 m? dolni okraj pozemkul bez vestavénvch
objekt Mésto, okres ’ i parc. ¢. 6851/10 spotfebiéﬁ};

vede hranice
dobyvaciho prostoru
pro zemni plyn pro
cihlaiskou surovinu,
pozemky parc. €.
6851/10 a 6851/16
jsou zcasti dle
uzemniho planu
Staré Mésto vedeny
jako uzemi ohrozené
zvlastni povodni,

pozemku parc. €.

pres levou horni ¢ast

plynovym
sporakem,
elektrické
rozvody,

pripojeni k
vodovodu, ohfev|
vody plynovym
bojlerem, septik,
plyn ano,
vytapéni pomoci
plynového kotle,
zaveésné
radiatory

6851/10 vede izemi
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s archeologickymi
nalezy 2. kategorie —
UAN I, ptes levy
horni okraj
pozemku parc. €.
6851/10 vede
ochranné pasmo
nadzemniho vedeni
VN a VVN CEZ
Distribuce a.s.

ktlna na nafadi,
sklenik, parkovisté
naproti RD,
venkovni Upravy,

zatepleni
nezjisténo,
plastova okna,
garaz v RD,
balkon,
koupelna -
rohova vana,
umyvadlo,
sprchovy kout,
WC - klasicka
toaleta, kuchyné

ok]f;: sfrlifrcll(ék- 210 m? dobry | 78om | Oplocenttvalé - kuchyfskd
Mistek porosty, parkovani |linka, elektrické
na vlastnim rozvody,
pozemku, pfistup pripojeni k
nezjisténo, ostatni [vodovodu, ohiev|
nezjisténo vody nezjisténo,
vetejna
kanalizace, plyn
ano, vytapéni
pomoci
plynového kotle,
krb, zavésné
radiatory
nezatepleny —
pouze zatepleni
garaz/dilna, dievény(stfechy, plastova
altan, venkovni okna, garaz v
upravy, oploceni, RD, balkon,
trvalé porosty, | 1.NP pradelna -
nezastie$ené klasicka vana,
parkovaci misto, |kuchyniska linka
Pode Biehy parkovani na s elektrickym
¢.p. 401, Staré , vlastnim pozemku, sporakem,
Meésto, okres 173 m® dobry 761 m? pristup koupelna -
Frydek-Mistek bezproblémovy, | klasicka vana,
pies dolni ¢ast umyvadlo,
pozemku parc. €. | sprchovy kout,
6847/6 vede topny zebiik,
nadzemni vedeni | WC — vybaveni
VN s ochrannym nezjisténo,
pasmem kuchyné -
kuchynska linka

s vestavénymi
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spotiebiti,
elektrické
rozvody,
pripojeni k
vodovodu,
septik, plyn ano,
plynovy kotel,
kotel na tuha
paliva, zavésné
radiatory

Smetanova ¢.p.
2834, Frydek-
Mistek, okres
Frydek-Mistek

200 m?

dobry

544 m?

garaz, kryté
garazové stani,
venkovni Upravy,
oploceni, trvalé
porosty, parkovani
na vlastnim
pozemku, pfistup
bezproblémovy

nezatepleny,
zCasti plastova
okna, balkon, 2x
kuchyné - 1x
kuchynska linka
bez vestavénych
spotiebicu s
plynovym
spordkem, 1x
kuchyniska linka,|
2x koupelna -
vybaveni
nezjisténo, WC -
vybaveni
nezjisténo,
elektrické
rozvody,
pripojeni k
vodovodu,
vefejna
kanalizace, plyn
ano, plynovy
kotel,
elektrokotel,
zavésné
radiatory

Hraniéni ¢.p.
92, Frydek-
Mistek, okres
Frydek-Mistek

126 m?

dobry

784 m?

garaz, dilna/kilna,

venkovni Upravy,
oploceni, trvalé
porosty, piistup
bezproblémovy

nezatepleny,
plastova okna,
terasa, kuchyné -
kuchynska linka
bez vestavénych
spotiebicl se
sporakem,
koupelna —
klasicka vana,
umyvadlo, WC -
vybaveni
nezjisténo,
elektrické
rozvody,
pripojeni k
vodovodu,
jimka, plyn ano,
plynovy kotel,
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zaveésné
radiatory

Slavickova ¢.p.
1977, Frydek-
Mistek, okres
Frydek-Mistek

246 m?

velmi
dobry

724 m?

altan, zahradni
domek, studna,
venkovni upravy,
oploceni, trvalé
porosty, pfistup
bezproblémovy,

v dobyvacim
prostoru

pozemky se nachazi

zatepleny,
plastova okna,
garaz, kuchyné -
kuchyniska linka
s vestavénymi
spotiebidi,
koupelna —
rohova vana,
umyvadlo, bidet,
topny zebiik,
WC - vybaveni
nezjisténo,
elektrické
rozvody,
pripojeni k
vodovodu,
elektricky
bojler,
prutokovy
ohfivagc, jimka,
plyn ano,
elektrokotel,
kotel na tuha
paliva, zavésné
radiatory,
podlahové

elektrické topeni
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C. [Cena Koef. [Cena [KI K2 K3 K4 K5 K6 K1x..x |Cena
pozadovana fredukce [po lokalita [podlahova |[stav [plocha [jiné tvaha |[K6 oceniovaného
resp. na redukci plocha pozemku odhadce objektu
zaplacena |pramen |na véetné odvozena ze
za 1 m? [pramen prislusenstvi srovnani
ipodlahové
plochy

1 27 619,05 24 24 415,40 K¢
K¢ 0.9 (857,14 0.98 0.97 1 1 1.02 1.05 |1.0180926

K¢

2 31 791,91 28 24 763,48 K¢

K¢ 0.9 612,72 1 1.01 1 1 1.04 1.1 1.15544
K¢

3 25 000,00 22 21 257,36 K¢

K¢ 0.9 500,00 1 0.98 1 0.98 1.07 1.03 [1.05845684
K¢

4 127 777,78 27 25 483,74 K¢

K¢ 1 777,78 | 0.99 1.05 1 1 1.07 | 0.98 |1.0900197
K¢

5 27 601,63 24 21 611,74 K¢

K¢ 0.9 (841,46 1 0.93 1.1 1 1.06 1.06 | 1.1494428
K¢

Celkem prumér 23 506,35 K¢

Minimum 21 257,36 K¢

Maximum 25 483,74 K¢

Smérodatna odchylka - s 1 934,19 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s

21 572,16 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s

25 440,54 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Gipravy: stav

K4 - Koeficient Gpravy: plocha pozemku

KS - Koeficient Gpravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentar k nemovitosti ¢. 1:

Srovnévany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — pfislusenstvi a vybaveni. Z toho divodu je

celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 2:

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — piisluSenstvi, mensi zatizeni, zatepleni
stiechy a vybaveni. Z toho diivodu je celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.
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Komentar k nemovitosti ¢. 3:

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — bez zatizeni, ptisluSenstvi a vybaveni. Z
toho divodu je celkovy koeficient Gpravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 4:

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — bez zatizeni. Z toho divodu je celkovy
koeficient upravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 5:

Srovnavany vzorek ma relativné lepsi vlastnosti — stav, mensi zatizeni, zatepleni a vybaveni .
Z toho divodu je celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.

Na zaklad¢ vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

23 506,35 K&/m?
* 178 m?

=4 184 130 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

4 184 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Pode Biehy ¢.p. 385, Staré Mésto, okres Frydek-Mistek

K2 - podlahova

. K4 - ploch . K6 - uvah
¢. K1 - lokalita | plocha v¢etné [ K3 - stav plocha K5 - jiné uvaha
w1 , pozemku odhadce
prislusenstvi
ktlna na nafadi,
venkovni Upravy,
oploceni, trvalé
porosty, parkovani
na vlastnim
pozemku,'prlstLrlp nezatepleny, v
bezproblémovy, ,
Y 2.NP plastova
pres pozemky parc. .
. okna, garaz v
¢. 6851/10 a
RD, balkon,
6851/16 vede ,
. , , 1.NP pradelna -
hranice vyhradniho S
.. i klasicka vana,
loziska zemniho
lynu a cihldiske |70 Koupelna -
suligviﬁy pres pravy Klasicka vana,
T lo, topny
dolni okraj pozemkuunvlyvil,d 0, topny]
. zebiik, 2.NP
parc. ¢. 6851/10 e
. WC - zavésna
vede hranice
L toaleta, 2.NP
dobyvaciho prostoru N
. , kuchyné -
Pode Bichy pro zemni plyn pro Y1
N | . oy . |kuchynska linka
Ocenovany |¢.p. 385, Staré ) , , |cihlafskou surovinu, .,
. N 177.9641 m dobry 755 m . |bez vestavénych
objekt Meésto, okres pozemky parc. €. spotiebidh s
Frydek-Mistek 6851/10 2 6851/16 | SPOUee
. h o plynovym
jsou zcasti dle )
, , , sporakem,
uzemniho planu s
N elektrické
Staré Mésto vedeny
. , , L, rozvody,
jako uzemi ohrozené .
et , pripojeni k
zvlastni povodni, y
N . .. [vodovodu, ohiev|
pres levou horni ¢ast] ,
.| vody plynovym
pozemku parc. &, bojlerem, septik
6851/10 vede tizemi[* * o P
s archeologickymi p ?l .,
, . [vytapéni pomoci
nalezy 2. kategorie — Ivnového kotle
UAN I, pies levy [P10Y 00 KOUE,
] . zaveésné
horni okraj radiato
pozemku parc. €. vy
6851/10 vede
ochranné pasmo
nadzemniho vedeni
VN a VVN CEZ
Distribuce a.s.
. kalna na naradi, zatepleni
Brusperk, sklenik, parkoviste¢ | nezjisténo
1 okres Frydek- 210 m? dobry 789 m? > P2 JIStEno,
Mistek naproti RD, plastova okna,
venkovni Upravy, garaz v RD,
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oploceni, trvalé
porosty, parkovani
na vlastnim
pozemku, ptistup
nezjisténo, ostatni
nezjisténo

balkon,
koupelna -
rohova vana,
umyvadlo,
sprchovy kout,
WC - klasicka
toaleta, kuchyné
- kuchynska
linka, elektrické
rozvody,
pripojeni k
vodovodu, ohfev|
vody nezjisténo,
vetejna
kanalizace, plyn
ano, vytapéni
pomoci
plynového kotle,
krb, zavésné
radiatory

nezatepleny —
pouze zatepleni
stiechy, plastova
okna, garaz v
RD, balkon,
1.NP pradelna -
klasicka vana,

garaz/dilna, dfevény|kuchynska linka
altan, venkovni s elektrickym
upravy, oploceni, sporakem,
trvalé porosty, koupelna -
nezastieSené klasicka vana,
parkovaci misto, umyvadlo,
Pode Biehy parkovani na sprchovy kout,
¢.p. 401, Staré , vlastnim pozemku, | topny Zebfik,
Mgésto, okres 173 m? dobry 761 m? pristup WC — vybaveni
Frydek-Mistek bezproblémovy, nezjisténo,
pres dolni ¢ast kuchyné -
pozemku parc. ¢. |kuchynska linka
6847/6 vede s vestavénymi
nadzemni vedeni spotiebidi,
VN s ochrannym elektrické
pésmem rozvody,
pripojeni k
vodovodu,
septik, plyn ano,
plynovy kotel,
kotel na tuha
paliva, zavésné
radiatory
Smetanova ¢.p. ga’rvé 2, %(ry‘fé , Ivu':zz?tepleny,'
2834, Frydek- ) garazovye'stanl, zCasti plastova
’ 200 m? dobry 544 m? venkovni Gpravy, |okna, balkon, 2x

Mistek, okres
Frydek-Mistek

oploceni, trvalé

kuchyné - 1x
kuchynska linka

porosty, parkovani
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na vlastnim
pozemku, ptistup
bezproblémovy

bez vestavénych
spotfebicu s
plynovym
spordkem, 1x
kuchynska linka,|
2x koupelna -
vybaveni
nezjisténo, WC -
vybaveni
nezjisténo,
elektrické
rozvody,
pripojeni k
vodovodu,
vefejna
kanalizace, plyn
ano, plynovy
kotel,
elektrokotel,
zaveésné
radiatory

Hrani¢ni ¢.p.
92, Frydek-
Mistek, okres
Frydek-Mistek

126 m?

dobry

784 m?

garaz, dilna/ktlna,

venkovni Upravy,
oploceni, trvalé
porosty, piistup
bezproblémovy

nezatepleny,
plastova okna,
terasa, kuchyné -
kuchynska linka
bez vestavénych
spotiebicu se
sporakem,
koupelna —
klasicka vana,
umyvadlo, WC -
vybaveni
nezjisténo,
elektrické
rozvody,
pripojeni k
vodovodu,
jimka, plyn ano,
plynovy kotel,
zavésné
radiatory

Slavickova €.p.
1977, Frydek-
Mistek, okres

Frydek-Mistek

246 m?

velmi
dobry

724 m?

altan, zahradni
domek, studna,
venkovni Upravy,
oploceni, trvalé
porosty, piistup
bezproblémovy,
pozemky se nachazi
v dobyvacim
prostoru

zatepleny,
plastova okna,
garaz, kuchyné -
kuchynska linka
s vestavénymi
spotiebidi,
koupelna —
rohova vana,
umyvadlo, bidet,
topny zebiik,
WC - vybaveni
nezjisténo,
elektrické

rozvody,
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pripojeni k
vodovodu,
elektricky
bojler,
pritokovy
ohfivagc, jimka,
plyn ano,
elektrokotel,
kotel na tuha
paliva, zavésné
radiatory,
podlahové
elektrické topeni

Vypocet relace ¢.1

C. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?

[ N O R S

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stiedni hodnota
Median
Rozdil max-min

Zakladni cena: 25 717,82 K&/m?

27 619,05 K&
31791,91 K¢
25 000,00 K¢
27777,78 K&
27 601,63 K&

Objektivizace nabidkové
ceny

0.9

0.9

0.9

1

0.9

(ptipad ¢.3)
(ptipad ¢.2)
OK

Uprava ceny: 25 717,82 K& * 1,0000 = 25 717,82 K&/m?

Cena po objektivizaci

24 857,14 K&
28 612,72 K&
22 500,00 K¢
27 777,78 K&
24 841,46 K&

22 500,00 K¢
28 612,72 K¢

1.27
25717,82 K¢

27777,78 K&
6 112,72 K¢

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi ocefiovani majetku statu“ je
vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

28

25 717,82 K¢&/m?

* 178 m?

=4 577 772 K¢

4 578 000 K¢



Vypoéet dle metodiky MFCR

Pode Biehy ¢.p. 385, Staré Mésto, okres Frydek-Mistek

K2 - podlahova

. K4 - ploch . K6 - uvah
¢. K1 - lokalita | plocha v¢etné [ K3 - stav plocha K5 - jiné uvaha
w1 , pozemku odhadce
prislusenstvi
ktlna na nafadi,
venkovni Upravy,
oploceni, trvalé
porosty, parkovani
na vlastnim
pozemku,'prlstLrlp nezatepleny, v
bezproblémovy, ,
Y 2.NP plastova
pres pozemky parc. .
. okna, garaz v
¢. 6851/10 a
RD, balkon,
6851/16 vede ,
. , , 1.NP pradelna -
hranice vyhradniho S
.. i klasicka vana,
loziska zemniho
lynu a cihldiske |70 Koupelna -
suligviﬁy pres pravy Klasicka vana,
T lo, topny
dolni okraj pozemkuunvlyvil,d 0, topny]
. zebiik, 2.NP
parc. ¢. 6851/10 e
. WC - zavésna
vede hranice
L toaleta, 2.NP
dobyvaciho prostoru N
. , kuchyné -
Pode Bichy pro zemni plyn pro Y1
N | . oy . |kuchynska linka
Ocenovany |¢.p. 385, Staré ) , , |cihlafskou surovinu, .,
. N 177.9641 m dobry 755 m . |bez vestavénych
objekt Meésto, okres pozemky parc. €. spotiebidh s
Frydek-Mistek 6851/10 2 6851/16 | SPOUee
. h o plynovym
jsou zcasti dle ,
, , , sporakem,
uzemniho planu s
N elektrické
Staré Mésto vedeny
. , , N rozvody,
jako uzemi ohrozené .
et , pripojeni k
zvlastni povodni, y
N . .. [vodovodu, ohfev|
pres levou horni ¢ast ,
.| vody plynovym
pozemku parc. €. boilerem. sentik
6851/10 vede tizemi[* * o P
s archeologickymi p 3/ .,
, . [vytapéni pomoci
nalezy 2. kategorie — Ivnového kotle
UAN I, pies levy [P10Y 00 KOUE,
] . zaveésné
horni okraj radiato
pozemku parc. €. vy
6851/10 vede
ochranné pasmo
nadzemniho vedeni
VN a VVN CEZ
Distribuce a.s.
. kalna na naradi, zatepleni
Brusperk, sklenik, parkoviste¢ | nezjisténo
1 okres Frydek- 210 m? dobry 789 m? > P2 JIStEno,
Mistek naproti RD, plastova okna,
venkovni Upravy, garaz v RD,
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oploceni, trvalé
porosty, parkovani
na vlastnim
pozemku, ptistup
nezjisténo, ostatni
nezjisténo

balkon,
koupelna -
rohova vana,
umyvadlo,
sprchovy kout,
WC - klasicka
toaleta, kuchyné
- kuchynska
linka, elektrické
rozvody,
pripojeni k
vodovodu, ohfev|
vody nezjisténo,
vetejna
kanalizace, plyn
ano, vytapéni
pomoci
plynového kotle,
krb, zavésné
radiatory

nezatepleny —
pouze zatepleni
stiechy, plastova
okna, garaz v
RD, balkon,
1.NP pradelna -
klasicka vana,

garaz/dilna, dfevény|kuchynska linka
altan, venkovni s elektrickym
upravy, oploceni, sporakem,
trvalé porosty, koupelna -
nezastieSené klasicka vana,
parkovaci misto, umyvadlo,
Pode Biehy parkovani na sprchovy kout,
¢.p. 401, Staré , vlastnim pozemku, | topny Zebfik,
Mgésto, okres 173 m? dobry 761 m? pristup WC — vybaveni
Frydek-Mistek bezproblémovy, nezjisténo,
pres dolni ¢ast kuchyné -
pozemku parc. ¢. |kuchynska linka
6847/6 vede s vestavénymi
nadzemni vedeni spotiebidi,
VN s ochrannym elektrické
pésmem rozvody,
pripojeni k
vodovodu,
septik, plyn ano,
plynovy kotel,
kotel na tuha
paliva, zavésné
radiatory
Smetanova ¢.p. ga’rvé 2, %(ry‘fé , Ivu':zz?tepleny,'
2834, Frydek- ) garazovye'stanl, zCasti plastova
’ 200 m? dobry 544 m? venkovni Gpravy, |okna, balkon, 2x

Mistek, okres
Frydek-Mistek

oploceni, trvalé

kuchyné - 1x
kuchynska linka

porosty, parkovani
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na vlastnim
pozemku, ptistup
bezproblémovy

bez vestavénych
spotfebicu s
plynovym
spordkem, 1x
kuchynska linka,|
2x koupelna -
vybaveni
nezjisténo, WC -
vybaveni
nezjisténo,
elektrické
rozvody,
pripojeni k
vodovodu,
vefejna
kanalizace, plyn
ano, plynovy
kotel,
elektrokotel,
zaveésné
radiatory

Hrani¢ni ¢.p.
92, Frydek-
Mistek, okres
Frydek-Mistek

126 m?

dobry

784 m?

garaz, dilna/ktlna,

venkovni Upravy,
oploceni, trvalé
porosty, piistup
bezproblémovy

nezatepleny,
plastova okna,
terasa, kuchyné -
kuchynska linka
bez vestavénych
spotiebicu se
sporakem,
koupelna —
klasicka vana,
umyvadlo, WC -
vybaveni
nezjisténo,
elektrické
rozvody,
pripojeni k
vodovodu,
jimka, plyn ano,
plynovy kotel,
zavésné
radiatory

Slavickova €.p.
1977, Frydek-
Mistek, okres

Frydek-Mistek

246 m?

velmi
dobry

724 m?

altan, zahradni
domek, studna,
venkovni Upravy,
oploceni, trvalé
porosty, piistup
bezproblémovy,
pozemky se nachazi
v dobyvacim
prostoru

zatepleny,
plastova okna,
garaz, kuchyné -
kuchynska linka
s vestavénymi
spotiebidi,
koupelna —
rohova vana,
umyvadlo, bidet,
topny zebiik,
WC - vybaveni
nezjisténo,
elektrické

rozvody,
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ohfivagc, jimka,

paliva, zavésné

elektrické topeni

pripojeni k
vodovodu,
elektricky
bojler,
pritokovy

plyn ano,
elektrokotel,
kotel na tuha

radiatory,
podlahové

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?

[ N S R S

Minimalni hodnota

27 619,05 K&
31 791,91 K¢
25 000,00 K¢
27771,18 K&
27 601,63 K&

Objektivizace nabidkové
ceny

0.9

0.9

0.9

1

0.9

(ptipad ¢.3)

Cena po objektivizaci

24 857,14 K&
28 612,72 K¢
22 500,00 K&
27771,718 K&
24 841,46 K¢

22 500,00 K¢

Maximalni hodnota (pfipad ¢.2) 28 612,72 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.27
Aritmeticky pramér 25 717,82 Ké
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

22 500,00 K¢ az 24 028,18 K¢ 1 0.2

24 028,19 K¢ az 25 556,36 K¢ 2 0.4

25 556,37 K¢ az 27 084,54 K¢ 0 0

27 084,55 K¢ az 28 612,72 K¢ 2 0.4
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Graf rozdéleni ¢etnosti

0.40
0.35
0.30
0.25
0.20
0.15

Pravdépodobnost

0.10
0.05
0

22 500,00 K¢ 24 028,19 K¢ 25 556,37 K¢ 27 084,55 K¢
az az az az
24 028,18 K¢ 25 556,36 K¢ 27 084,54 K¢ 28612,72 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 24 028,19 K&m? do 28 612,72 K&/m?
* 178 m?

od 4 277 018,00 K¢ do 5 093 064,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 4 277 000 K¢ do 5 093 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
1.292.640,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

4 184 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
4 578 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 4 277 000 K¢ do 5 093 000 K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zakladem pro
stanoveni vysledné trzni hodnoty. Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou
vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoZ ceny nemovitosti v poslednich letech relativné
rostou, muze tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Uréeni obvyklé ceny rodinného domu &.p. 385 a pozemki parc. & 6851/10 (vyméra 645 m?,
druh pozemku zahrada, zpiisob ochrany zemé&délsky pidni fond) a 6851/16 (vyméra 110 m?,
druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, soucéasti je rodinny dim ¢.p. 385) v obci Staré
Mgsto, okres Frydek-Mistek, katastralni uzemi Staré Mésto u Frydku-Mistku.

V ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodaftilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky.
Z toho divodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je trzni hodnota pfedmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

4.184.000,- K¢

Slovy: ¢tyfimilionystoosmdesatctyftitisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing.
Iveta Dotkova, Martin Malek, Ing. Zdenék Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 31.05.2023

Ing. Iveta Dofkova Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Znalec si je védom nasledkd védomeé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, ze ve smyslu § 18 zékona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, Gcastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo
provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

Platnost urcené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti ocetiovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, Ze nedojde k
vyznamné zméné charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 18740-
957/2023 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH
srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, vyiez z povodioveé

mapy, ortofoto mapa, mapy oblasti, inzenyrské sité, fotodokumentace pfedmeétu ocenéni, vyiez
z uzemniho planu

I. PRILOHY
Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

VYPIS £ KATASTRU NEMOVITOSTI
prokasujici stav evidovany k datu 30.05. 2022 00:00:00

Vy pratnd dakovym pfistupem pro ofel: Insoivendni Nzeni, £ .- KSOS 22 INS 3372/2021 pro AKKRM
insolvence, v.0.5.
: CE0802 Frydek-Mistek Obec: 552551 Stare Mésto
: 754498 Stars Me=zto m Frydku- List viastnicewi: 443
Misztku

V kat. uasemi jsou poscmky vedeny v jedne Siselne Zade

z T opravheny Toercifikacer Peail
Vlaztnicke proivo
Mckro: Daniel, Pode Bfehy 385, 73801 Staze MEzto _
B Nemovirosri
Fozezky
srcels Viméza(m2?] Dsuh posemku Zpisob wyuiiti Zplizob ochroany
6851/10 645 sahrada semédélsky padni
fond
6851/16 110 sastavéna plocha a
nadvozi
scavba: Staré Mésto, &.p. 385, rod.dum
pa posemku p.&.: 6851716

ena prava slousie: ve prospeck memsvitssti v casti B - Bes mapism

C Vécna priva zatédujici nemovitosti w casti B wletané souvisejicich udaju

Typ vacabu

o Eastavoli pravo saluvni
- do wyic 2.402.000,- K&
- de wyic 2.402.000,- K&, doba wszaiku do 20.9.2056
sdvnéal pre
Ceska spofitelna, a.=., Olbrachtowa 15929/62, Krd, 14000
Praba 4, RE/IC0: 45244782
Poviamosc k
Parcela: 6851/10, Pazcela: 6851/16

ra Smlouva o tfizeni sastawvniho prava podle ob&.z., o sakasu scizeni &.
EN/0748063159 =e dne 17.03.2021. Pravni téinky sapisu k okamsiku 19.03.2021
13:27:10. Sapiz proveden dne 13.04.2021: uloZenc na prac. Frydek-Miztek

V-2906/2021-802

Pofadi k 19.03.2021 13:27

EN/0748063159 =e dne 17.03.2021. Pravni ucdinky =apisu k ckamsiku 195.03.2021
13:27:10. Sapis proveden dme 13.04.2021: ulofeno na prac. Frydek-Mistek
V-2906/2021-802

k neumoEnit sapis noveho mast. priva namisto stareho

liztina Smlouva o sfiseni sastavnibo prava podle obé.s., o sakasu sciseni &.

EN/0748063159 =ze dne 17.03.2021. Pravni alinky sapisu k okamfiku 19.03.2021

13:27:10. Sapis proveden dne 13.04.2021: ulofenc na prac. Frydek-Mistek
V-2506/2021-802

© Eakas mcisend

- po dobu trvanmi szastavniho prava V-2906/2021-802
Oprdvnéni pro

Kas Ll Jsou v Uisanls o
dlad pro Moravako

ve Iterdm vykood:
sky kra), Fatastrélni
strana 1

37



VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokasujici stav evidovany k datu 30.08.2022 00:00:00

Ckzes: CE20802 FPrydck-Mistck Cbec: 552551 Stazc Mésto
Kas.izemi: 754498 Staré Mésto u Frydku- List vlastnicevi: 443
Mistkn

V kat. ucemi jzou posemky vedeny v jedné Sizelné fade

Typ vecaho

i preo
Ceska spofitelna, a.=., Olbrachtowa 1929/62, Kra, 14000
Fraha 4, RE/ICO: 45244782

Povinpost X

Pazcela: 66851/10, Pazcela: 6851/16

Lizeina Smlouva o sfiseni sastavniho prava podle obS.z., o sakasu scizeni €.
EN/0T48063159 =e dne 17.03.2021. Pravni téinky sapisu k okamsiku 19.03.2021
13:27:10. Zapic proveden dne 13.04.2021; unlofenc na prac. Frjdek-Miztek

V-2906/2021-802

D Fosmnamky a dal3i cbdobne udaje - Bex mapisu

Flemby 2 upozormen: - Bes sépisu

iyvac: tituly a jipme podklady zapisu

o Smlouva darovaci =e doe 12.11.2019. Priavni afinky sapisu k okamfiku 13.11.2019% 09:20:39.
Sapis proveden dac 04.12.2019.

V-9550/2015-802
Fro: Mokro Daniel, Pode Biehy 385, 73801 Staré Mészto RrE/1C0:
r Varak borisovanych ptdne ekologickych jednotek (BFEJ) k parcelam
Pascels BPES Vimésoa[m2)
EB51/10 62113 645
Pokod je vymesa bonicnich dild pazcel menii nei vimera pascely, sbytek pas zeni bonitovin
Nemovitosci jsou v dzemnim obvodu, ve kcesém vykondvd scdcni sprdve karastou nemovicosti CR:

Kataserilai ufad pro Moravskoslersky kraj, Katastrilni pracoviité Frydek-Mistek, kod: 802.

Vyhotoveno: 30.08.2022 12:38:11
- 5CD

Sprive latastru nemovitostd CN
vidtd Fridek-Mistek, kid: BOZ.

56 v Cemnim cbvodu, ve ICerdm vyAondvd Stdt
dfad pro Moravakoslezsky kra), Katastrdlnl pr

Nasovitostd
Katastrdl
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Vyfez z izemniho planu

Staré Mésto u
Frydku-Mistku

OS

STARE MESTO

I//:.;/“ IHRANICE VYHRADNIHO LOZISKA ZEMNIHO PLYNU 308327200
BRUZOVICE, CIHLARSKE SUROVINY 314360000 STARE MESTO-BASKA

L(/st’“ IHRANICE DOBYVACIHO PROSTORU PRO ZEMNI PLYN 40026 BRUZOVICE
. PRO CIHLARSKOU SUROVINU 70398 STARE MESTO-BASKA

L///ll ‘UZEMI OHROZENE ZVLASTNI POVODNI

I/./'/ -|| |OCHRANNE PASMO NADZEMN/HO VEDENI VN A VVN

3 IOZEMI S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY 2.KATEGORIE — UAN I
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Vyftez z povodiiové mapy

ﬂ Povodiovy informacni systém

e T T e N NPT NN
ELLOL O 2 ]E}» Staré mésto u Frydk

BT v 2 f Legenda
R . . (] Rigni sit

(bezejmenné toky)
» ¥ Aktivni zény 00
Q100

....... A » v Zaplavova 00
X GUzemi Q5
L » ¥ Zaplavova 00
Powered by — © 2022 CUZK, ©CUZK Gzemi Q20
} Parcely \ (2 ;éplavova‘ 00
Gzemi Q100
» ¥ Zaplavova 90
. - 2 = Gzemi Q500
Nazev katastru: Staré Mésto u Frydku-Mistku Vyméra parcely: 110 m? I Pt
Parcelni &islo: 6851/16 o Veiejny dalkovy piistup - Vypis: e [ Historickeé 00
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi Vefejny dalkovy pfistup - Mapa: povodné
Druh &islovani: Pozemkova » [ Suchénidrze @O~

Mapy oblasti

] 3~ <
/;Podse
e,
fotovoltaicka : & - ~
\ elektrarna N < 3
: ey \/
N\ G
8‘ b7 Y.
4 55
=
- U C
4
4 '
Q
A0 S
s )se/f /e %,-
g, v /, /A4 %
Obecniurad = | A e\ "
— jti%wsw ' J X Nastroje ¢ Upravit mapu J
AN S NG P o 1 ) | |
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X Nastroje  # Upravit mapu
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InZenyrské sité

CEZ Distribuce a.s.

6851/20

* 2033/20

Q ! \

2
.
2033100 " RNGY 6851/6
5 / '._. ‘.'."\ 4 .
. * Q 6851/18

. 6851/10

\
ka[q;tr Staré Mésto u Frydku-Mistku / 75«95

n;51/11
6851/17
O
6851/16
53 VA 6851/13 X _gf
e
”” r (RN

LEGENDA <
@ Stanice do 52 kV - stozdrova s S pro
Podzemni vedeni NN do 1 kv w4~ Podzemni sit pro elektronickou komunikaci
= = Nadzemni vedeni NN do 1 kV
@ Stanice do 52 KV - zdéna @EEDHOPE bk
— Podzemni vedeni VN do 35 kV Soubehy sifl pro i ol sl
= (B! [Nadeemal vreni VN do S RV =4—= Soubéh s podzemnim vedenim NN do 1 kV
@m— Podzemni vedeni VWN 110 kv Trensformovne (nad 82 kV)
=a=a Soubéh s nadzemnim vedenim NN do 1 kV
ER @ Nadzemni vedeni VVN 110 kv Probihajici investice CEZ Distribuce Soibih " o VN A5 BN
NN ptivod odbératele - & podzeninin vedenkn
®——= Zalizeni technické infrastruktury @ Stanice CEZ Distribuce ve vystavbé = 4= Soubéh s nadzemnim vedenim VN do 35 kV
= Cizl energeticé veden( Zatizeni CEZ Distribuce ve vystavbé @8 S0ubeh s podzemnim vedenim VWN 110 kv
seee Zajmové azemi s==== Hranice katastralniho Gzemi @4l Soubéh s nadzemnim vedenim VVN 110 kV

CETIN a.s.
\
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Fotodokumentace predmétu ocen
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 210 m?, Brusperk, okres Frydek-
Mistek

Celkova cena: 5 800 000 K¢

Lokalita: Brusperk, okres Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 6,400,000
CZK 6,200,000
CZK 6,000,000

CZK 5,800,000 @ @ ®

CZK 5,600,000

CZK 5,400,000
CZK 5,200,000
o] 4] (4]
§ & §
& & &
© & S

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Frydek, Frydek-Mistek, okres Cena 5800 000 K¢
Frydek-Mistek

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 789 m?

Stav Dobry Typ objektu Prizemni

Elektiina 230V a 400V Vytapéni Plynovy kotel

Zastavéna plocha 150 m? Podlahova plocha v& 210 m?

prilusenstvi

Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce Kanalizace Veftejna kanalizace

Pocet nadzemnich 1 Plyn Plynovod

podlaZzi domu

Voda Vodovod Podlahova plocha 120 m?

V ocenéni srovnavaci metodou se vychazi ze zastavéné plochy srovnavané nemovitosti dle KN a podlahova
plocha véetné prisluSenstvi je stanovena na zakladé vypoctu vzorcem.

BO! Vam nabizi rodinny dim o dispozici 4+1 ve mésté Brusperk, které je vyborné situovano s dojezdovou
vzdalenosti 15-20 minut do mésta Ostravy nebo Frydku-Mistku a nabidne Vam vse potiebné, co se Skoly, skolky,
sportovni haly, hiisté, bazénu, obchodu a klidu od velkomésta tyce. Prvni podlazi domu nabizi dispozici 4+1.
Détsky pokoj je prichozi s utulnou loZnici, ob¢€ tyto mistnosti jsou krasné prosvétlené dennim svétlem. Kuchyn
je prichozi do obyvaciho pokoje a mlizete odsud vstoupit na balkon, ze které¢ho, jak sami vidite na fotkach, je
také prekrasny vyhled. Koupelna se sprchovym koutem a vanou je oddélena od WC. Probéhla zde také vyména
oken, elektfina je v médi. Vstupni schodisté je ptipraveno na predélani dle vasich ptedstav a dost velké pro spoustu
navstév. Dole se nachazi prostorna gardz s nafadim a sklepni prostory. Dim stoji na oploceném pozemku s
rozlohou 647 m?2. Naproti pres cestu se nachdzi dalsi ¢ast pozemku o velikosti 142 m?, na které je parkovisté k
domu. Na zahrad¢ stoji sklenik s kdilnou, samoziejmé zde najdete dostatek prostoru pro bazén ¢i relaxaci dle
Vasich predstav. Lokalita, ve které se dim nachdzi, nabizi krasny celoroéni vyhled na v§echny strany a jelikoZ se
jedna o klidnou ulici a ¢ast mésta, nemusite se bat ruchu z hlavni cesty. Pokud mate radi turistiku, nedaleko na
Vas ¢eka Lysa hora, Hukvaldy, Roznov pod Radhostém a Pustevny.

4. Fotodokumentace

61



5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Rodinny diim, 173 m?, Pode Brehy ¢.p. 401, Staré
Mésto, okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 5 500 000 K¢

Lokalita: Pode Bichy ¢.p. 401, Staré Mé&sto, okres
Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 7,500,000
CZK 7,000,000

CZK 6,500,000 @ s 4 " g . 2

CZK 6,000,000

CZK 5,500,000

CZK 5,000,000

CZK 4,500,000

y §F ¥§F F § & J F§ g &
S S S S & S ,\Q(.O S & S
& v ® ¥ & "~ N 2 ® &

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Pode Biehy ¢.p. 401, Staré Cena 5500000 K&
Mésto, okres Frydek-Mistek
Pozniamka k cené cena je uvedena véetné Konstrukce Cihlova

pravniho servisu, tschovy
financi v advokatni kancelafi a

provize
Plocha pozemku 761 m? Stav Dobry
Typ objektu Patrovy ElektFina 230V a 400V, 230V
Vytapéni Usttedni vytapéni, Plynovy  Zastavéna plocha 115 m?
kotel
Podlahovi plocha v&. 173 m? Voda Vodovod
prislusenstvi
Poloha nemovitosti  Centrum obce Kanalizace Vetejna kanalizace, Septik
Pocet nadzemnich 2 Plyn Plynovod

podlazi domu

Radi byste zili na vesnici s benefity mésta? Hledate rodinny dim v misté, kde je opravdu klid, ale do centra Frydku
to mate 10 minut chize? Beskydy co by kamenem dohodil, Frydek i Mistek v pohodové pési vzdalenosti — to jsou
benefity bydleni ve Starém Mésté. V okoli domu najdete vSe, co k Zivotu potiebujete, at’ uz to je Skola o 9 tridach
nebo matetska skola, sportovni centrum, tenisové kurty hned u domu, fotbalové hiist¢ nebo i Hospudky s
pfijemnym posezenim. Hned za domem vede také cyklostezka s napojenim na smér Ostrava nebo do hor. Dim je
dispozi¢né feSen jako 4+1, pfiCemz obytna ¢ast je umisténa ve 2. nadzemnim podlazi. V 1. podlazi najdete
technické zazemi, jako garaz, kotelnu, pradelna, sklep apod. Po schodech nahoru vyjdete do obytné ¢asti, kde vas
uvitd prostorna predsin a ¢tyti samostatné pokoje, z ¢ehoZz pouze jeden je prichozi. Kuchyn je rovnéz samostatna
a projit ji mazete do loznice. Celé druhé podlazi proslo rekonstrukci v roce 2021. Je zde nova kuchyn, koupelna,
toaleta, rovnéz v celém domé byla vyménéna okna za plastova. V témze roce byl potizen novy plynovy kotel a o
rok pozdéji kotel na tuhd paliva. Také je zateplena stfecha, novy plot s elektrickym pojezdem, zdmkova dlazba
pfed domem, upravena zahrada ¢i nova pergola. Vzadu na pozemku stoji samostatna garaz / dilna, kterou mizete
vyuzit jako Glozny prostor. Aktualné v celé ulici probiha vystavba kanalizace, takze bude mozné se na kanalizaci
pripojit.

4. Fotodokumentace

~
N
N
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny dim, 200 m?, Smetanova ¢.p. 2834, Frydek-
Mistek, okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 5 000 000 K¢

Lokalita: Smetanova ¢€.p. 2834, Frydek-Mistek, okres
Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 5,600,000
CZK 5,400,000
CZK 5,200,000

CZK 5,000,000 @ < - o

CZK 4,800,000
CZK 4,600,000

CZK 4,400,000

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Smetanova ¢.p. 2834, Frydek- Cena 5000 000 K¢
Mistek, okres Frydek-Mistek

Pozniamka k cené Véetn€ pravnich sluzeb a Konstrukce Cihlova
vSech poplatkl

Plocha pozemku 544 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy ElektFina 230V a 400V

Vytapéni Usttedni vytapéni, Plynovy ~ Plyn Plynovod
kotel

Podlahova plocha v&. 200 m? Voda Vodovod

prislusenstvi

Kanalizace Vetejna kanalizace

Nabizime k prodeji RD s pozemkem o celkové vyméie 544 m? a samostatné stojici gardZi + kryté parkovaci stani,
ktery je situovan v zadané lokalité Frydku, na ul. Smetanova. Diim byl postaven v roce 1969 a je v piivodnim
stavu s pribéznou udrzbou béhem uzivani. Zdivo je cihlové, stropy zelezobetonové, stiecha plocha s krytinou
IPA. Topeni ustfedni napojené na plynovy kotel a elektrokotel. Pii rekonstrukci je mozno vyuzit aktudlnich
dotacnich tituld ohledné zdroje vytapéni a zatepleni. Dim je napojen na vodovod, kanalizaci, plyn a elektiinu.
Dum je dvoupodlazni, celopodsklepeny + samostatné stojici garaz s krytym parkovacim stanim pted garazi.
Terasa umisténa v 2. NP je situovdna JZ smérem s vyhledem na mésto a Beskydy. Na oplocené zahradé jsou
vzrostlé pfevazné ovocné dieviny. 1. NP je o dispozici 3+1 s koupelnou, samostatnym WC, spizi, komorou,
verandou a chodbou. UZitn4 plocha cca. 80 m2. 2. NP je o dispozici 3+kk s koupelnou, samostatnym WC chodbou
a terasou. Uzitna plocha cca. 60 m2. 1. PP je tvofeno kotelnou, pradelnou a sklady. UZitna plocha cca. 60 m2. Diim
mozno uzivat jako jednogeneracni o dispozici 6+1 nebo jako dvougeneraéni a dispozici 3+1 a 3+kk. PENB nebyl
zatim dodén, proto uvadime hodnotu G.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Rodinny dim, 126 m? Hrani¢ni ¢.p. 92, Frydek-
Mistek, okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 3 500 000 K¢

Lokalita: Hrani¢ni ¢.p. 92, Frydek-Mistek, okres
Frydek-Mistek

2. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Hraniéni €.p. 92, Frydek- Cena dle KS 3500 000 K¢
Mistek, okres Frydek-Mistek

Cislo Fizeni V-846/2023-802 Datum podpisu KS  25.01.2023

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 784 m?

Stav Dobry Typ objektu Prizemni

ElektFina 230V a 400V, 230V Vytapéni Plynovy kotel

Podlahova vé. 126 m? Poloha nemovitosti  Klidna ¢ast obce

prislusenstvi plocha

Kanalizace Jimka Pocet nadzemnich 1
podlaZi domu

Voda Vodovod

V ocenéni srovnavaci metodou se vychazi ze zastavéné plochy srovnavané nemovitosti dle KN a podlahova
plocha véetné pfislusenstvi je stanovena na zaklad€ vypoctu vzorcem.

Nabizime k prodeji rodinny dim o dispozici 3+1 s garazi pro 2 auta, zahradou a pfijemnym vyhledem na Beskydy.
Z domu je také pfimy vstup na prostornou terasu. Dim z roku 1970 prosel ¢astecnymi Gipravami a je vhodny pro
dalsi rekonstrukcei dle piedstav klienta. Na zahradg je dale k dispozici zdény domek vyuzitelny jako dilna ¢i kiilna.
V okoli vyborna dostupnost veskerych sluzeb i do centra Frydku - Mistku.
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3. Fotodokumentace

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Rodinny dim, 246 m?, Slavickova ¢.p. 1977, Frydek-
Mistek, okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 6 790 000 K¢

Lokalita: Slavickova €.p. 1977, Frydek-Mistek, okres
Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Slavickova €.p. 1977, Frydek- Cena 6790 000 K¢
Mistek, okres Frydek-Mistek

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 724 m?

Stav Velmi dobry Typ objektu Patrovy

Elektfina 230V a 400V Zastavéna plocha 117 m?

Podlahovi plocha v& 246 m? Voda Vodovod

prisluenstvi

Poloha nemovitosti ~ Okraj obce Kanalizace Jimka

Pocet nadzemnich 2

podlaZzi domu

Nabizime rodinny dim 6+kk ul. Slavickova, Frydek, Frydek Mistek. Jednd se o samostatné stojici
celopodsklepeny rodinny diim, s pfizemim, podkrovim a pidnim prostorem. V 1.NP se nachazi vstup se zadvetim,
predsin, kuchyf, obyvaci pokoj, jidelna, pokoj, WC. V podkrovi se nachazi pokoj s $atnou, koupelna, 2 komory
a dalsi dva pokoje. Kuchyi - kuchytiska linka na miru se spotfebici, pritokovy ohfiva¢. Koupelna - hydromasazni
vana, bidet, pultové umyvadlo, obklady, dlazba (podlahové elektrické vytapéni), topny zebiik. V roce 2006
probéhla vymeéna oken. Krytina stfechy - falcovany plech. Vytapéni tstfedni, kotel elektricky i kotel na tuha
paliva. Zdroj teplé vody el. bojler. Plynova pripojka na pozemku. Vodovod vefejny, na pozemku je také studna.
Odpad zumpa, moznost napojeni na kanalizaci, na hranici pozemku. Dim je zatepleny, vyména oken byla
provedena v roce 2006, v prub¢hu let byly na domé provadény udrzovaci prace, velmi dobry stav. Prikaz
energetické naro¢nosti budovy nebyl dosud piedlozen, proto je uvedena tiida G. Zastavéna plocha a nadvofi dle
vypisu z katastru ¢ini 161 m? dle ortofoto mapy z katastru je orientatné zastavéna plocha domu cca 117 m?.
Krasna zahrada, okrasné kefe, stromy, posezeni v pergole, zahradni domek. GaraZz na dalkové ovladani.

4. Fotodokumentace
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