ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 052138/2023

Zadavatel znaleckého posudku:

Ukel znaleckého posudku:

Obor, odvétvi, specializace:

Adresa predmétu ocenéni:

Prohlidka predmétu ocenéni provedena
dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

GAUTE, a.s.
Lidicka 2006/26
602 00 Brno

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych
véci pro ucely drazby.

Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti

Zabeédov ¢.p. 17, Novy BydZzov, okres Hradec
Kralové

05.09.2023

05.09.2023

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 21 stran textu vcetné€ titulniho listu a 12 stran ptiloh. Objednateli

se predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 07.09.2023



A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 17 a pozemki parc. ¢. st. 33 a parc. ¢. 72 v obci
Novy Bydzov, okres Hradec Kralové, katastralni izemi Zabédov na listu vlastnictvi ¢. 694.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely drazby.

3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
ptedpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvyiet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis
z katastru nemovitosti, povoditova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, informace zjisténé pti prohlidce, informace realitnich kancelafi

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 17

Adresa predmétu ocenéni: Zabeédov ¢.p. 17, Novy Bydzov, okres Hradec
Kralové

Kraj: Kralovéhradecky kraj

Okres: Hradec Kralové

Obec: Novy Bydzov

Katastralni uzemi: Zabédov

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 05.09.2023. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Piitomna osoba prohlidce - Katefina Spicakova,
spolumajitelka ocenované nemovitosti.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Polak Adolf, ¢. p. 76, 503 53 Sloupno 1/4
Polék Jan, Na jihu 528, Nové Mésto, 506 01 Jic¢in 1/4
Polakova Petra, Na jihu 528, Nové Mésto, 506 01 Ji¢in ~ 1/4
Spi¢akova Katefina, Zabédov 17, 504 01 Novy Bydzov ~ 1/4
Nemovitosti:

Rodinny diim ¢.p. 17 a pozemky parc. €. st. 33 a parc. €. 72 v obci Novy Bydzov, okres Hradec
Kralové, katastralni izemi Zabédov na listu vlastnictvi ¢. 694.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim byl postaven jako samostatny objekt s jednim nadzemnim podlazim.
Dutm nema podsklepeni, nachazi se zde ptida a obytné podkrovi neni vybudované. Objekt byl
postaven odhadem na zacatku 20. stoleti.

Zaklady domu jsou pravdépodobné smisené, objekt je smiSené konstrukce a stropy jsou
dievéné tramové, sadrokartonové a v jedné mistnosti je strop klenbovy. Stiecha je sedlova,
stiesni krytinu tvofi palena taska a klempiiské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi omitky jsou
akrylatové a plast je zateplen polystyrenem.

V letech 2000-2014 byl diim postupné rekonstruovan. Doslo k vyméné rozvoda vody, odpadi
a elektiiny, k rekonstrukei stropii, k vyméné kuchyniské linky, vchodovych dvefi a ¢astecné
vyméné oken. Objekt méd novy zdroj ohfevu vody, nové vnitini a vnéjsi omitky vcetné
zatepleni.

Dispoziéné je dim feSen jako 3+kk. V domé se nachéazi pokoj o vyméie 22,44 m’ pokoj
s kuchyiskym koutem o vyméie 17,01 m’, spiz o vyméie 2,48 m’, chodba o vyméte 8,00 m?,
pokoj o vyméie 27,47 m” a koupelna s WC o vyméte 3,92 m’. Piislusenstvi domu tvoii stodola
o vyméfe 79,35 m’ a pfistfesek na auto o vyméfe 20,13 m’ Podlahova plocha &ini
81,32 m’. Podlahova plocha vé&. pfislusenstvi ¢ini 180,80 m”.

Vnitini omitky jsou vapenné Stukové. Okna v kuchyni a na ptdé jsou plastova s dvojsklem,
v jednom pokoji je okno dfevéné s dvojsklem a v ostatnich mistnostech jsou okna dievéna
zdvojena. Obytné prostory jsou orientovany na jihovychod a jihozapad. V koupelné se nachazi
klasickd vana, umyvadlo a toaleta. Vnitini dvefe jsou dfeveéné plné a dfevéné prosklené,
zarubné dvefi jsou ocelové a vehodové dvete jsou difeveéné bezpecnostni. V kuchyni se nachazi
kuchynska linka bez vestavénych spotiebict a plynovy sporak. V obytnych mistnostech je
betonova podlaha nebo lino. V kuchyni, v koupelné a na chodbé¢ je polozena keramicka dlazba.

Do domu je zavedena elektifina o napéti 230V a 400V a dodavky zajistuje rozvodna sit’
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, odpadni vody jsou svedeny do
kanalizace a rozvod zemniho plynu neni pfipojen (pfipojka plynu je na hranici pozemku). Dim
byl vytapén ustfedné pomoci kotle na tuha paliva (nyni je kotel nefunkcni) a topna télesa
predstavuji zaveésné radiatory. V domé je pro ohiev vody instalovan bojler.

Stény objektu jsou z ¢asti bez vad, z Casti poSkozené (ve 2 mistnostech jsou praskliny), stfecha
je zastarala, z ¢asti poSkozena (zatéka v kuchyni), okna v objektu jsou bez vad, podlahy
v objektu jsou bez zavad, vady vybaveni nejsou a v objektu jsou rozvody bez vad. Stav
rodinného domu je dobry, k ¢astecné rekonstrukei.

Na pozemku se nachazi okrasné a ovocné dieviny. Pozemek je rovinaty a je oplocen pletivem
do ocelovych sloupktl. K objektu lze pfijet bez problému po zpevnéné obecni cesté. Moznost
parkovani je na vlastnim pozemku. Soucasti jsou tyto venkovni stavby: stodola, pfistiesek na
auto a kurnik (tuto stavbu nebylo mozné zméfit z divodu nepfistupnosti — pozemek je porostly
naletovymi dfevinami).

Dum je situovany v ¢asti obce, ktera je stavebné nesrostla se sidelni ¢asti obce, a charakter
okoli odpovida zastavbé rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodii v obci je
dostacujici - vybavenost obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody. V misté jsou
dostupné zakladni a stfedni Skoly vCetné specializovanych zafizeni, je zde caste¢na vybavenost
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z hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho vyziti, jsou zde nejdtlezitéjsi urady, ostatni urady
jsou v dojezdové vzdalenosti a v obci je pobocka Ceské posty.

Duim je postaven v klidné lokalité bez zdravi ohrozujicich vlivli a v dochazkové vzdalenosti od
objektu je zelen v podobé lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci vyskytu zaplav.

V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spojt.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvysend kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
Puda ano
Dim byl postaven v roce pocatkem 20. stoleti

Zdroj informace o dob¢

Vstavby odhadem

V letech 2000-2014 byl objekt postupné rekonstruovan.
Doslo k rekonstrukei nebo k vyméné téchto prvku:
Rozsah rekonstrukce domu rozvody vody, elektiiny a odpadd, zdroj ohfevu vody,
vybaveni kuchyné, stropy, zatepleni, vné&j$i a vnitini
omitky, ¢asteéné okna, vchodové dvete

Zaklady pravdépodobné smisené

Konstrukce smiSena
Popis rodinného | stropy dfevéné tramové, sadrokartonové, klenbové
domu

Strecha sedlova

Krytina stiechy palena taska

Klempiiské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky akrylatové

Vnitini omitky vapenné Stukové

plastova s dvojsklem, dfevéna s dvojsklem, dfevéna

Typ oken v domé zdvojend

Orientace oken obytnych jihov§chod, jihozdpad

mistnosti

Vybaveni koupelny klasicka vana, umyvadlo
Toaleta klasicka toaleta

Vstupni dvefe dievéné bezpecnostni
Typ zarubni ocelové




Vnitini dvefe

drevéné plné, dievéné prosklené

kuchyniska linka bez vestavénych spotiebici, plynovy

Kuchynska linka sporak

Dispozice RD 3+kk
Pokoj Pokoj 2244 m’
Pokoj l1';’01(0] s kuchyn. 17.01 m’

outem
Ostatni prostory Spiz 2,48 m’
Ostatni prostory Chodba 8,00 m’
. . 2

Popis mistnosti a rozméry v m2 Pokoj Pokoj 27,47 m
Koupelna, WC Koupelna s WC 3,92 m
Podlahova plocha 8132 m’
Piislusenstvi Stodola 79,35 m’
PiisluSenstvi Piistiesek na auto 20,13 m’
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 180,80 m’

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod piipojka na hranici pozemku

Reseni vytapéni v domé

kotel na tuha paliva (nefunkéni)

Topna télesa

zavesné radiatory

Reseni ohfevu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: beton, lino

kuchyné: keramicka dlazba
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba, koberce

Popis stavu rodinného domu

dobry, k ¢astec¢né rekonstrukei

Vady rodinného domu

rozvody: bez vad

vybaveni: bez vad

podlahy: bez vad

okna: bez vad

stfecha: zastaraly prvek, z ¢asti poskozeny
zdivo: bez vad, z ¢asti poskozeny

Popis pozemku

Trvalé porosty

okrasné dfeviny, ovocné dieviny

Venkovni stavby

stodola, pfistiesek na auto, kurnik

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupkii

Piistupova cesta k objektu

piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

dostacujici vybavenost obchodnimi stiedisky a
specializovanymi obchody, v misté jsou dostupné zakladni




a stfedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni, v misté je
Caste¢na vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a
sportovniho vyziti, nejdilezitéjsi ifady v misté, ostatni
ttady v dojezdové vzdélenosti, v obci je pobotka Ceské
posty

klidn4 lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zelen v
Zivotni prostiedi podobg lest a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

zastavka vlakovych a autobusovych spoju, parkovani na

ojeni a parkovaci moznosti .
Spoj P vlastnim pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Sousedé a kriminalita kontaktu, dle znalosti zpracovatele v mist¢ neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

Vécna bifemena | oceiiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.09.2023 jsou pouZity vSeobecné uznavané
a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon
o0 ocefiovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe oceniovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zakona

.350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb.,

O O O O

¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakon
.121/2000 Sb., ¢&. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢.
¢

188/2011 Sb.,

. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
.225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019

Sb., €. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a €. 337/2022 Sb., kterou se provad¢ji nékterd ustanoveni

zakona ¢. 151/1997 Sb.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 615,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi

Ol1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad ~ III 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00
sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku:

ZC=ZCv*0;1*02*03* 04 * Os * Os =1 795,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
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katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a VI 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Pg *Po * (1 + Y, Pi)=1,050
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7;*Pg * Po * (1 + Y, P;)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich

nad 2000 obyvatel

Nazev znaku C. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni  1lI -0,02
dostupna Zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je primér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez vlivi II 0,00

11
Index polohy Ie =P * (1 + 3 Pi)=0,930

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,977



V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,930

1. Rodinny dim ¢.p. 17

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec 2 001 — 10 000
obyvatel
Stari stavby: 120 let
Zakladni cena ZC (priloha ¢. 24): 1972,- K&/m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
1. NP: = 92,00 m?
= 16,70 m?
zastreseni: = 92,00 m?
Nézev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
1. NP: 92,00 m? 3,40 m
16,70 m? 2,30 m
zastresSeni: 92,00 m? 2,00 m
Obestavény prostor
1. NP: (92)*(3,40) = 312,80 m*
(16,7)*(2,30) = 38,41 m’
zastfeSeni: (92)*(2,00)/2 = 92,00 m*
Obestaveény prostor - celkem: = 443,21 m3
PodlaZnost:
Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 108,70 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: 7P 200,70 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=1,85
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty nezateplené nebo 1 -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm II 0,00
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 vCetn¢ II 0,01
5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda, napoj. na vetej. IV 0,04
kanal. nebo domovni Cistirna
6. Zpusob vytapéni stavby: ustiedni, etazové, dalkové 11 0,00
7. Zakl. prisluSenstvi v RD: ipIné - standardni provedeni 11 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00
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9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni 11 0,00

10. Vedlejsi stavby tvorici pfislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastaveéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem III 0,01

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient stafi upraven o + 0,01 pro stavby s ndstavbou, pfistavbou ¢i rozsahlejSimi
stavebnimi Gipravami.

Koeficient pro stari 120 let:
s=1-0,005* 120 = 0,400
Koeficient stafi s nemiize byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi)* Vi3 *0,610= 0,508
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,930

Ocenéni

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 972,- K&m?® * 0,508 = 1 001,78 K&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip =443,21 m® * 1 001,78 K&m?> * 1,000 * 0,930=412 918,99 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 412 918,99 K¢

2. Stodola

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska

1. NP 6,84*11,5 = 78,66 4,00 m

zastreSeni 6,84*11,5 = 78,66 3,00 m
157,32 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (6,84*11,5)*(4,00) = 314,64
Z  zastieSeni (6,84*11,5)*(3,00)/2 = 117,99
Obestaveény prostor - celkem: 432,63 m3
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.ags:ili}l/
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrchi S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,70 100 1,00 3,70
10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 94,60
Koeficient vybaveni Ka: 0,9460

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni S/OP] ([:(;)S]t K [U%P] [I;I:] St. Ziv (ggs(ﬁ (?:I:l)lzﬁz
1. Zaklady S 830 100,00 1,00 830 8,78 120 175 68,57 6,0204
2. Obvodové stény S 31,90 100,00 1,00 31,90 33,72 120 140 85,71 28,9014
3. Stropy S 21,20 100,00 1,00 21,20 22,41 120 140 85,71 19,2076
5. Krytina S 11,10 100,00 1,00 11,10 11,73 120 120 100,00 11,7300
6. Klempiiské prace S 1,60 100,00 1,00 1,60 1,69 120 120 100,00 1,6900
7. Uprava povrchi S 6,00 100,00 1,00 6,00 6,34 120 120 100,00 6,3400
9. Dvete S 3,70 100,00 1,00 3,70 3,91 120 120 100,00 3,9100
11. Podlahy S 10,80 100,00 1,00 10,80 11,42 120 120 100,00 11,4200
Opotiebeni: 89,2 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m3) = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9460
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zikladni cena upravena [K&/md) = 2 512,44

PlIna cena:

Koeficient opotiebeni: (1- 89,2 % /100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp
Cena stavby CS

432,63 m3 * 2 512,44 K&/m®
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1 086 956,92 K¢

0,108

117 391,35 K¢

0,930

109 173,96 K¢



Stodola - zjiSténa cena = 109 173,96 K¢

3. Pristfesek na auto

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska

1. NP 3,3%6,1 = 20,13 2,70 m

zastreSeni 3,3*%6,1 = 20,13 1,30 m
40,26 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (3,3*%6,1)*(2,70) = 54,35
Z  zastieSeni (3,3%6,1)*(1,30)/2 = 13,08
Obestaveény prostor - celkem: 67,43 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;)s]t Koef. g&r.agggi}{
1. Zéklady S 8,30 100 1,00 8,30
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrchii S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere C 3,70 100 0,00 0,00
10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 90,90
Koeficient vybaveni Ka: 0,9090
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Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP .. Opot. Opot.z

Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. asti celku
1. Zaklady S 8,30 100,00 1,00 8,30 9,14 120 175 68,57 6,2673
2. Obvodové stény S 31,90 100,00 1,00 31,90 35,09 120 140 85,71 30,0756
3. Stropy S 21,20 100,00 1,00 21,20 23,32 120 140 85,71 19,9876
5. Krytina S 11,10 100,00 1,00 11,10 12,21 120 120 100,00 12,2100
6. Klempifske prace S 1,60 100,00 1,00 1,60 1,76 120 120 100,00 1,7600
7. Uprava povrchl S 6,00 100,00 1,00 6,00 6,60 120 120 100,00 6,6000
11. Podlahy S 10,80 100,00 1,00 10,80 11,88 120 120 100,00 11,8800
Opotiebeni: 88.8 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 14): [K&/m3) = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9090
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zikladni cena upravena [K&/md) = 2 414,18
PIn4 cena: 67,43 m> * 2 414,18 K¢&/m® = 162 788,16 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 88,8 % /100) * 0,112
Nakladova cena stavby CSn = 18 232,27 Ké
Koeficient pp * 0,930
Cena stavby CS = 16 956,01 K¢
PristieSek na auto - zjiSténa cena = 16 956,01 K¢
4. Studna
Zatridéni pro potieby ocenéni
Studna § 19
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 5,00 m
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku
Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy €. 16:

hloubka: 5,00 m * 1 950,- K&/m + 9 750,- K¢
Zakladni cena celkem = 9 750,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0700
Upravena cena studny = 29 932,50 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 120 rokd
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 30 rokt
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Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 120 / 150 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Nakladova cena stavby CSn = 5 986,50 K¢
Koeficient pp * 0,930
Cena stavby CS = 5567,45 K¢
Studna - zjiSténa cena = 5 567,45 K¢
5. Pozemky parc. €. st. 33 a 72
Ocenéni
Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 814,00 m?
R = (200 + 0,8 * 2vp) / Zvp
R=(200+0,8 *1814,00)/1 814,00 = 0,910
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ipr = 0,930
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
To=1+3 Pi=1,000
i=1

Index omezujicich vlivi

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,930 = 0,930

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni Z[agé'/fne;]la Index  Koef. [Egé /‘I’If%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1795,- 0,930 1 669,35
Typ Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 72 1031 1 669,35
Redukéni koeficient R = 0,910 1519,11 1566202,41
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§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 33 783  1669,35
nadvori
Redukéni koeficient R = 0,910 1519,11 1189463,13
Stavebni pozemky - celkem 1814 2 755 665,54

PozemKky parec. ¢. st. 33 a 72 - zjisténa cena celkem

6. Okrasné a ovocné dreviny
Ovocné direviny: priloha ¢. 36

Zahradkarsky typ ovocnaistvi:

= 2 755 665,54 K¢

[Nazev
Stafi [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE/jedn.] [KE /jedn.] [K¢]
jabloii - polokmen (jablon)

21 6 Ks 1 969,- 1 969,- 11 814,-
tieSenl - polokmen (tfeSen)

21 1 Ks 2 083,- 2 083,- 2 083,-
Svestka (Svestka)

21 1 Ks 893,- 893,- 893,-
renkloda (ryngle)

21 1 Ks 791,- 791,- 791,-
Soucet: = 15 581,- K¢
Celkem - ovocné dreviny: = 15 581,- K¢
OKkrasné rostliny: priloha ¢. 39
[Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/  Upravy [%] Upr. cena Cena

jedn.] [KE/jedn.] [KE]
zerav zapadni 11 rokt 20,00 ks
Jehli¢naté kete 1 1 090,- 1 090,- 21 800,-
borovice 11 roku 2,00 ks
Jehli¢naté stromy I 7 620,- 7 620,- 15 240,-
jedle 11 rokt 1,00 ks
Jehli¢naté stromy I 7 620,- 7 620,- 7 620,-
smrk 29 roki 1,00 ks
Jehli¢naté stromy | 15 840,- 15 840,- 15 840,-
smrk 10 rokd 1,00 ks
Jehli¢naté stromy | 2 150,- 2 150,- 2 150,-
bez ¢erny 11 rokd 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- 1 090,- 1 090,-
stalezelené 1
Soucet: 63 740,-
Koeficient stanovist¢ Kz (dle pfil. €. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 1,000
Celkem - okrasné rostliny = 47 805,- K¢
Okrasné a ovocné dieviny - zjisténa cena celkem = 63 386,- K¢
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6. Vysledky analyzy dat
1. Rodinny dim ¢€.p. 17
2. Stodola
3. PtisteSek na auto
4. Studna
5. Pozemky parc. €. st. 33 a 72
6. Okrasné a ovocné dieviny

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:
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412 919,- K¢
109 174,- K&
16 956,- K¢
5567,50 K¢
2 755 665,50 K¢
63 386,- K¢

3363 670,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Rodinny diim Zabedov ¢.p. 17, Novy Bydzov, okres Hradec Kralové

Zabédov ¢.p. 17, Novy Bydzov, okres Hradec Kralové
& Kl - lokalita | ©2 - podlahové K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné
plocha pozemku
Zabédov ¢.p. 17, .
Ocefiovany objekt Novy Bydzov, 81.32 m? dobry, 1814 m? plfli(i?f,ezt:l?()lrt
Y 0% okres Hradec ' k rekonstrukci p auto p
Kralové
Prasek ¢.p. 145, ada. vedleisi
1 okres Hradec 87 m? dobry 1587 m? puda, )
Kralové stavby
Kladruby ¢.p. 36,
Chlumec nad ) , ) puda, garaz,
2 Cidlinou, okres 130m dobry 604 m vedlejsi stavby
Hradec Kralové
Nouzov ¢.p. 45,
3 Chotésice, okres 106 m? po rekonstrukci 582 m? pida, stodola
Nymburk
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. [Cena Koef. |Cena po K1 aIKZ K3 |K4 KS |Klx..x |Cena

pozadovana [redukce [redukci na [lokalitajpodlahova [stav |plocha  [jiné [K5 oceriovaného
resp. na [pramen plocha [pozemku objektu odvozena
zaplacena za|pramen ze srovnani
1 m? plochy

1 34v367,82 | 34v367,82 0.97 | 105 0.04 | 0.95739 35 897,41 K¢
K¢ K¢

2 25v 000,00 | 25v000,00 | 0.98 | 0.7 | 0.686 36 443,15 K¢
Ke K¢

¥ 12(9(:245’28 1 2K9<‘:245’28 0.95 0.99 1.1 0.7 10.99(0.71694315 40791,63 K4

Celkem prumér

37 710,73 K¢

Minimum 35 897,41 K¢
Maximum 40 791,63 K¢
Smérodatna odchylka - s 2 682,06 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s

35 028,67 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s

40 392,78 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Gipravy: stav

K4 - Koeficient Gipravy: plocha pozemku

KS - Koeficient Gpravy: jiné

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Celkovy koeficient upravy (K1 x...x K5) odrazi vysokou podobnost vzorku ¢. 1 a ocetiované
nemovitosti. Srovnavané vzorky ¢. 2 a 3 maji relativné horsi vlastnosti — mensi pozemek.
Z tohoto duivodu je celkovy koeficient upravy (K1 x ...x K5) nizsi nez 1.

Na zaklad¢ vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci

hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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37 710,73 K&/m?

* 81,32 m?

=3 066 637 K¢

3000000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
3363 670 K&

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

3000 000 K¢

V ramci vypoctu ceny zjisténé Ize pouzit jen vyhlaskou stanovené koeficienty, které vSak
v tomto konkrétnim ptipad¢ nedovoluji zohlednit vlastnosti ocefiované nemovitosti, coz ma za
nasledek rozdil ve vypoctenych cenach.

Statisticky vyhodnocovana zakladni data ovliviiuji i transakce objektii s lepSimi vlastnostmi.
Tyto objekty tedy ovliviiuji negativné presnost vypoctené zjisténé ceny v daném piipadée
ocenéni.
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F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢€.p. 17 a pozemki parc. €. st. 33 a parc. ¢. 72 v obci
Novy Bydzov, okres Hradec Kralové, katastralni izemi Zabédov na listu vlastnictvi ¢. 694.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

3.000.000,- K¢

Slovy: tfi miliony korun ceskych

Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Martina Placha, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 07.09.2023
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Ing. Martina Placha Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zékona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona
o znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym Ccislem
052138/2023.
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H. SEZNAM PRILOH

srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, fotodokumentace
predmétu ocenéni

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni &islo: st 330

Obec: Novy BydFov [5TO508] 0

Katastralni tizemf: Zibédov [707210]

Cislo LV: 694

Vyméra [m2: 783

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost/
| Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze souradnic v 5-JTSK
| Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvorf

Soucasti je stavba

Budova s distem popisnym: Zabédov [107212]7; & p. 17; rodinny dam
Stavba stoji na pozemku: p. &5t 33

Stavebni objekt: L p 17d

Adresni mista: Lp 17

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Paodil

Polak Adolf, & p. 76, 50353 Sloupno 1/4
Polak Jan, Na jihu 528, Mové Mésto, 50801 Jidin 1/4
Polakova Petra, Na jihu 528, Nové Mésto, 50801 Jiéin 1/4
Spicdkova Katefina, Zabédov 17, 50401 Novy BydZov 1/4

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpdsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.
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Informace o pozemku

| Parcelni cisto: 120 ‘
| Obec Novy Bydsov [570508]%

: Katastralni Gzemi: Zabédov [707210]

E Cislo LV: 694

: Vyméra [m?]: 1031

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!

| Mapowy list: Dk

i Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

: Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

: Polik Adolf, & p. 76, 50353 Sloupno 14 1
i Polak Jan, Ma jihu 528, Nové Mésto, 50601 Jicin 1/4 ‘
| Poldkova Petra, Na jihu 528, Nové Mésto, 50501 Jicin 14
Spitakova Katefina, Zabédov 17, 50401 Movy Byd#ow 1/4 ‘

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pidni fond

Seznam BPEJ

BPE]  Vyméra

320015 329

| 07000 702

Omezeni vlastnického prava

|

| i 5
| Zastavni pravo smluvni
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

|
|
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Kralové

Celkova cena: 2 990 000 K¢

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,600,000

CZK 3,400,000

CZK 3.200.000 | @ @ < @ @ L < < (&)

CZK 3,000,000

CZK 2,800,000

CZK 2,600,000

Rodinny dim, 87 m?, Prasek ¢.p. 145, okres Hradec

Lokalita: Prasek ¢.p. 145, okres Hradec Kralové

v v v v v v vy v v o 3]
Q QO Q Q Q Q Q Q Q Q Q
Q/ Q/ Qv/ Q/ Q/ v Q/ Qv/ Q/ v QJ
0 v v v v v v v v v v
Q > > o > - & & v & &
LS S <N CH S R S SR A
B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Prasek ¢.p. 145, okres Hradec |Cena dle KS 2 990 000 K¢

Kralové
Datum podpisu KS  |09.05.2023 Cislo Fizeni V-3687/2023-602
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 1587 m?
Stav Dobry ElektFina 230V
Vytapéni Kotel na tuha paliva, Plynovy |Zastavéna plocha 521 m?

kotel
Podlahova plocha 87 m? Uzitna plocha 87 m?
Kanalizace Vetejnd kanalizace Pocet nadzemnich 1

podlaZi domu

Plyn Ano Voda Vodovod

Ve vyhradnim zastoupeni vam nabizim ke koupi starsi rodinny diim na krasném pozemku v obci Prasek, vzdalené
3 minuty jizdy z Nového Bydzova. Rodinny diim je vzhledem ke svému stafi a technickému stavu urcen bud’
k rozsahlé rekonstrukei nebo k rekreacnimu vyuziti. Nemovitost je situovana v piedni ¢asti obdélnikového
stavebniho pozemku, ktery tvofi 4 na sebe navazujici parcely. S celkovou plochou 1587 m2 a s moznosti 40%
zastavitelnosti pozemku se nabizi moznost vystavby dostateéné velkého rodinného domu. Na pozemku je
uzemnim planem povolena vystavba rodinného domu s jednim nadzemnim podlazim a obytnym podkrovim do
vySe okolni zastavby. Do nemovitosti je zaveden plyn, elektiina a voda, dim je také napojen na vefejnou
kanalizaci. Na pozemku je kopana studna o hloubce 10 m, test kvality vody neni doloZzen. Obec Prasek ma pies
Sest set obyvatel, kterym poskytuje dostate¢né zazemi obCanské vybavenosti. V obci je zékladni i mateiska skola,
restaurace, prodejna potravin, fotbalové hiist¢ mistniho klubu, tenisovy a volejbalovy kurt. Dal$i moZnosti
obcanské vybavenosti, spoleéenského a sportovniho vyuziti zajistuje nedaleky Novy Bydzov, s kterym je obec
ve spojeni pravidelnymi autobusovymi linkami.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Staty Bydiov

tard Skfendt

12419

2740

Vysocany

324

Humburky
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rodinny dim, 130 m?, Kladruby ¢.p. 36, Chlumec
nad Cidlinou, okres Hradec Kralové

Celkova cena: 3250 000 K¢

Lokalita: Kladruby ¢.p. 36, Chlumec nad Cidlinou,
okres Hradec Kralové

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 4,500,000

CZK 4,000,000

CZK 3,500,000 ® ° ® S PN @

CZK 3,000,000

CZK 2,500,000

y ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ 9 ¢ ¢
v Vv v v v v v v v v Y
SRS S A A
3 2 L ¥ @ S Ry 3 & & $
B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kladruby €.p. 36, Chlumec  |Cena dle KS 3250 000 K¢
nad Cidlinou, okres Hradec
Kralové
Datum podpisu KS  [09.02.2023 Cislo Fizeni V-1138/2023-602
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 604 m? Stay Dobry
Typ objektu Piizemni ElektFina 230V a 400V, 230V
Vytapéni Kotel na tuha Paliva, Podlahova plocha 130 m?
Elektrokotel, Ustfedni
vytapéni
UZitna plocha 604 m? Poloha nemovitosti  |Okraj obce
Kanalizace Septik [Pocet nadzemnich 1
podlaZi domu
Voda 'Vodovod

Prodej rodinného domu v Kladrubech u Chlumce nad Cidlinou o dispozici 4+1. Celkova plocha pozemku 604 m2.
V ptizemi domu se nachazi vstupni chodba se schodistém do patra, kuchyn, $pajz, koupelna s WC, dale obyvaci
pokoj, loznice a kotelna. V 2.nadzemnim podlazi se nachazi dva pokoje. K domu nalezi zdéna garaz s pidou,
dilny, dievnik, ptistfesek pro dalsi auto nebo posezeni, zahrada s ovocnymi stromy a pergola. Veskera obcanska
vybavenost v nedalekém Chlumci nad Cidlinou, autobusova zastavka v blizkosti domu.

4. Fotodokumentace
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(58 @ Ocefiovana nemovitost
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\ f . Srovnavana nemovitost

Leaflet | © OpénStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny dim, 106 m?, Nouzov ¢.p. 45, ChotéSice,
okres Nymburk

| Cii dumrealit.cz \

Celkova cena: 3 100 000 K¢

Lokalita: Nouzov ¢.p. 45, ChotéSice, okres Nymburk

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 3,800,000
CZK 3,600,000

CZK 3,400,000 ® \

CZK 3,200,000

CZK 3,000,000

CZK 2,800,000

CZK 2,600,000
o ) o )
V v v v

$ $ § $
& & & S
0 & 4 Q
B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Nouzov ¢.p. 45, Chotésice, Cena dle KS 3 100 000 K¢
okres Nymburk

Pravni ucinky ke dni (10.03.2023 Cislo Fizeni V-1634/2023-208

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 582 m?

Stav Po rekonstrukci Zastavéna plocha 235 m?

Podlahova plocha 106 m? Uzitna plocha 106 m?

V zastoupeni majitele vam zprostiedkuji prodej zrekonstruovaného rodinného domu, ktery se nachazi v obci
Chotgsice, ¢ast obce Nouzov. Dim o dispozici 3+1 stoji na pozemku o vyméfe 582 m?, k domu patfi i velka
stodola. Celkova zastavénd plocha pozemku je 235 m? Dum je cihlovy, stfesni krytina je z palenych taSek.
Podlahova krytina plovouci a dlazba, okna plastova (dvojskla), veskeré rozvody jsou nové, WC a koupelna jsou
samostatné. V kuchyni jsou pfipraveny rozvody pro vestavbu kuchynské linky. Vytapéni je ustfedni, elektrickym
kotlem kombinovanym s ohifevem teplé vody (snizena sazba). Odpad je sveden do jimky, bude provedena piipojka
obecni vody, projekt véetné realizace vSe zaplaceno, nyni voda je ¢erpana z vlastni studny.

4. Fotodokumentace

-
B0 dumrealitcz

o
| .l dumrealit.cz
/ A== il

32



33



