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ZNALECKY POSUDEK

¢. 017755/2023

Predmét ocenéni:

Stanoveni obvyklé ceny nemovité véci — bytové jednotky &. 2521/5
v bytovém domé ¢p. 2521, PeSinova 8, obec Brno, katastrdlni tzemi
Kralovo Pole, okr. Brno — mésto véetné podilu na spoleénych ¢astech

Znalec: Ing. Jan Zamecnik, bytem Bro, TiSnovska 1424/47, PSC 613 00

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika odvétvi Ocefiovani nemovitych
véel

Zadavatel pOSUdkllZ Statutdrni mésto Brno, Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno,
prijemce Utad mé&stské &asti Brno-Kralovo Pole, Palackého tt. 59, 612 93 Brno

Cislo objedndvky: 0B1/0079/2023/2700

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 27.3.2023

V Bmé dne 29.4.2023

Tento znalecky posudek obsahuje 13 stran véetné ptiloh a pfedava se ve dvou vyhotovenich.




1. Zadani znaleckého posudku

Odborna otazka zadavatele

Uriit obvyklou cenu nemovité véci — bytové jednotky &. 2521/5, ul. PeSinova 8, obec Brno
k datu mistniho Setfeni.

-

Ucel posudku

Podklad pro sjednani ceny pfi prodeji

Skutednosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Bytova jednotka v sou¢asné dob& neni vyuZzivana a lze ji uZivat bez zdvad v souladu s jejim
uréenim,

2.Vvéet podkladu

Pro vypracovani posudku byly pouzity nasledujici podklady:

2.1. Informace o jednotce, LV 11834, obec Brno, katastralni tizemi Kralovo Pole, okr. Brno —
mésto, platnost k 29.4.2023
Vlastnik:
Statutdrni mésto Brno, Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
¢. jednotky:
2521/5, podil na spole¢nych ¢éastech 635/4876
Budova, Kralovo Pole ¢.p. 2521, LV 11833, na parc. €. 1853

2.2. Evidenéni list, poskytnuty Ufadem méstské &asti Brno — Kralovo Pole

2.3. Kopie katastrdlni mapy

2.4. Vysledky mistniho Setfeni ze dne 27.3.2023 za ucasti znalce

2.5. Zakon &. 151/1997 Sb., ve zn&ni zékond &. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb.,
¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., ¢&. 344/2013 Sb.,
228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb.

2.6. Vysledky Setfeni ze dne 27.3.2023

2.7. Vyhlaska Ministerstva financi CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhl & 199/2014 Sb., &
345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢.

488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb. a & 337/2022 Sb. o provedeni né€kterych ustanoveni
zékona ¢. 151/1997 Shb.



w»

Zéakladni pojmy

1. Obvykla cena

§2 odst. 2 zak. &. 151/1997 Sb. v aktudlnim znéni:

Obvykla cena vyjadifuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen
porovnanim.

Uréeni obvyklé ceny dle ocefiovaci vyhlasky €. 337/2022 Sb.:

§ laodst.1

Obvykla cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych pfedméti
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovnani se nezahmuji ceny sjednané za vlivu mimotfadnych okolnostf trhu, osobnich
pomért prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

2. Trzni hodnota

§2 odst. 4 zak. €. 151/1997 Sb. v aktudlnim znéni:

Tr#ni hodnotou se pro ucely tohoto zékona rozumi odhadovand ¢astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po
naleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trZniho odstupu se pro G¢ely tohoto zakona rozumi, Ze Gi¢astnici smeény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Utdeni trzni hodnoty dle ocetiovaci vyhlasky ¢. 337/2022 Sb.:

§ 1b odst.1

Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovand ¢astka, ktera se urCuje zpravidla na zékladeé
vybéru z vice zplisobll ocefiovani, a to zejména zplisobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pfi uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediiuji trzni rizika a
pfedpokladany vyvoj na dilé¢im & mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

3. Nalez

Popis postupu pri sbéru dat

Nejprve byla ziskana data o obci — mistni ¢asti Kralovo Pole a na zaklade téchto dat byly

vyhleddny srovnavaci nemovité véci. Pro hodnoceni byly pouzity nabidkové ceny
srovnatelnych bytovych jednotek zrealitniho serveru sreality.cz a realizované prodeje
z databaze znalce. Vysledkem je odhad trzni hodnoty.
Mistni Setfeni bylo provedeno dne 27.3.2023 za tcasti znalce. Za ucelem vstupu do domu a
bytové jednotky byly znalci, bytovym odborem UMC, poskytnuty kli¢e. Na mistnim Seteni byl
proveden popis domu a ocefiované bytové jednotky a zjistény tdaje o stifi domu a o
provedenych rekonstrukcich domu i jednotky.




Odhad trzni hodnoty je zpracovan v tabulkovém provedeni spoletnosti A- cons Praha.

Odhad trzni hodnoty nemovitosti

Predmét ocenéni

Bytova jednotka ¢. 2521/5, LV €. 11834, s podilem na spole¢nych &astech domu a pozemku 635/4876, budova zapsana
na LV €. 11833, budova je sjednocena s parcelou v KN

na pozemcich:

pozemek parc. €. 1853, LV €. 11833

Adresa

Kraj Jihomoravsky kraj Statutarni BRNO Poet obyvatel | 379527
mésto

Kat. Gzemi | Krdlovo Pole Ulice | Pesinova 8 &p. 2521

Cést obce dle LV | Krdlovo Pole

Mistopis

Poloha a vyznam obce v rdmci CR a regionu

s

Brno je druhym nejvétdim méstem Ceské republiky, pfedstavuje centrum Moravy, ma cca 380 000 obyvatel, a zhruba 56
tis. lidi denné do Brna dojizdi za praci a sluZbami. M&sto leZ{ v kotliné na Fekdch Svratce a Svitavé v nadmorské vySce 190
aZ 425 m, ze tfi stran je obklopeno zalesnénymi kopci, na jihu prechazi v rozsahlou jihomoravskou niZinu. Na Gzemi mésta
sidli 14 vysokych 3kol, na kterych se vzdélava téméf 80 tis. studentfi. Vyznam pro ekonomicky rozvoj mésta majf tradiéni
veletrZni akce pofadané v aredlu vystavisté (Veletrhy Brno, a. s.).

Brno disponuje nékolika vyznamnymi a obchodné atraktivnimi rozvojovymi lokalitami. Nejvyznamné&jéi takovou lokalitou je
Jizni centrum, oblast jizné od sou¢asného hlavniho Zelezniéniho nadraZi. Dalsi rozvojové lokality Brna tvofi vétsina
okrajovych Casti mésta (pfedevim JZ a S mésta). V soucasnosti postupné probiha vystavba na novych Gzemich mésta
Brna. Vztah poptavky a nabidky u stavebnich, resp. rozvojovych pozemk ve m&sté Brné odpovida vyznamu mésta, patrny
je znacny rozdil v obchodni atraktivité jednotlivych lokalit. Uzemi mésta Brna je v naprosté vét&iné vybaveno rozsahlou
technickou infrastrukturou, tj. vefejnym rozvodem elektfiny, kanalizaci, vodovodem, plynovodem, kabelovymi rozvody a
vefejnym osvétlenim. Vyjimku tvofi rozsahlé rozvojové oblasti pfi okraji Brna. Vyhodou geografického umisténi mésta je
kvalitni napojeni na republikovou komunika&ni sit, a to dalniéni i Zeleznicni.

Umisténi v obci, dopravni dostupnost, obéanska vybavenost, ...

Umisténi v obci | Sirsi centrum obce | Okolni zéstavba | obytna zéstavba
Poloha v obci Siri centrum-bytové domy zdéné
Dostupnost MHD do 10 minut p&sky ]Ano | Dostupnost dalnice/silnice I. tfidy — do 10 minut autem | Ano

Bytovy dlim se nachazi v obci Brno, katastralnim (zemi Kralovo Pole, na ulici Peginova. Ulice Peginova je bocni jednosmérna
s viezdem z ulice Palackeho a vyjezdem do ulice Dobrovského. Okolni zastavbu tvofi plivodni zdéné bytové domy stejného
konstrukéniho Feseni, rodinné domy, budovy ob&anské vybavenosti, areal Veterinarni a farmaceutické university a plochy
verejné zelen&. Parkovani je feSeno na odstavnych parkovacich plochéch podél ulic Pedinova, Dobrovského a ulice
Palackeho tF. Zastavka MHD (tramvaj) je na ulici Palackého ve vzdélenosti cca 100m. Brno - Kralovo Pole patii do lokalit
vyhledavanych pro oblast bydleni, poptavka po bytech ocefiovaného typu je v sou¢asné dobé v souladu s nabidkou. Stavby
ovlivitujici Zivotni prostFfedi a tim i cenu obvyklou se mist& nenachazi.
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Informace o nemovitosti

Jednd se o byt 2+1 ve zdéném bytovém domé s celkovymi ¢tyFmi nadzemnimi podlaZimi, zastfeSen je sedlovou stfechou
s plidnim prostorem. Bytovy dim je vnitfni fadovy v zastavbé bytovych domd, které jsou stejného konstrukéniho a
objemového feSeni. Pfistup k domu je z vefejné komunikace - ulice Pedinova a navazujiciho chodniku. Pozemek pod
bytovym domem parc. €. 1853 je ve spoluvlastnictvi vlastniké bytovych jednotek. Bytovy dfim je podsklepeny, v podzemnim
podlaZi jsou umistény sklepni prostory a spolecné prostory, v nadzemnich podlaZich jsou situovany byty. Ocefiovany byt je
umistén ve tfetim nadzemnim podlaZi bytového domu. Dispoziéné je €lenén na predsifi, dva pokoje, kuchyni, koupelnu,
WC a spiz. K bytu naleZi sklep (5,0 m2) a podil na spolecnych ¢astech domu ve vy3i id. 635/4876. Stafi domu je 73 rokd.
Vnitfni vybaveni bytu je na Grovni niZSiho standardu (zafizovaci pfedméty, obklady, dlaZby), starsi kuchyfiska linka, vytapéni
etaZove plynovym kotlem (starsi provedeni). Byt je volny neobsazeny.

Piistup a prijezd k nemovitostem
pfimo z vefejné komunikace parc. & 1862/3,1862/2,1855/1 ve vlastnictvi SMB.

Pristupova komunikace
Pfistup a pffjezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
Prijezdova komunikace nevykazuje zavady.

Popis nemovitosti
Byt se nachazi v [ 3.NP
Velikost bytu |2 + 1
Typ stavby zdéna (cihlova)

Pocet podlazi bytu |1
Orientace oken sever, jih

| Podet NP domu celkem |4
| Viytah Ne

| Ano ]

| Bytova jednotka je v soufasném stavu b&¥né uzivatelna a obyvatelna

Technicky stav
Technicky stav domu | prémémy | Stafi stavby [roky] | 73
Technicky stav jednotky | prémérny ]Opotl"'ebeni odhadem % | 65

Minulé rekonstrukce

Budova | bez rekonstrukce \ Byt (jednotka) \ modernizace vybaveni
Konstrukce Rozsah Rok provedeni
Okna plastova okna 2008

Nakladova cena (jednotky bez opotirebeni)
Vyméra 61.6 | m? | Cena ]

35 000 | K&/m? [Cena celkem | 2 156 000 | K&

Popis provedeni budovy / jednotky

Konstrukce

Provedeni

Konstrukce

Provedeni

zéklady a zemni
prace

z prostého betonu

svislé konstrukce

zdéné v tloust'ce 50 cm

vodorovné betonové konstrukce stfechy | sedlova s vaznikem dfevénym
konstrukce, stropy
krytina stfech palena taskova zdvojend klempifské pozinkované
konstrukce
Upravy vnitfnich vapenna omitka Upravy vné&jsich omitka vapenna hladka
povrchi povrchi
vnitfni obklady obklad keramicky schody betonové s Upravou stuprifl teracem
dvere a vrata vnitfni hladké lakované okna plastova s dvojsklem
povrch podlah parketové, PVC, dlaZba vytapéni Kotel ET, plyn

elektroinstalace v¢.
bleskosvodu

svételny rozvod

vnitini vodovod

rozvod studené a teplé

vnitini kanalizace

svislé a vodorovné potrubi

vnitni plynovod

rozvod plynu

ohrev teplé vody kotlem ET ost.vnitf.vybaveni domaci telefon
(vytahy, VZT,EPS a
pod.)

Pocet koupelen | 1 Pocet kuchyni I 1

Vybaveni koupelny

Viybaveni kuchyné




{

| umyvadlo, vana, WC s nadrzkou

\ kuchyriska linka starsi, sporak

| Vybaveni kuchyné& soucasti obvyklé ceny | Ano |
| Poget samostatnych WC [1 }
Priikaz energetické narocnosti budovy (PENB)
PENB k dispozici Ne
PENB zakonna povinnost Ne
1.NP bytu - vyéet mistnosti plocha koeficient KZp | zapodit. plocha
kuchyné 6.90 | m? 1.0 6.90 | m?
predsin 4,10 | m? 1.0 4.10| m?
pokoj 17.40| m? 1.0 17.40| m?
pokoj 22.80 | m? 1.0 22.80 | m?
WC 1.00 | m? 1.0 1.00 [ m?
koupelna 3.40 | m? 1.0 3.40 | m?
spiz 1.00 | m? 1.0 1.00 | m?
sklep 5.00 | m? 0.5 2.50 | m?
Soucet ploch za podlazi 61.60 | m?| 59.10 | m?|

| Srovnavaci metoda !

1. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: www.sreality.cz, datum zmény inzeratu 20.10.2022

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Byt se nachdzi v | 1.NP | Podet NP domu celkem |4 Pocet podlazi bytu |1

Velikost bytu |2 + 1 | vtah Ne Podlahova plocha [ 65,0 | m?
Cena za nemovitost 6 100 000 | K& 95 312 | K&/m?
Redukce ceny 10| %

Redukovana cena 5 490 000 | K¢ 85 780 | K&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Byt OV 2+1, Brno - Kralovo Pole, ul. Purkyfiova, péivodni zd&ny bytovy dim z roku 1950 s celkovymi Ctyfmi nadzemnimi
podlaZimi, zastfedeny sedlovou stfechou. V podzemnim podlazi jsou umistény sklepni prostory a spolecné prostory,
v nadzemnich podiaZich jsou situovany byty. Bytovy diim je ¢astecné rekonstruovany — provedena vyména oken za okna
plastové, nova fasada domu, vyména vnitfnich rozvod ve spolecnych prostoréch. Srovnavaci byt je umistén v prvnim
nadzemnim podiaZ bytového domu. V byté je vniténi vybaveni na Grovni béZného standardu (zafizovaci pfedméty, obklady,
dlazby, kuchyriska linka) ve stafi cca 30 rokd. Vytapéni dstfedni dalkové. K bytu o vyméfe 60,0 m2 nalezi dva sklepy 2 m2
a 8 m2. D&m je napojen na inZenyrské sité - rozvod vody, plynu, elektro a kanalizace.

Oba bytové domy, se srovndvacim a ocefiovanym bytem se nachazi ve stejné lokalité (Kralovo Pole), jsou stejného
konstruk&niho a objemového Fedeni, stejného stafi i stejného technického stavu. Oba byty maji stejnou dispozici, vymérou
uzitné plochy se vyznamné nelidi. Vnitfni vybaveni u srovnavaciho bytu je na vy3si technické Grovni oproti vybaveni bytu
ocefiovanému. Srovnavaci byt je v nabidce na prodej, uplatnéna je redukce pramene ceny (10 %). Srovnavaci hodnotu
odhaduiji na 5,1 mil K&, co? v prepottu na jednotkovou cenu odpovidé 86 294 K&/m? zapoCitatelné plochy.




2. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: www.sreality.cz, datum zmény inzeratu 20.10.2022

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Byt se nachdzi v |3.NP | Podet NP domu celkem | 4 Polet podlazi bytu |1

Velikost bytu |2 + 1 | vytah Ne Podlahova plocha | 64,0 | m2
Cena za nemovitost 5450 000 | KE 85 156 | K&/m?
Redukece ceny 10| %

Redukovand cena 4 905 000 | K& 76 640 | K¢/m?

Porovnani s nemovitosti oceriovanou

Byt DB 2+1, Brno - Zabovresky, ul. Klimova, ptivodni zdény bytovy diim ve stafi cca 70 rokéi s celkovymi Etyfmi nadzemnimi
podlaZimi, zastfeSeny sedlovou stiechou. V podzemnim podlaZi jsou umistény sklepni prostory a spole¢né prostory,
v nadzemnich podlaZzich jsou situovany byty. Bytovy diim je rekonstruovany — provedena byla nastavba &tvrtého NP
s rekonstrukci konstrukce stfechy, nova krytina stfechy. Fasada je zateplena, okna jsou plastova, vyména vnitfnich rozvod
ve spoleCnych prostorach. Srovnavaci byt je umistén ve tfetim nadzemnim podlaZi bytového domu. V byté je vnitfni
vybaveni na Grovni nizsiho standardu (zafizovaci pfedméty, obklady, dlazby), kuchyfiska linka chybi. Vytapéni bytu je
ustredni plynové. K bytu o vyméfe 60,0 m? nalezi sklep (8 m?). Dim je napojen na inZenyrské sit& - rozvod vody, plynu,
elektro a kanalizace.

Oba bytové domy, se srovnavacim a ocefiovanym bytem se nachdzi v lokalitéch vyhledavanych pro oblast bydleni (Krélovo
Pole, Zaboviesky), jsou stejného konstrukéniho a objemového Fedeni. Stafim se oba domy vyznamné neli&i. Bytovy diim
se srovnavacim bytem je po rozsahlejsi rekonstrukci oproti bytovému domu s ocefiovanym bytem, ktery je provadéna
béZna (drzba. Oba byty maji stejnou dispozici, vyméru uZitné plochy se vyznamné nelidi. Vnitfni vybaveni u obou byt je
pfiblizné na stejné technické (rovni. Srovnavaci byt je v nabidce na prodej, uplatnéna je redukce pramene ceny (10 %).
Srovnavaci hodnotu odhaduji na 4,72 mil K&, coZ v pFepoétu na jednotkovou cenu odpovida 80 000 Ké/m? zapocitatelné
plochy.

3. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: www.sreality.cz, datum zmény inzerdtu 17.4.2023

Konstrukéni provedeni | Stavba zd&na

Byt se nachéziv | 5.NP | Poet NP domu celkem | 6 Pocet podlaZi bytu |1

Velikost bytu |2 + 1 [ vytah Ano Podlahova plocha | 57,0 [ m?
Cena za nemovitost 4990 000 | K& 87 544 | K&¢/m?
Redukce ceny 10| %

Redukovana cena 4 491 000 | K¢ 78 789 I K&/m?

Porovnani s nemovitosti ocenovanou

Byt 2+1, Brno - Zabrdovice, ul. Vranovska, plivodni zdény bytovy dim, stafi 61 rokd. DE&m je tvofen tfemi objekty,
zastresen plochou stfechou. V podzemnim podlaZi jsou umistény sklepni prostory, spole¢né prostory a kotelna pro d@im.
V prvnim aZz Sestém nadzemnim podlaZi jsou umistény byty. Ocefiovany byt je situovan v patém nadzemnim podlaz
bytoveho domu. K bytu o vyméfe 55,0 m? nalezi balkon 2 m? a sklep 2 m2 Dim je po ¢astetné rekonstrukci - plastové
okna vymena stoupaciho potrubf (vody, plynu a kanalizace), rekonstrukce ploché stfechy, modernizace vstupu (dvefe, tel.

tablo), novy vytah. V byté je vnitfni vybaveni na trovni nizéiho standardu (zafizovaci pfedméty, obklady, dlazby), kuchyriska
linka, sporak. Vytapéni a ohfev vody je centraini (kotelna v domé).




Bytovy diim s ocefiovanym bytem se nachazi ve vyhledévanéji lokalité pro oblast bydleni oproti bytovému domu se
srovnavacim bytem. Oba bytové domy jsou stejného konstrukéniho Fedeni. Stafim se vyznamné nelidi. Bytovy dfim se
srovnavacim bytem je po rozsahlejsi rekonstrukci oproti bytovému domu s oceflovanym bytem, na kterém je provadéna
béZna (drzba. Oba byty majf stejnou dispozici, vyméru uzitné plochy se vyznamné neli&i. Vnitini vybaveni u srovnavaciho
bytu je na vySsi technické Grovni. Srovnavaci byt je v nabidce na prodeij, uplatnéna je redukce pramene ceny (10 %).
Srovnavaci hodnotu odhaduji na 4,9 mil K¢, co? v prepotu na jednotkovou cenu odpovida 82 910 Ké/m? zapoditatelné
plochy.

4. Posudek — ocenéni nemovitosti

4.1. Trzni hodnota nemovitosti

Pouzitd metodika ocenéni:

Pro odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty) je hodnoceni provedeno metodou srovnavaci
(trzni, statistickou).
V principu se jednd o vyhodnoceni sougasnych nabidkovych cen a cen neddvno prodanych
porovnatelnych nemovitosti. Toto srovnani se provadi na zékladé vlastniho prizkumu trhu
nemovitosti, vyhodnocenim tdaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi,
sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.
Ve srovnavaci metodé jsou pro hodnoceni pouZity nabidkové ceny z realitniho serveru a
sjednané ceny z realizovanych prodejt bytii z databaze Asociace znalcti a odhadet POSN Brmo.
U nabidkovych cen byla uplatnéna redukce pramene ceny (10 %). V hodnoceni je zohlednén i
¢asovy odstup nabidky prodeje srovnavacich pozemki od data ocen&ni pfedmétnych pozemk.
Vysledkem hodnoceni je trzni hodnota.

4.2. Vysledky analyzy dat

Vyhodnoceni srovnavaci metody

Rozpé&ti redukovanych cen | 76 640 - 85 780 | K&/m? | 4 491 000 - 5 490 000 | K&

Stanovend cena za 1m? v ocefiované nemovitosti | 80 540 | KE¢/m?

V tomto konkrétnim pripadé na zakladé vysledkd mistniho Zetfeni a posouzenim lokality, umisténi bytového domu, jeho
technického stavu, vybaveni bytu a s pfihlédnutim na soucasny vyvoj cen bytdl na realitnim trhu odhaduiji srovnavaci
hodnotu na 4,80 mil. K¢, co? v pfepoctu na jednotkovou cenu odpovida 80 537 K&/m2 zapoditatelné plochy.
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Informace ve vztahu k uZivani nemovitosti, nebo jejiho pronajmu
Nemovitost neni \ pronajata

Trzni hodnota
Zapotitatelna podl. plocha \ 59,10 [ m? | 81 218 | K&/m? | 4 800 000 [ K&

Trzni hodnota | 4 800 000 | K
Ctyfi miliony osmset tisic | Ké

Komentar k cené

VySe uvedena trzni hodnota je stanovena s Uvahou pfipadné nutnosti prodeje nemovitosti v ¢asovém horizontu do 6 - ti
mésicll.

Kladné a zaporné vlivy na ceny nemovitosti

Kladny viiv - umisténi bytového domu ve vyhledavané lokalité pro oblast bydleni, parkovaci stani vymezeno na vefejné
komunikaci pred bytovym domem

Zaporny vliv - ddm bez rozsahlejSich rekonstrukci

5. Odivodnéni

Pfi uréeni obvyklé ceny (trZni hodnoty) pfedmétné nemovité véci byl pouzity porovnavaci
zplsob, vychdzeno bylo z porovnatelnych nemovitych véci. Zohlednény byly cenotvorné
faktory ziskanych parametrii, slovné popsany a provedeno zdivodnéni vysledku porovnéni.
Bytové jednotky pouzité pro srovnani jsou srovnatelné zhlediska polohy — lokality,
konstrukéniho provedeni, vybaveni, stavebné technického stavu a vyméry podlahové plochy.
Trzni hodnota byla odhadnuta ze srovnavacich hodnot s ptihlédnutim na souc¢asny vyvoj cen
nemovitosti na realitnim trhu.

6. Zavér

6.1. Citace zadané odborné otazky

Zadavatel znaleckého posudku pozaduje:

stanovit obvyklou cenu bytové jednotky ¢. 2521/5, ul. Pe§inova 8, obec Brno, katastralni uzemi
Kralovo Pole k datu mistniho Setfen.

6.2. Odpovéd’

Trini hodnota bytové jednotky & 2521/5 v bytovém domé &p. 2521, Peinova 8, obec Brno,
katastralni tzemi Kralovo Pole, okr. Brmo — mésto véetné podilu na spoleénych &astech je
odhadnuta na:

4 800 000,00 K¢

Slovy: ¢tyfimilionyosmsettisic K&




6.3. Podminky spravnosti zavéru

zaloZena na usudku

Porovnavaci metoda, pfi stanoveni trzni hodnoty bytové jednotky, je
znalce. Uvedena trzni hodnota je odhadovana ¢éstka.

6.4. Odména, nahrada nakladu znalce

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcii vedeném Ministerstvem
¢ spravedlnosti pro obor Ekonomika, odvétvi Ocetiovani nemovitych véci. Znalecky ukon je
zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 017755/2023.

V Bmeé dne 29.4.2023 > & -
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Piilohy:

1. Fotodokumentace 1 A4

2. Mapa tizemi 1 A4

1 A4

3. Informace o jednotce
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yrmace o jednotce

o jednotky 2521/5 }
 jednotky: jednotka vymezena podle ob&anského zakoniku \
isob vyuziti: byt
Mezena v, pozemku p. ¢. 1853, jehoz soucasti je stavba C. p. 2521 ‘
tastralni tzemi: Kralovo Pole [611484]

slo LV: 11834
il na 635/4876

iolecnych ¢astech:

astnici, jini opravnéni

tatutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

pUsob ochrany nemovitosti

ejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.

)mezeni vlastnického prava
lejsou evidovana Zadna omezeni.
iné zapisy

lejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Jemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj,

(atastralni pracovisté Brno-mésto ™

D‘brazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 29.04.2023 23:00.
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