ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky:

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Bytovy diim ¢.p. 40, ulice Katetinska, soucast parcely ¢. 1009/1 v katastralnim tizemi Straz nad
Nisou

Objekt rodinné rekreace ¢.e. 14, ulice Katefinska, soucast parcely ¢. 1009/2 v katastralnim tizemi
Straz nad Nisou.

Znalec: Ing. Jaroslav Skorpil
Lazensky vrch 163
471 63 Staré Splavy

Zadavatel: Insolvenéni spravce, Mgr. Gabriela Svecova
Nekazanka 881/9
110 00 Praha 1

TRZNi HODNOTA 7 600 000 K¢

Pocet stran: 57 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 10.11.2023 Vyhotoveno: Ve Starych Splavech 31.12.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je stanovit trzni hodnotu nemovitosti a jejich piislusenstvi, a to::

1) Bytového domu €.p. 40 s ptislusenstvim, ktery je soucasti parcely ¢. 1009/1 a parcel 1010/4 a 1012
v Katastralnim uzemi a obci Straz nad Nisou

2)Objektu rodinné rekreace €.e. 14 s prisluSenstvim, ktery je soucasti parcely ¢. 1009/3, objekt garaze,
ktery je soucasti parcely ¢. 1009/2 a parcel ¢.1010/3 a 1010/6

1.2. Uéel znaleckého posudku

Urceni trzni hodnoty pro ucely insolvencniho fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Bytové jednotky v bytovém domé ¢.p. 40, bytova jednotka v objektu ¢.e. 14 a gardz jsou pronajaty
na dobu urcitou. Na objektech nebyly provedeny kromé b&ézné udrzby, Zadné modernizace.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 10.11.2023 za pfitomnosti objednatele posudku.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Ve vztahu k zadané odborné otdzce byly znalcem vybrany zdroje dat z vefejnych zdroju,
dostupnych informacnich databézi, z aktudlnich i archivnich listin a materiali a také z informaci
ziskanych pfi mistnich Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- List vlastnictvi ¢islo 1065 pro katastralni izemi Straz nad Nisou
- snimek katastralni mapy

- informace z realitniho trhu

- databaze prodanych nemovitosti OCTOPUS

- informace realizovanych prodeji z databaze katastru nemovitosti
- vlastni databaze realizovanych cen v dané oblasti

- fotodokumentace pofizena na mistnim Setieni dle 10.11.2023

- vysledky mistniho Setfeni a méteni ze dne 10.11.2023

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data vychazeji jednak ze zjiSténi znalce pfi mistnim Setfeni a zaméfeni dle jeho
odbornosti a znalecké praxe, dale z archivii a spravy uvedenych organi a instituci, kde je lze
opakovan¢ ov¢éfit, a tedy je 1ze povazovat za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena (trZzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceiovani majetku — se pro ucely tohoto zadkona rozumi cena, ktera by
byla dosaZena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkiach v CR a nejlépe vystihujici sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplisob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i uCelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty jsou pro dany kol vyuZzity nasledujici metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci snizend o piiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.



Metoda porovnévaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby Ci souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Vynosova hodnota.

Tato dal$i metoda ocenéni se pouziva u téch nemovitosti, které jsou schopny pro svého vlastnika
produkovat vynos (zisk) v podobné ndjmu nebo pachtu (u pozemki). Jsou to typicky investicni
nemovitosti, jejimz cilem je piedev§im produkovat zisk nez pro vlastni potiebu.

Zptsob vypoctu je takovy: vynosova hodnota se rovnad souctu oc¢ekavanych budoucich vynosi z
prondjmu (pachtu) ptepoctenych na soucasnou hodnotu penéz pomoci tzv. mirou kapitalizace (je
urokovou mirou vyjadienou v %). Na miru kapitalizace ma nejvétsi vliv aktudlni mira inflace.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Pro pInéni odborné otazky zadavatele, tedy urceni obvyklé ceny nemovitych véci bylo provedeno:

- mistni Setfeni, na kterém bylo provedeno zamétfeni nemovitosti a provedena fotodokumentace

- zajisténi najemnich smluv na jednotlivé byty a objekt garaze a dilny

- zajisténi dat z KN

- zajisténi cenovych udaji evidovanych na Katastralnim ufadé v Liberci k realizovanym prodejim
srovnatelnych nemovitosti ve Strazi nad Nisou a okrajovych ¢asti mésta Liberce

- zji§téni dat ze servert statni spravy, CSU a mistnich samosprav vztahujici se ke skuteénostem, které
mohou ovlivnit cenu nemovitosti, resp. rozhodovani potenciondlnich zajemcii 0 nemovitost. Jedna se
predevsim o tGroven ob¢anského a technického vybaveni, procento nezaméstnanosti, budouci rozvoj
v okoli 1 bezproblémové sousedy.

- zji§téni dat uskute¢nénych prodejl v obci Straz nad Nisou a okoli ze serveru OCTOPUS

- zjisténi obvyklych cen najemného bytovych a nebytovych prostor - garazi

Veskera data zajiStoval znalec osobné, cozZ zajist'uje jejich vérohodnost.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Veskera ziskané data byla zpracovéana zpisobem potfebnym pro analyzy dat. Byl vytvoien piehledny
souhrn dat s uvedenim veskerych zjisténi z podkladii, konzultaci a z mistnich Setfeni a z nich doslo k
uvedenym vysledkiim.

Pouzita jsou data z evidence Katastru nemovitosti, souhrn zjisténych dat z mistniho Setfeni, podpiirné
provedena analyza trhu s nemovitostmi dle aktudlni inzerce, i data z vlastni databéze.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Liberecky, okres Liberec, obec Straz nad Nisou, k.. StraZ nad Nisou
Adresa nemovité véci: Katefinska 40, 463 03 Straz nad Nisou

Vlastnické a evidencni udaje

Ke dni 10.11. 2023 bylo vlastnické pravo k ocelovanym nemovitostem vloZeno nasledovné:
Strobo Invest s.r.0., Ing., Kaprova 42/14, 110 00 Praha 1, LV: 144, podil 1/ 1



Mistopis

Obec stavebné srostla s Libercem. Nakupni zéna Pavlovice v dochazkové vzdalenosti 2 km, dosah
MHD Liberec. Vyhodna poloha vzhledem k dosazitelnosti rychlostni komunikace Praha - Liberec -
Némecko. V obci zakladni infrastruktura. Kompletni infrastruktura Liberec. Ocenované nemovitosti
se nachazi u kfizovatky silnic Katefinska a Londynskd, na hranici katastralnich izemi Strdz nad Nisou
a Staré Pavlovice.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty [x] zahrada O jiny
Vyuziti O RD byty rekr.objekt Xl garaze O jiné
pozemkii:
Okoli: U bytova zona O pramyslova zéna 01 nakupni zona
ostatni
Ptipojky: X /0O voda [ /0O kanalizace /O plyn
vert. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD zeleznice  [¥ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IILtf.
Poloha v obci: okrajova Cast - smiSena zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

1) Bytovy diim z konce 19. stoleti je dvoupodlazni, podsklepeny, s vestavénym podkrovim. Stavba
zdénd z cihel, stfecha mansardové, stfeSni krytina z eternitovych Sablon, klempitské konstrukce
pozink., omitky vapenné Stukové, okna rizného typu (Spaletova, zdvojena, plastova).

V bytovém domé €. p. 40 je 7 bytovych jednotek, které jsou dle dostupnych informaci pronajimany.
Stav bytovych jednotek dobry.

K bytovému domu je pfistavéna jednopodlazni pfistavba s pultovou stfechou.

Technicky stav interiéru domu dobry, stav stiechy zhorSeny, fasada ve zhorSeném stavu, omitka
opadava, na piistavbé fasada provedena neni. Bytovy dim je soucasti pozemku ¢. 1009/1 a spolu s
pozemkem ¢. 1010/4 tvoti funkéni celek.

2) Budova ¢.e. 14 je jednopodlazni, dle vypisu z KN ur¢ena pro rodinnou rekreaci, zdéna se sedlovou
sttechou. V budové¢ je jedna bytova jednotka a nebytovy prostor. Stav bytového prostoru je mozno
oznacit jako zhorSeny. Je souasti pozemku 10009/2.

Budova bez €.p. soucast pozemku p.¢. 1009/2 je v KN evidovana jako garaz a je také tak vyuzivana.
Uvedené pozemky s budovami, uvedené pod bodem 2 tvoii spolu s dal§imi pozemky ¢.1010/3 a
1010/6 funk¢ni celek.

Pozemek ¢. 1012 je oddélen silnici a je samostatné uZivan.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Komentai: Bytovy diim ¢€.p. 40 je fadné zapsana v souladu s jeji kolaudaci, sle neni zakreslena
ptistavba v piizemi. Rizeni ZDR - 181/2020.

Objekt ¢.p. 14, neni objekt reodinné rekreace, jak je zapsan v katastru nemovitosti, ale ma
charakter provozniho objektu s bytem.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: Na nemovitostech vdznou nize uvedena zastavni prava a exekuce. Cena obvykla,
resp. trzni hodnota je stanovena bez vlivu téchto omezeni vlastnického prava.
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Zastavni pravo smluvni.

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Naftizeni predbézného opatieni

Prohlaseni konkursu podle insolven¢niho zakona - Strobo Invest s.r.o.
Rozhodnuti o tipadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Strobo Invest s.r.o.
Zahajeni exekuce - Strobo Invest s.r.o.

Ostatni rizika:

ANO Néjemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

Bytovy diim ¢.p. 40
1. Kombinace nakladového a vynosového ocenéni

2. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptsobem
3. Pozemky

Objekt ¢.e. 14

1. Kombinace nakladového a vynosového ocenéni E14
2. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpiisobem
3. Pozemky E14



Obsah trzniho ocenéni majetku

Bytovy diim ¢.p. 40
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Bytovy dim &.p. 40
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptisobem
3. Hodnota pozemkii
3.1. Parcely ¢.p. 40
4. Vynosova hodnota
4.1. Vynosova metoda
5. Porovnavaci hodnota
5.1. Porovnévaci hodnota €.p. 40

Objekt &.e. 14

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Budova E 14 - soucast parcely ¢. 1009/3
1.2. Garaz, soucast parcely ¢. 1009/2
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Ocenéni venkovnich Gprav zjednodusenym zptisobem
3. Hodnota pozemkii
3.1. Parcely E 14
4. Vynosova hodnota
4.1. Vynosova hodnota e.c. 14
5. Porovnavaci hodnota
5.1. Porovnévaci hodnota ¢.e. 14



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Bytovy dum ¢.p. 40

1. Kombinace nakladového a vynosového ocenéni

Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

1.1. Bytovy diim ¢.p. 40

Samostatné stojici objekt, nepodsklepeny, patrovy s obytnou mansardou. Zakladni konstrukce je
zdénd. Popis jednotlivych konstrukénich dila je zfejmy z oddilu vybaveni. V pfizemi jsou
komunikac¢ni prostory a dva byty, v patie 2 byty a v mansardé 3 byty a komunika¢ni prostory. Objet
staii cca 100 let. Prvky dlouhodobé Zivotnosti jsou v dobrém stavu, bez zjevnych zavad. Interiér
byt v dobrém stavu, bézn¢ uiivany. Doziva stfesni krytina a fasada.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovitd véc je soucdsti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 8,80*%18,30+3,8*12,82 = 209,76
2.NP 8,80*%18,30+1,5*5,0 = 168,54
mansarda 168,54 = 168,54

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi olocha viika Soucin
1.NP 209,76 m? 380m 797,09
2.NP 168,54 m? 3,50m 589,89
mansarda 168,54 m? 3,00m 505,62
Soucet 546,84 m? 1 892,60
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 1 892,60 /546,84 =3,46 m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 546,84/ 3 = 182,28 m?
Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

1.NP (8,80*18,30+3,8*12,82)*(3,80) = 797,07 m®
2.NP (8,80*18,30+1,5*5,0)*(3,50) = 589,89 m?
mansarda (168,54)*(3,00) = 505,62 m®
zastfeSeni (6,80%16,30+1,0*3,0)*2,5/2 = 142,30 m®

-9-



(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 797,07 m®
2.NP NP 589,89 m*
mansarda z 505,62 m?
zastfeSeni Z 142,30 m®
Obestavény prostor - celkem: 2034,88 m°
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

] Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci kamenné bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 S 100

cm

3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stfecha krov dievény vazany S 100
5. Krytiny stfech osinkocementové Sablony S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi btizolitové stiikané S 100
9. Vnitini obklady keramické béZné obklady S 100
10. Schody kamenné S 100
11. Dvefte dievéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna drevéna dvojita, zdvojend a plastova S 100
14. Povrchy podlah keramické dlazby, lino, koberce S 100
15. Vytapéni lokalni na tuha paliva S 100
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod studena a tepla S 100
19. Vnitini kanalizace odkanalizovéano S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohiev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni kuchyriska linka se spotiebici S 100
23. Vnitini hygienické vyb. béZné hygienické vybaveni S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] C[j(;)s]t Koef. ggjr.a;sgg
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
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7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 89,46
Koeficient vybaveni K4: 0,8946
Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®): = 2 150,-
Koeficient konstrukce Ki (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9562
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9069
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8946
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7710
Zakladni cena upravend [K¢/m?] = 3 905,89
PIna cena: 2 034,88 m® * 3 905,89 K¢&/m® = 7948 017,44 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 100 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100/ 150 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

Bytovy diim ¢€.p. 40 - zjiSténa cena

Rekapitulace nakladovych cen:
Bytovy diim ¢.p. 40

Nakladové ceny - celkem
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2 646 689,81 K¢



Ocenéni vynosovym zpusobem

Zatridéni pro potieby ocenéni
Druh objektu:

Bytové domy netypové

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 4,50 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Rocni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K¢&/mésic]

Byt ¢.1 38,00 1642,11 5 200,- 62 400,-

Byt ¢. 2 103,00 1 304,85 11 200,- 134 400,-

Byt¢. 3 80,00 1170,- 7 800,- 93 600,-

Byt ¢. 4 34,00 1 800,- 5 100,- 61 200,-

Byt¢. 5 30,00 1 800,- 4 500,- 54 000,-

Byt ¢. 6 24,00 1 800,- 3600,- 43 200,-

Byt ¢.7 52,00 1 440,- 6 240,- 74 880,-

Vynosy celkem 523 680,-

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 523 680,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢n¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 1203 110,40 K¢

- vymeéra stavebniho pozemku: 970,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 210,00 m?
- cena skutecné zastavéné plochy: 260 467,20 K¢

Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

523 680,00 * 40 %
Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5:
Mira kapitalizace 4,50 %

Cena stanovena vynosovym zpilisobem

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zplisobu ocenovani

Skupina:

13 023,36 K¢

209 472,- K¢
301 184,64 K¢
4,50 %

6 692 992,- K¢

C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost ma rozvojové moznosti

Zdavodnéni zatiidéni do skupiny C):

Jedna se o stabilizovanou oblast bez zdsadnich zmén. Rozvojové moznosti shleddvdm modernizaci
objektu, kdy bude mozno navysit ndjemné a tim i vynosovou hodnotu nemovitosti.

Ocenéni nédkladovym zplsobem CN =
Ocenéni vynosovym zpusobem Cv =
Rozdil R =
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):

CV *1,05

Kombinace nakladového a vynosového ocenéni - zjisténa cena

-12 -

2 646 689,81 K¢
6 692 992,00 K¢
4 046 302,19 K¢

7027 641,60 K¢

7 027 641,60 K&



2. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptisobem

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tpravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Stanovena cena staveb 2 646 690,- K¢
Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 2 646 690,00
3,50 % z ceny staveb * 0,0350

92 634,15 K¢

Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpiisobem - zjiSténa
cena

3. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,140

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1| 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6
Index omezujicich vliv lo=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index | = 17 * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,140 = 1,140

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z[alg. /I(;ezr]la Index  Koef. Lfgc /Cnfg‘]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 088,- 1,140 1 240,32
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1 088,- 1,140 0,300 372,10
Typ Nizev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
y Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 1009/1 884 1240,32 1096 442,88
nadvofi
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1010/4 86 1 240,32 106 667,52
§ 9 odst. 4 a) zahrada 1012 241 372,10 89 676,10
Stavebni pozemky - celkem 1211 1292 786,50

PozemkKy - zjisténa cena celkem 1292 786,50 K¢
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Objekt ¢.e. 14

1. Kombinace nakladového a vynosového ocenéni E14
Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem
1.1. Budova E 14 - soucast parcely ¢. 1009/3

Nepodsklepeny objekt, postaveny do tvaru L. Obytna ¢ast je zdénd, patrova s plochou stfechou.
Skladova cast je prevazné zdéna, se sedlovou stiechou a nevyuzitym podkrovim. Popis jednotlivych
konstruk¢nich dilt je zfejmy z oddilu vybaveni. Obytna ¢ast je se zanedbanou udrzbou, skladova
¢ast ve v dobrém technickém stavu.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 6,0%4,9-0,4 = 29,00

11,60*6,30-0,08 = 73,00
2.NP 29,0 = 29,00

Zastavéné plochy a vysky podlazi

(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)

Konst. Vyska

. Zastavéna i s v
Podlazi plocha [m2] VE]rf]lia po[(riéz]lm Soucin
1.NP 29,00 2,30 4,00 116,00

73,00 4,00 4,00 292,00
2.NP 29,00 2,30 2,30 66,70
Soucet 131,00 474,70
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 474,70/ 131,00 =3,62m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 131,00/ 2 = 65,50 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
1.NP (6,0*%4,9-0,4)*(2,30) = 66,70 m®
(11,60*6,30-0,08)*(4,00) = 292,00 m®
2.NP (29,0)*(2,30) = 66,70 m®
zastfeSeni 73,0%2,0/2 = 73,00 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Nézev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 66,70 m?
NP 292,00 m®
2.NP NP 66,70 m?
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zastieSeni Z 73,00 m®
Obestavény prostor - celkem: 498,40 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci zékladové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné o min. tl. 24 cm S 100
3. Stropy polospalné a nespalné S 100
4. Krov, stfecha krov difevény vazany S 100
5. Krytiny stfech zivi¢na svafovana bézna S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) N 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi btizolitové stiikané S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody dievéné P 100
11. Dvefte drevéné S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna drevéna S 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina, lino S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([3(;)? Koef. glljjfagsgiyl
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce N 0,70 100 1,54 1,08
7. Uprava vnitinich povrchli S 4,20 100 1,00 4.20
8. Uprava vnéjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody P 1,80 100 0,46 0,83
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
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13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 99,01
Koeficient vybaveni K4: 0,9901
Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®): = 2231,-
Koeficient konstrukce Ki (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0208
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8801
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9901
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7150
Z4kladni cena upravend [K¢/m?] = 4 553,33
Plna cena: 498,40 m? * 4 553,33 K&/m® = 2269 379,67 K&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 80 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80/ 120 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Budova E 14 - soudast parcely ¢. 1009/3 - zjiSténa cena = 755 703,43 K¢

1.2. Garaz, soucast parcely ¢. 1009/2

Zdény nepodsklepend ptizemni objekt, se sedlovou sttechou a moznym vyuzitim podkrovi. Je
pfizdén k objektu E 14. Popis jednotlivych konstrukénich dili je zfejmy z oddilu vybaveni. Objekt
je v pomérné dobrém technickém stavu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Garaz § 15: typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo zZelezobetonova

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
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Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 7,80%6,0 = 46,80 4,20m
46,80 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
NP 1.NP (7,80*%6,0)*(4,20) = 196,56
Z zastieSeni 46,80*3,0/2 = 70,20
Obestavény prostor - celkem: 266,76 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady zakladové pasy S 100
2. Obvodove stény zdéné tl. 15-30 cm S 100
3. Stropy rovny podhled S 100
4. Krov dfevény S 100
5. Krytina plechova P 100
6. Klempifské konstrukce zlaby a svody z pozinku S 100
7. Upravy povrchi omitky S 100
8. Dvefte drevéné S 100
9. Okna jednoduché S 100
10. Vrata plechova S 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace motorova S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %,Zs]t Koef. g&ragggﬁ
1. Zaklady S 6,00 100 1,00 6,00

2. Obvodové stény S 28,90 100 1,00 28,90

3. Stropy S 19,10 100 1,00 19,10

4. Krov S 10,00 100 1,00 10,00

5. Krytina P 6,80 100 0,46 3,13

6. Klempifské konstrukce S 1,90 100 1,00 1,90

7. Upravy povrchii S 5,10 100 1,00 5,10

8. Dvete S 2,30 100 1,00 2,30

9. Okna S 1,30 100 1,00 1,30

10. Vrata S 6,00 100 1,00 6,00

11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podila 96,33
Koeficient vybaveni K4: 0,9633
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Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 13) [K&/m?]: = 1 375,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 13): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9633
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zakladni cena upravena [K&/m?3] = 3 655,60
Pln4 cena: 266,76 m® * 3 655,60 K&/m® = 975 167,86 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 80 rokt 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 roki
Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 120 rok
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80/ 120 = 66,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Garaz, soucast parcely ¢. 1009/2 - zjiSténa cena = 324 730,90 K¢
Rekapitulace nakladovych cen:

Budova E 14 - soucast parcely ¢. 1009/3 = 755 703,43 K¢

Garaz, soucast parcely ¢. 1009/2 = 324 730,90 K¢
Nakladové ceny - celkem = 1 080 434,33 K¢
Ocenéni vynosovym zpuisobem
Zatridéni pro potieby ocenéni
Druh objektu: Ostatni nemovitosti
Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 8,00 %
Uprava kapitalizace pro stavby s viceucelovym uzitim: 0,5 %
Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 8,50 %
Vynosy z pronajimanych prostor
Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roéni vynos [K¢]

[K&/m?/roK] [K&/mésic]

Byt 54,00 1 288,89 5 800,- 69 600,-
Garaz a sklad 99,00 424,24 3500,- 42 000,-
Vynosy celkem 111 600,-
Ocenéni
Celkové rocni vynosy z pronajimanych prostor: = 111 600,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 635 043,84 K¢

- vymeéra stavebniho pozemku: 512,00 m?

- skute¢né zastavéna plocha: 149,00 m?

- cena skutecné zastaveéné plochy: 184 807,68 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 9 240,38 K¢
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Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného najemného:

111 600,00 * 40 % - 44 640,- K¢
Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 57 719,62 K¢
Mira kapitalizace 8,50 % / 8,50 %
Cena stanovena vynosovym zpilisobem = 679 054,- K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpisobu ocefovani
Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni ndkladovym zptsobem CN = 1 080 434,33 K¢
Ocenéni vynosovym zplsobem Cv = 679 054,00 K¢
Rozdil R = 401 380,33 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):

CV+0.20R = 759 330,07 K¢
Kombinace nakladového a vynosového ocenéni E14 - zjisténa cena = 759 330,07 K¢

2. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptisobem

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zptsobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Stanovena cena staveb 1 080 000,- K¢
Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 1 080 000,00
3,50 % z ceny staveb * 0,0350

37 800,- K¢

Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptisobem - zjiSténa
cena
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3. Pozemky E14

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,140

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,140 = 1,140

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[ailé. /r(ilezr]la Index  Koef. Lfgc /fﬁg]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1088,- 1,140 1 240,32
. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev &islo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 1009/2 270 1 240,32 334 886,40
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 1009/3 102 1 240,32 126 512,64
nadvori

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1010/3 25 1 240,32 31 008,-

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1010/6 115 1 240,32 142 636,80

Stavebni pozemky - celkem 512 635 043,84

Pozemky E14 - zjisténa cena celkem = 635 043,84 K¢
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Trzni ocenéni majetku

Bytovy diim €.p. 40

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytovy dim ¢.p. 40

Samostatné stojici objekt, nepodsklepeny, patrovy s obytnou mansardou. Zakladni konstrukce je
zdéna. Popis jednotlivych konstrukénich dili je zfejmy z oddilu vybaveni. V ptizemi jsou
komunikaéni prostory a dva byty, v patfe 2 byty a v mansardé 3 byty a komunikaéni prostory.
Objet stati cca 100 let. Prvky dlouhodobé Zivotnosti jsou v dobrém stavu, bez zjevnych zavad.
Interiér byt v dobrém stavu, bézné utivany. Doziva stfesni krytina a fasada.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypové)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 8,80*18,30+3,8*12,82 = 209,76
2.NP 8,80*18,30+1,5*5,0 = 168,54
mansarda 168,54 = 168,54

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi o Soucin
plocha vyska
1.NP 209,76 m? 3,80m 797,09
2.NP 168,54 m? 3,50 m 589,89
mansarda 168,54 m? 300m 505,62
Soucet 546,84 m? 1 892,60
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 892,60/ 546,84 =3,46m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 546,84 /3 = 182,28 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
1.NP (8,80*18,30+3,8*12,82)*(3,80) = 797,07 m®
2.NP (8,80*18,30+1,5*5,0)*(3,50) = 589,89 m?
mansarda (168,54)*(3,00) = 505,62 m®
zastfeSeni (6,80%16,30+1,0*3,0)*2,5/2 = 142,30 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nézev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 797,07 m®
2.NP NP 589,89 m?
mansarda z 505,62 m?
zastreSeni Z 142,30 m®
Obestavény prostor - celkem: 2034,88 m®
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci kamenné bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce zdéné odpovidajici plnym cihlam tl. 45 S 100

cm

3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stfecha krov difevény vazany S 100
5. Krytiny stfech osinkocementové Sablony S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi btizolitové stiikané S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody kamenné S 100
11. Dvefte dievéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevénd dvojita, zdvojena a plastova S 100
14. Povrchy podlah keramické dlazby, lino, koberce S 100
15. Vytapéni lokalni na tuha paliva S 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod studena a tepla S 100
19. Vnitini kanalizace odkanalizovéano S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohfev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni kuchyniska linka se spotiebici S 100
23. Vnitini hygienické vyb. bézné hygienické vybaveni S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] %;Os]t Koef g&fagjgg
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchli S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrch S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
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13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 89,46
Koeficient vybaveni K4: 0,8946
Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®): = 2 150,-
Koeficient konstrukce Ki (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9562
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9069
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8946
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7710
Z4kladni cena upravend [K¢/m?] = 3 905,89
PIna cena: 2 034,88 m® * 3 905,89 K¢&/m® = 7948 017,44 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 100 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100/ 150 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

2 646 689,81 K¢

Bytovy dum &.p. 40 - zjisténa cena
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zplisobem

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tpravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Stanovena cena staveb 2 646 690,- K¢
Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 2 646 690,00
3,50 % z ceny staveb * 0,0350
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Ocenéni venkovnich uprav zjednodusSenym zpusobem - zjiSténa = 92 634,15 K¢
cena

3. Hodnota pozemk
3.1. Parcely ¢.p. 40

Porovnavaci metoda

Porovnavané pozemky se nachazi ve srovnatelnych lokalitach. Jedna se o parcely piimo piistupné z
vetejnych komunikaci, s moznosti napojeni na zakladni inzenyrské sité. Jedna se o parcele
nezastaveéné, jejichz hodnotu nesnizuji jiz postavené stavby.

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemkova parcela
Lokalita: Straz nad Nisou
Popis: Pozemkova parcela ur¢end tzemnim planem k zastavéni rodinnym domem. Ptijezova
komunikace a zakladni inZenyrské sit€ jsou na hranici parcely. Realizovana cena
2023. V-6757/2023
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00 b ey
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 TN
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m?] Kc [ Ké/m? ]
4 400 000 1 369 3214,02 1,00 3 214,02

Nazev: Pozemkova parcela

Lokalita: StrdZ nad Nisou

Popis: Pozemkova parcela ur¢end izemnim planem k zastavéni rodinnym domem. Ptijezova
komunikace a zékladni inZenyrské sité jsou na hranici parcely. Realizovana cena
2023. V-2406/2023

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

2 390 000 731 3 269,49 1,00 3 269,49
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Nazev: Pozemkova parcela
Lokalita: Straz na Nisou
Popis: Pozemkova parcela urcend izemnim planem k zastavéni rodinnym domem. Piijezova
komunikace a zakladni inZenyrské sité¢ jsou na hranici parcely, jejiz ¢ast tvofi 28 m
piijezd.. Realizovana cena 2022. V-11096/2022
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00 b
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,20 —
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

2 500 000 936 2 670,94 1,20 3 205,13
Minimélni jednotkové porovnavaci cena 3 205,13 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 3 229,55 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 3 269,49 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Pro porovnani byly vybrany pozemky ve srovnatelnych lokalitach, které byly obchodovany v roce
2022 - 2023. Jedna se o parcely volné, zatim co oceflované jsou z ¢asti zastaveéné a z tohoto diivodu
volim Upravu ceny koeficientem 0,8.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zastaveéna plocha a 1009/1 884 3 200,00 2 828 800
nadvori
ostatni plocha 1010/4 86 3 200,00 275 200
zahrada 1012 241 3 200,00 771 200
Obvykla cena pred korekci ceny 3875200
7 Casti zastaveéné *0,80 = 3
100 160,00
Celkova vyméra pozemkii 1211 Hodnota pozemkii celkem 3100 160
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4. Vynosova hodnota

4.1. Vynosova metoda

Do analyzy trzniho ndjemného byly zafazeny nabidky ndjmu z lokalit v blizkém okoli ocenované
nemovitosti. Primérna vyse najemného t tohoto pramene je 2 750 K&/m2/rok. Ponizime i tuto
castku 10 % z titulu zdroje ceny - nabidka a o dalSich 10 % pak je predpokladana vyse primérného
obvyklého ndjemného cca 2 200 K¢&/m2/rok.

Do vypoctu vynosové hodnoty bylo dosazeno najemné z platnych najemnich smluv. Primérné
najemné vychazi cca 1550 K&/m2/rok. Je proto zfejmé, Ze najemné z najemnich smluv je pod
cenou obvyklou a stanovena trzni hodnota z vynosové je pod dosazitelnou hodnotou. Byt v ptizemi
ve ve velmi dobrém stavu, ostatni byty jsou standardné vybaveny. Vlastni objekt vyzaduje fesit
krytinu a fasadu, ale na druhou stranu je mozno parkovani na pozemku a k dispozici je i parcele pro
odpocinek a relaxaci. V soucasné dob¢ stoupa poptavka po pronajatych bytech a tak klesa i riziko
mensi obsazenosti Stanovenou miru kapitalizace ve vysi 4,5 % pokladam za realnou.

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosii

¢. plocha - acel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.0Obytné prostory byt ¢.1 38 1642 5200 62 396 4,50
2.0bytné prostory byt ¢.2 103 1 305 11 200 134 400 4,50
3.0bytné prostory byt ¢.3 80 1170 7 800 93 600 4,50
4.0bytné prostory byt ¢.4 34 1 800 5100 61 200 4,50
5.0bytné prostory byt ¢. 5 30 1 800 4500 54 000 4,50
6.0bytné prostory  byt.c 6 24 1 800 3600 43 200 4,50
7.0bytné prostory  byt.C. 7 52 1440 6 240 74 880 4,50
8.0Ostatni prostory  parcela ¢.1012 241 160 3213 38 556 8,00
Celkovy vynos za rok: 562 232
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m? 602
Reprodukéni cena RC K¢ 7948 017
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K¢&/(m?*ro 934
K)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢&/rok 562 232
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 534 120
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢&/rok 5000
Pojisténi 0,10 % * RC K¢&/rok 7948
Opravy a udrzba 2,00 % *RC Kc/rok 158 960
Sprava nemovitosti K¢é/rok 42 000
Ostatni naklady Ké/rok 0
Néklady celkem V K¢/rok 213 908
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  K&rok 320 212
Mira kapitalizace % 4,74
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vécna renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 6 755 527
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5. Porovnavaci hodnota
5.1. Porovnavaci hodnota ¢.p. 40

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 361,00 m?
Obestavény prostor: 2 034,88 m*
Zastavéna plocha: 209,70 m?
Zastavéné plochy podlaZi: 564,04 m?
Plocha pozemku: 1211,00 m?

Zdiivodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

Vzhledem ke skutec¢nosti, Ze nejsou v dané oblasti k dispozici prodané objekty v adekvatnim
obdobi, srovnatelné velikosti a stavem, je porovnavaci hodnota stanovena porovnanim prodanych
bytii v roce 2023, ve srovnatelnych objektech ve srovnatelném stavu. Jelikoz byty v oceiovaném
objektu nejsou vyclenény prohlasSenim vlastnika a oceniuje se objekt jako celek, je cena bytil
ponizena koeficientem, ktery je bézné vyuzivan pii ocenovani bytovych domi pro bankovni ucely,
kdyz nejsou k dispozici, stejné jako v daném ptipad¢€, vhodni reprezentanti bytovych domi. Vyse
koeficientu bézné osciluje mezi 0,70 - 0,80. U objektd , kde nejsou vymezeny jednotky, je pouzivan
koeficient na spodni tirovni rozpéti. Priimérna obytna plocha porovnavanych byti je 57 m?.
Velikostni ukazatel je proto stanoven tak, ze vystihuje obvyklou praxi, ze malé byty maji vyssi
jednotkovou cenu a velké mensi.. Oceflovana nemovitost leZi ve srovnatelné poloze jako
porovnavané nemovitosti, vzhledem k dosahu MHD, obchodnich center a rychlostni komunikace.
Proto je volen koeficient 1,00.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Bytova jednotka
Lokalita: Liberec Cidlinska
Popis: Bytovéd jednotka velikosti 1+kk, umisténa v 2.NP domu. Bytovd jednotka ve|
srovnatelném stavu, vlastni objekt téZ ve srovnatelném stavu s doZivajici krytinou 1
fasadou. Realizovana cen 2023. V-7000/23
Podlazi: 2
Dispozice:  1+kk
Typ stavby: cihla
Uzitna plocha: 40,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Velikosti uzitné plochy bytu - mensi nez prumeér 0,85
K3 Poloha - srovnatelné 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00
K6 Koeficient celku 0,70
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Vaha: 1
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 800 000 40,00 45 000 0,54 24 300
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Nazev: Bytova jednotka

Lokalita: Liberec ul. Svobody

Popis: Bytovéa jednotka umisténd v domé¢, postaveném tradi¢ni technologii v obdobi mezi
svétovymi valkami. Bytové jednotky i objekt jsou po castecné modernizaci. Krytina]
v lepsim stavu. Okna, interiér. Realizovana cena 2023. V-7726/2023.

Podlazi: 1

Dispozice:  3+kk

Typ stavby: cihla

UZitna plocha: 65,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti uzitné plochy bytu 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Koeficient celku 0,70
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Vaha: 1
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
2 800 000 65,00 43 077 0,60 25 846
Nazev: Bytova jednotka
Lokalita: Liberec - Ruzodolska
Popis: Bytové jednotky v objektu, postaveném tradi¢ni technologii v obdobi mezi svétovymi

valkami. Je dobfe udrzovany. Objekt i jednotlivé byty jsou v lepSim technickém
stavu, nez ocefiovany objekt. Realizovana cena 2023. V-2206/23

Podlazi: 1

Dispozice:  3+kk

Typ stavby: cihla

UZitna plocha: 66,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti uzitné plochy bytu 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,85
K5 Celkovy stav 0,85
K6 Koeficient celku 0,70
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,95
Vaha: 1
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3290 000 66,00 49 848 0,50 24 924
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Minimalni jednotkové porovnavaci cena 24 300 K¢&/m?

Jednotkova porovnavaci cena - aritmeticky primeér 25023 K&/m?
Jednotkova porovnavaci cena - vazeny prumeér 25 023 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 25 846 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Vézena jednotkova cena 25 023 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci 361,00 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 9 033 303,00

Vysledna porovnavaci hodnota 9033 303 K¢

Objekt c.e. 14

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Budova E 14 - soucast parcely ¢. 1009/3

Nepodsklepeny objekt, postaveny do tvaru L. Obytna ¢ast je zdéna, patrova s plochou stechou.
Skladova ¢ast je prevazné zdeéna, se sedlovou stiechou a nevyuzitym podkrovim. Popis jednotlivych
konstrukénich dill je zfejmy z oddilu vybaveni. Obytna ¢ast je se zanedbanou udrzbou, skladova
¢ast ve v dobrém technickém stavu.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.NP 6,0*4,9-0,4 = 29,00
11,60*6,30-0,08 = 73,00

2.NP 29,0 = 29,00

Zastavéné plochy a vysky podlazi

(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)

Konst. Vyska

Zastavéna .
Podlazi vyska podlazi Soucin
plocha [m2] E’m] P [m]
1.NP 29,00 2,30 4,00 116,00
73,00 4,00 4,00 292,00
2.NP 29,00 2,30 2,30 66,70
Soucet 131,00 474,70
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 474,70/ 131,00 =3,62m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 131,00/ 2 = 65,50 m?
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Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor
1.NP (6,0%4,9-0,4)*(2,30) = 66,70 m*
(11,60*6,30-0,08)*(4,00) = 292,00 m?
2.NP (29,0)*(2,30) = 66,70 m?
zastieSeni 73,0*2,0/2 = 73,00 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 66,70 m?
NP 292,00 m®

2.NP NP 66,70 m?
zastfeSeni Z 73,00 m?
Obestavény prostor - celkem: 498,40 m®
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci zékladové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné o min. tl. 24 cm S 100
3. Stropy polospalné a nespalné S 100
4. Krov, stfecha krov dievény vazany S 100
5. Krytiny stfech Zivicné svafovana bézna S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) N 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi btizolitové stiikané S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody dievéné P 100
11. Dvefte dievéné S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna drevéna S 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina, lino S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)s]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce N 0,70 100 1,54 1,08

7. Uprava vnitinich povrchii S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vngjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody P 1,80 100 0,46 0,83
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 99,01
Koeficient vybaveni K4: 0,9901
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?): = 2 231,-
Koeficient konstrukce Ki (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0208
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8801
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9901
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7150
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 4 553,33
Pln4 cena: 498,40 m* * 4 553,33 K&/m® = 2269 379,67 K&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 80 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80/ 120 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

Budova E 14 - soudast parcely ¢. 1009/3 - zjiSténa cena
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1.2. Garaz, soucast parcely ¢. 1009/2

Zdény nepodsklepena ptfizemni objekt, se sedlovou stfechou a moznym vyuzitim podkrovi. Je
ptizdén k objektu E 14. Popis jednotlivych konstrukénich dili je ziejmy z oddilu vybaveni. Objekt
je v pomérné dobrém technickém stavu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Garaz § 15: typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo zelezobetonova

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

1.NP 7,80%6,0 = 46,80 4,20m

46,80 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
NP NP (7,80%6,0)*(4,20) = 196,56
Z zastfeSeni 46,80*3,0/2 = 70,20
Obestavény prostor - celkem: 266,76 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm S 100
3. Stropy rovny podhled S 100
4. Krov drevény S 100
5. Krytina plechova P 100
6. Klempitské konstrukce Zlaby a svody z pozinku S 100
7. Upravy povrchi omitky S 100
8. Dvete drevéné S 100
9. Okna jednoduché S 100
10. Vrata plechova S 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace motorova S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([J;Os]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zaklady S 6,00 100 1,00 6,00

2. Obvodové stény S 28,90 100 1,00 28,90
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3. Stropy S 19,10 100 1,00 19,10

4. Krov S 10,00 100 1,00 10,00

5. Krytina P 6,80 100 0,46 3,13

6. Klempiiské konstrukce S 1,90 100 1,00 1,90

7. Upravy povrchii S 5,10 100 1,00 5,10

8. Dvere S 2,30 100 1,00 2,30

9. Okna S 1,30 100 1,00 1,30
10. Vrata S 6,00 100 1,00 6,00
11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podila 96,33
Koeficient vybaveni K4: 0,9633
Ocenéni

Zéakladni cena (dle piil. &. 13) [K&/m®): = 1 375,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. €. 13): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9633
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zakladni cena upravena [K&/m?3] = 3 655,60

PIn4 cena: 266,76 m® * 3 655,60 K&/m® 975 167,86 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 80 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80/ 120 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333

Garaz, soucast parcely ¢. 1009/2 - zjiSténa cena 324 730,90 K¢

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zplisobem

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zpiisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Stanovena cena staveb 1 080 000,- K¢
Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 1 080 000,00
3,50 % z ceny staveb * 0,0350

37 800,- K¢

Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpiisobem - zjiSténa
cena
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3. Hodnota pozemkd
3.1. Parcely E 14

Porovnavaci metoda

Porovnavané pozemky se nachazi ve srovnatelnych lokalitach. Jedna se o parcely ptimo piistupné z
vefejnych komunikaci, s moznosti napojeni na zakladni inZenyrské sité. Jedna se o parcele
nezastavéné, jejichz hodnotu nesnizuji jiz postavené stavby.

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemkova parcela
Lokalita: Straz nad Nisou
Popis: Pozemkova parcela ur¢end tizemnim planem k zastavéni rodinnym domem. Pfijezova

komunikace a zékladni inzenyrské sit€ jsou na hranici parcely. Realizovana cena
2023. V-6757/2023

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00 @

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00 S
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

4 400 000 1369 3 214,02 1,00 3214,02

Nazev: Pozemkova parcela

Lokalita: Straz nad Nisou

Popis: Pozemkova parcela ur¢end tzemnim planem k zastavéni rodinnym domem. Piijezova
komunikace a zdkladni inzenyrské sit€ jsou na hranici parcely. Realizovana cena
2023. V-2406/2023

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

2 390 000 731 3 269,49 1,00 3 269,49

-34 -



Nazev: Pozemkova parcela

Pozemkova parcela urcend tizemnim planem k zastavéni rodinnym domem. Ptijezova

komunikace a zakladni inZenyrské sité¢ jsou na hranici parcely, jejiz ¢ast tvofi 28 m

Lokalita: Strdz na Nisou
Popis:

piijezd.. Realizovana cena 2022. V-11096/2022
Koeficienty:

redukce pramene ceny -
velikost pozemku -

poloha pozemku -

dopravni dostupnost -
moznost zastavéni poz. -
intenzita vyuziti poz. -
vybavenost pozemku -
uvaha zpracovatele ocenéni -

Cena Vyméra
[ K¢ [m?]
2 500 000 936

Jednotkova cena

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,20

JC [ K&/m?]
2 670,94

Upravena JC.

Koeficient
Kc [ K&/m?]
1,20 3 205,13

Minimélni jednotkové porovnavaci cena
Primérné jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkové porovnavaci cena

3 205,13 K&/m?
3 229,55 K&/m?
3 269,49 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Pro porovnani byly vybrany pozemky ve srovnatelnych lokalitach, které byly obchodovany v roce
2022 - 2023. Jedna se o parcely volné, zatim co oceflované jsou z ¢asti zastavéné a z tohoto diivodu
volim Upravu ceny koeficientem 0,8.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
zastaveéna plocha a 1009/2 270 3 200,00 864 000
nadvori
zastaveéna plocha a 1009/3 102 3 200,00 326 400
nadvori
ostatni plocha 1010/3 25 3 200,00 80 000
ostatni plocha 1010/6 115 3 200,00 368 000
Obvykla cena pred korekci ceny 1 638 400
7 Casti zastavéné *0,80 = 1
310 720,00
Celkova vyméra pozemkii 512 Hodnota pozemkii celkem 1310 720
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4. Vynosova hodnota

4.1. Vynosova hodnota e.c. 14

Do vypoctu vynosové hodnoty byly dosazeny najmy z platnych ndjemnich smluv. Vzhledem ke
stavu bytové jednotky povazuji vysi najemného za realné.

Z analyzy trzniho najemného je ale zfejmé, ze ndjemné za garaz a dilnu, kterd téz mtze slouzit jako
garaz, je vyrazn¢ pod hodnotou obvyklého najemného i po upravé koeficientem zdroje ceny.

Pi'ehled pronajimanych ploch a jejich vynosii

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [Ké&/rok] [%]
1.0bytné prostory byt 52 1440 6 240 74 880 4,50
2.0Ostatni prostory  dilna a garaz 100 420 3500 42 000 6,00
Celkovy vynos za rok: 116 880
Vypocet hodnoty vynosovym zplisobem
Podlahova plocha PP m? 152
Reproduk¢ni cena RC K¢ 3244 548
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K¢&/(m?'ro 769
K)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké&/rok 116 880
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 111 036
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké&/rok 0
Pojisténi 0,10 % * RC Kc¢&/rok 3245
Opravy a udrzba 2,00 % *RC Kc/rok 64 891
Sprava nemovitosti 0,00 % * RC Kd¢&/rok 0
Ostatni naklady Ké/rok 0
Naéklady celkem \Y/ K¢&/rok 68 136
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  K&rok 42 900
Mira kapitalizace % 5,04
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 851 190
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5. Porovnavaci hodnota
5.1. Porovnavaci hodnota c.e. 14

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 114,00 m?
Obestavény prostor: 765,16 m*
Zastavéna plocha: 102,00 m?
Zastavéné plochy podlazi: 131,00 m?
Plocha pozemku: 512,00 m?
Srovnatelné nemovité véci:
Nazev: Rodinny dium
Lokalita: Straz nad Nisou
Popis: Samostatn¢ stojici dim, nepodsklepeny, cast ptizemni se sklonitou stiechou a

nevyuzitym podkrovim pro obytné tcely, ¢ast patrova. Konstrukce je zdéna. Lepsi
technicky stav nez oceniovana nemovitost. Realizovana cena 2022. V-5833/2022.
Pozemek: 918,00 m?

UZzitna plocha: 145,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi 1,20
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,85
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 Zdroj: Octopus a CUZK
K6 Vliv pozemku - vétsi 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - porovnavany bez garaze 1,10
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 400 000 145,00 9 655 1,01 9752
Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Liberec - Ruprechtice
Popis: Samostatné stojici dim nepodsklepeny pfizemni se sdlovou stfechou a ¢aste¢né

vyuzitym podkrovim pro obytné tcely. Mirné lepsi technicky stav nez ocefiovany.
Velky pozemek. rRealizovana cena 2023. V-5539/2023

Uzitna plocha: 120,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - mirn¢ lepsi 0,90
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90 Zdroj: Octopus a CUZK
K6 Vliv pozemku - vétsi 0,80
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovany garaz 1,10
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1 600 000 120,00 13 333 0,71 9 466
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Nazev: Rodinny dim

Lokalita: Jablonec nad Nisou - Prose¢ nad Nisou
Popis: Samostatné stojici diim, nepodsklepeny, piizemni se sklonitou stfechou a nevyuzitym
podkrovim pro obytné ucely. Zakladni konstrukce je zdéna. Stavem a vybavenim
srovnatelny s obytnou c¢asti ocenovaného objektu. Realizovand cena 2022. V-

776/2022.
Pozemek: 1 468,00 m?
UZzitna plocha: 95,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Velikosti objektu - mirn¢ mensi 0,98
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - srovnatelny 1,00 Zdroj: Octopus a CUZK
K6 Vliv pozemku - vétsi 0,75
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - ocefiovany s garazi 1,10
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
1200 000 95,00 12 632 0,81 10 232
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 9 466 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 9 817 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 10 232 K¢&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Primérna jednotkova cena 9 817 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité veci 114,00 m?

Vysledna porovnavaci hodnota

1119 138 K¢
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4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Bytovy diim ¢.p. 40
1. Kombinace nakladového a vynosového ocenéni
2. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptsobem
3. Pozemky

Bytovy dim ¢.p. 40 - celkem:
Objekt ¢.e. 14

1. Kombinace nakladového a vynosového ocenéni E14

2. Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zptisobem
3. Pozemky E14

Objekt ¢.e. 14 - celkem:
Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Devétmilioniiosmsetctyticetpéttisicdvéstéctyticet K¢

7027 642,- K¢
92 634,- K¢
1292 787,- K¢

8 413 063,- K¢

759 330,- K¢
37 800,- K¢
635 044,- K¢

1432 174,- K¢
9 845 237,- K¢é

9 845 240,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu

9 845 240 K¢

slovy: Devétmiliontiosmsetctyficetpéttisicdvestéctyricet K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

Bytovy diim ¢.p. 40
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Bytovy diim ¢.p. 40
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Ocenéni venkovnich tprav zjednoduSenym zplisobem

3. Hodnota pozemki
3.1. Parcely €.p. 40
4. Vynosova hodnota
4.1. Vynosova metoda
5. Porovnavaci hodnota
5.1. Porovnévaci hodnota ¢.p. 40

2 646 690,- K¢

92 634,- K¢
3100 160,- K¢
6 755 527,- K¢

9 033 303,- K¢

6 750 000 K¢

Bytovy diim ¢€.p. 40 - Trzni hodnota

slovy: Sestmilioniisedmsetpadesattisic K&
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Objekt C.e. 14

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Budova E 14 - soucast parcely ¢. 1009/3 755 703,- K¢

1.2. Garaz, soucast parcely ¢. 1009/2 324 731,- K¢

Vécna hodnota staveb - celkem: 1080 434,- K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Ocenéni venkovnich tprav zjednoduSenym zptisobem 37 800,- K¢
3. Hodnota pozemkiu

3.1. Parcely E 14 1310 720,- K¢
4. Vynosova hodnota

4.1. Vynosova hodnota e.¢. 14 851 190,- K¢
5. Porovnavaci hodnota

5.1. Porovnavaci hodnota ¢.e. 14 1119138,- K¢

Objekt ¢.e. 14 - Trzni hodnota
850 000 K¢

slovy: Osmsetpadesattisic K¢

Porovnavaci hodnota 10 152 441 K¢
Vynosova hodnota 7 606 717 K&
Vécna hodnota 8 268 438 K¢

z toho hodnota pozemku 4410 880 K¢

Silné stranky
Pozemky pro moznost parkovani a relaxace, velmi dobry dosah obchodnich z6n a rychlostni
komunikace R 35.

Slabé stranky
Dozivajici krytina a fasdda na bytovém dome ¢€.p. 40 a nevalny stav bytu v e.c.14.

Trzni hodnota 7 600 000 K¢

slovy: Sedmmiliontsestsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

1. Trzni hodnota pozemkové parcely ¢. 1009/1 jejiz soucasti je bytovy dim €.p. 40 a dalSich
souvisejicich parcel €. 1010/4 a 1012 v katastralnim Gzemi a obci Strdz nad Nisou  byla
stanovena kombinaci ocefiovacich metod ndkladové, porovnéavaci, vynosové a ceny zjisténé. Pro
porovnani nebyly k dispozici srovnatelné bytové domy, obchodované v adekvatnim obdobi v dané a
srovnatelnych lokalitdch. Porovnavaci hodnota byla proto stanovena porovnanim prodanych byti a
upravena prislusSnymi koeficienty. Proto jako nejvice vypovidajici pokladam vynosovou hodnotu,
neb je stanovena pievazné z najmu platnych najemnich smluv a vysi najemného nepokladam za
rizikové a Spatné dosazitelné.

2. Trzni hodnota pozemkové parcely ¢. 1009/3, jejiz soucasti je objekt rodinné rekreace s
nebytovymi prostory, parcely €. 1009/2 jejiz soucasti je garaz a dalSich souvisejicich parcel €.
1010/3 a1010/6 v katastralnim uzemi a obci StraZ nad Nisou byla stanovena kombinaci
ocenovacich metod nakladové, porovnavaci, vynosové a ceny zjisténé. Stejné jako u vyse uvedené
nemovitosti pokladam za nejvice vypovidajici vynosovou hodnotu.
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem znalce bylo stanovit trzni hodnotu nemovitosti a jejich piislusenstvi, a to::

1) Bytového domu ¢€.p. 40 s pfislusenstvim, ktery je soucasti parcely ¢. 1009/1 a parcel 1010/4 a 1012
v Katastralnim tzemi a obci StrdZ nad Nisou

2) Objektu rodinné rekreace ¢.e. 14 s pfislusenstvim, ktery je soucasti parcely ¢. 1009/3, objekt
garaze, ktery je soucasti parcely ¢. 1009/2 a parcel ¢.1010/3 a 1010/6

Vysledek:

Na zéklad¢ mistniho Setieni a provedené expertizy, byla stanovena trzni hodnota nemovitosti,
zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 1065, pro katastralni uzemi a obec Strdz nad Nisou, ve vysi 7 600
000 Kc.

Trzni hodnota 7 600 000 K¢

slovy: Sedmmiliontsestsettisic K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 1065
Kopie katastralni mapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace

Tabulka najemného z ndjemnich smluv.
Povodiiova mapa
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Odména, nahrada nakladu
Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem €. 560302323.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany dekretem piedsedy krajského soudu v Usti n.
Labem ze dne 5.12.1996 ¢.j. Spr 5896/96 pro zakladni obor ekonomika (odvétvi ceny a odhady), se
zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkd pod potadovym cislem .

Ve Starych Splavech 31.12.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jaroslav Skorpil
Lazensky vrch 163
471 63 Staré Splavy

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.13.7.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

C.

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 1065
Kopie katastralni mapy

Mapa oblasti

Fotodokumentace

Tabulka najemného z najemnich smluv.
Povodnova mapa
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.10.2023 14:15:02

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: MSPH 98 INS 8748/ 2016 pro Gabriela
vecova, Mgr.

Okres: C2Z0513 Liberec Obec: 544477 Straz nad Nisou
Kat.lzemi: 756393 Straz nad Nisou List vlastnictvi: 1065
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo

Strobo Invest s.r.o., Kaprova 42/14, Staré Mésto, 11000 02144361
Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpusob ochrany
1009/1 884 zastavéna plocha a
nadvori
Soucédsti je stavba: Straz nad Nisou, &.p. 40, byt.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 1009/1
1009/2 270 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &ép/ée, garaz
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 1009/2
1009/3 102 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Straz nad Nisou, ¢é.e. 14, rod.rekr
Stavba steoji na pozemku p.¢.: 1009/3
1010/3 25 ostatni plocha manipulaéni
plocha
1010/4 86 ostatni plocha jina plocha
1010/6 115 ostatni plocha jina plocha
1012 241 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Easti B véetné souvisejicich ddajua

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka do vyse 6 500 000 K&

Oprdvnéni pro
Oberbank AG, id.&.FN 79063w, Untere Donauldnde 28, A-
4020 Linz, Rakouska republika, vykonava: Oberbank AG
pobocka Ceska republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5,
Nové Mésto, 12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222

Povinnost k

Parcela: 1009/1, Parcela: 1009/2, Parcela: 1009/3, Parcela: 1010/3, Parcela:
1010/4, Parcela: 1010/6, Parcela: 1012

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 26.06.2013. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 26.06.2013.

V-3791/2013-505
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
pohledavka ve vysSi 6 298 745,40 K& véetné prisluSenstvi a nakladu opravnéného
Oprdvnéni pro
Oberbank AG, Untere Donauldnde 28, A-4020 Linz,

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovidté Liberec, kod: 505.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.10.2023 14:15:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 544477 Straz nad Nisou
Kat.uzemi: 756393 Straz nad Nisou List wvlastnictvi: 1065

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Rakouska republika, vykonava: Oberbank AG pobocka Ceska
republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5, Nové Mésto,
12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222

Povinnost k

Parcela: 1009/1, Parcela: 1009/2, Parcela: 1009/3, Parcela: 1010/3, Parcela:
1010/4, Parcela: 1010/6, Parcela: 1012

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Plzeri-mésto - Mgr. Ing. Jifi ProsSek 134 EX-09042/2015 -009 ze
dne 12.06.2015. Pravni G&inky zapisu k okamziku 25.09.2015 21:08:25. Zapis
proveden dne 21.10.2015.

V-10590/2015-505
Poradi k 25.09.2015 21:08

D Poznamky a dal3$i obdobné udaje

Typ vztahu

o Narizeni predbéiného opatifeni
Povinnost k

Parcela: 1009/1, Parcela: 1009/2, Parcela: 1009/3, Parcela: 1010/3, Parcela:
1010/4, Parcela: 1010/6, Parcela: 1012

Listina Usneseni soudu o nafizeni predbé&Zného opatfeni Okresni soud v Ceskych
Budéjovicich 15 C-50/2015 -38 ze dne 11.02.2015. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 13.02.2015 14:32:08. Zapis proveden dne 24.02.2015.

2-970/2015-505

Listina Vyrozuméni soudu o nabyti pravni moci usneseni Okresni soud v Ceskych
Budéjovicich 15 C-50/2015 ze dne 20.05.2015. Pravni uéinky zapisu k okamziku
20.05.2015 16:55:29. Zapis proveden dne 28.05.2015.

Z-2995/2015-505
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ing. Jifi ProsSek, Dominikanska 13/8, 301 00 Plzen
Povinnost k

Strobo Invgstvs.r.o., Kaprova 42/14, Staré Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 02144361

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Plzern-mésto -
Mgr. Ing. Jifi Prosek 134 EX-09042/2015 -006 ze dne 12.06.2015. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 25.09.2015 21:08:25. Zapis proveden dne 01.10.2015; ulozZeno
na prac. Liberec

2-5787/2015-505
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 1009/1, Parcela: 1009/2, Parcela: 1009/3, Parcela: 1010/3, Parcela:
1010/4, Parcela: 1010/6, Parcela: 1012

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Grad Plzen-mésto - Mgr.
Ing. Jifi ProSek 134 EX-09042/2015 -008 ze dne 12.06.2015. Pravni Géinky
zapisu k okamziku 05.10.2015 08:46:27. Zapis proveden dne 14.10.2015; ulozeno
na prac. Liberec

Z-5921/2015-505

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vyke

d statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovidté Liberec, kéd: 505.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.10.2023 14:15:02
Okres: CZ0513 Liberec Obec: 544477 Straz nad Nisou
Kat.uzemi: 756393 Straz nad Nisou List vlastnictvi: 1065
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Strobo Invest s.r.o., Kaprova 42/14, Staré Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 02144361

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Méstsky soud v Praze MSPH98 INS-8748/2016
-A-12 ze dne 23.11.2016. Pravni Géinky zapisu k okamzZiku 06.01.2020 13:03:15.
Zapis proveden dne 08.01.2020; uloZeno na prac. Liberec
2-46/2020-505
Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k

Strobo Invest s.r.o., Kaprova 42/14, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 02144361

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.¢.182/2006 Sb.) Méstsky soud v Praze MSPH98INS-8748/2016 -B-12 ze dne
01.03.2017. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 06.01.2020 13:03:15. Zapis
proveden dne 08.01.2020; uloZeno na prac. Liberec

2-46/2020-505

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Upozornéni na vyzvu zapsanou v zaznamu pro dalsi rizeni
ZDR-181/2020-505 Parcela: 1009/1

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 25.11.2014. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 01.12.2014 10:08:59.
Zapis proveden dne 31.12.2014.

V-12458/2014-505

Pro: Strobo Invest s.r.o., Kaprova 42/14, Staré Mésto, 11000 Praha RC/ICO: 02144361
14

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
1012 84168 241

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovisté Liberec, kéd: 505.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 30.10.2023 14:26:34
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastradlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splné&ni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dGfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovidté Liberec, kod: 505.
strana 3
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SNIMEK KATASTRALNI MAPY

101071

995/7
Cast &.p.40 - tyrkis ~ Cast &.e. 14 - Zluta

-47 -



MAPA OBLASTI
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FOTODOKUMENTACE - CAST BYTOVY DUM

N ~. B 5 W /'/
Y9\, . A '
Parcela ¢.1012 za silnici Parcela ¢. 1012 za silnici
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BYT C.P.40
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BYTOVY PROSTOR
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GARAZ A DILNA
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TABULKA NAJEMNEHO Z PODEPSANYCH NAJEMNICH SMLUV

Byt ¢. Vyméra v m2 Cisté mésicni najemné v K&
40/1 38 5200
40/2 103 11200
40/3 80 7 800
40/4 34 5100
40/5 30 4 500
40/6 24 3 600
40/7 52 6 240
14E/1 52 6 240
Garaz a dilna 100 3 500
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