Najemni smlouva

Mgr. Gabriela Svecova, IC: 67797644, sidlem Mala Stupartska 635/6, 110 00 Praha 1, insolvenéni
spravkyné dluznika Strobo Invest s.r.o IC: 02144361, sidlem Kaprova 42/14, 110 00 Praha 1
(dale spole¢né a nerozdiiné jen ,pronajimatel”)

a

(dale jen ,najemce”)

uzavreli spolu nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2235 a nasl
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik ve znéni pozdéjsich predpisu tuto

najemni smlouvu
I. Prohlaseni

1. Pronajimatel je na zakladé usneseni Méstského soudu v Praze ¢j. MSPH 98 INS 8748 / 2016-A-12
ze dne 23.11.2016 insolvenénim spravcem dluznika Strobo Invest s.ro., IC: 02144361, sidlem
Kaprova 42/14, 110 00 Praha 1, vyluéného vlastnika nemovitych véci na adrese Katefinska 40, Straz
nad Nisou, tj. — budovy €.p. 40, bytovy dum, ktery je soucasti pozemku parc. €. 1009/1, zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméfe 884 m? zapsané na LV &. 1065 (dale jen ,budova“), vSe v obci Straz nad
Nisou, katastralni Gzemi Straz nad Nisou, u Katastrainiho Gfadu pro Liberecky kraj, Katastraini
pracovisté Liberec a pozemku souvisejicich

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze budova byla zkolaudovana jako bytovy dum.

3. Pronajimatel je opravnén viastnicky disponovat s budovou, a nic nebrani tomu, aby pfenechal tuto
budovu, popf. jeji ¢ast, do najmu najemci. Najemce je srozumeén s tim, Ze v budové jsou i daisi
prostory, které nejsou pfedmétem najmu podle této smlouvy a jsou uzivany pronajimatelem, pripadne
pronajimany tfetim osobam

4. Soucasti budovy je byt 3+1, €. 3, o vyméfe podlahové plochy 80 m? nachazejici se v prvnim
nadzemnim podlazi budovy sestavajici se z pfedsiné kuchyné&, koupelny a WC a obytny pokoj
loZnice | a loZnice Il. Byt je zafizen a vybaven nasledujicimi pfedméty ve vilastnictvi pronajimatele: 7x
garmyZz se zaclonou, star$i kuchyfskou linkou, soupravou koupelnovych poli€ek a drzaku, 5 x
pfimotop, 7x stropni svitidio, § x dvefe dub v€etné kovani, 5x kli¢ od vchodovych dvefi.

5. Pronajimatel je opravnén vyluéné uzivat byt a téz jej pfenechat do uzivani tfeti osobé
Il. Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel touto smiouvou pfenechava najemci do najmu byt véetné soucasti a pfislusenstvi, za
ucelem bydleni a najemce od pronajimatele byt do najmu pfijima. Najemce potvrzuje, Ze je byt piné
zpusobily k tu€elu najmu. Na tomto misté se konstatuje, Ze najemce byt uziva jiz od 1.4.2016 a to na
zakladé najemni smiouvy, ktera byla uzaviena na dobu ur€itou do 31.12.2019. Najemce proto
disponuje kli¢i od bytu

2. Soutasné s bytem je najemce za podminek stanovenych v této smlouveé opravnén nevylucné uzivat
také nasledujici spoleéné prostory budovy: vstupni prostory, chodba a schodisté. Spoletné prostory
budovy nejsou pfedmétem najmu dle této smiouvy a najemce neni opravnén v nich zejména ukladat
Své véci a jinak je zabirat. Najemce je povinen udrzovat spoleéné prostory v dome v gistoté a provadét
jejich uklid

3. Najemce bere na védomi, Zze dalsi prostory v budové slouzi daldim subjektim vedle najemce.




4. Smluvni strany se dohodly, Ze nejvy$si poCet osob, jeZ mohou byt uzivat v obvykle pohodinych a
hygienicky vyhovujicich podminkach, &ini 5 osob.

5. Spolu s najemcem budou byt za Gcelem bydleni uzivat pouze ¢lenové jeho domacnosti, ne vSak
v poctu vy88im, neZ uvedeno v piedchozim odstavci této smlouvy.

lll. Doba najmu

1. Tato smlouva je uzaviena na dobu urcitou, a to na dobu 24 mésicl s tim, Ze najemni vztah po¢ina
bézet dnem 01.01.2020.

2. Pokud nejpozdéji dva mésice prfed dohodnutym datem skonéeni najemniho vztahu nesdéli
pronajimatel €i najemce svym jednostrannym pisemnym oznamenim doru¢enym druhé smiuvni
strané, Ze trva na skongeni najemniho vztahu k dohodnutému datu, prodluzuje se ndjemni vztah o
dalsi jeden kalendarni rok, avSak pouze za podminky, Zze najemce po celou dobu trvani najmu bude
fadné a vcas plnit své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a pokud najemce nebyl v prabéhu trvani
najmu v prodleni s uhradou jakékoliv platby die této smlouvy del$im neZ 15 dnl. Doba néjmu muize
byt dle tohoto odstavce prodluzovana i opakované.

IV. Najemné a zpusob jeho placeni

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za néjem bytu mésiéni najemné ve vysi 7 800,00 K¢ a
naklady na odvoz odpadu ve vysi 250,00 K&, a vodné v ¢astce 550,00 K&, celkem tedy 8 600,00 K&
to vzdy nejpozdéji do 25. dne kalendarniho meésice pfedchazejici kalendainimu mésici, za ktery je
najemné placeno.

2. Najemné a pausaini nahrada nakladu spojenych s uzZivanim bytu za obdobi od 1.1.2020 do
31.1.2020 ve vysi 8 600,00 K¢ je splatné do 31.1.2020

3. Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné die této
smiouvy. VZdy k 1. lednu kazdého roku je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit vysi najemného
(indexovat) na zakladé miry inflace (vyjadfené v procentech) v Ceské republice za predchazejici
kalendarni rok, pfitemz indexace toho kterého najemného bude kazdoroéné odpovidat mife meziro¢ni
inflace v predchozim kalendainim roce publikované Ceskym statistickym ufadem (CSU). Uprava ceny
najemného je U¢inna od nejbliz§i mési¢ni platby najemného po doruCeni dokladu o skuteCnosti
predjimané v pfedchozi vété pronajimatelem najemci. Jen pro vylou€eni vSech pochybnosti se
sjednava, ze v pfipadé deflace v Ceské republice (tj. poklesu meziroéni cenové hladiny v Ceské
republice) se najemné nesnizuje. Mirou meziroéni inflace se pro uely tohoto ujednani rozumi souhrn
indexu spotfebitelskych cen za pfisiusny kalendaini rok (CZK CPI) dle udaju CSU. Pokud CSU
piestane publikovat tento index, nebo bude-li tento index z jinych duvodu zruSen ¢i jej nebude mozno
z jakychkoli jinych duvodu aplikovat, bude automaticky nahrazen

(i) jinym indexem obdobné povahy, jehoz vyvoj se za nékolik uplynulych let nejvice podoba
puvodnimu rozhodnému indexu (CZK CPI) a ktery pronajimatel za timto ucelem urci, a nebude-li tento
postup mozny,

(i) jinym &eskym inflaénim statistickym udajem podcbného charakteru a vypovidaci hodnoty anebo
jinym obdobnym inflacnim statistickym (dajem Evropského statistického ufadu ¢i jiné evropske
instituce, ktery pronajimatel za timto u¢elem urci.

4. Platby najemného budou provadény v mési¢nich splatkach podie €lanku IV. odst. 1. této smlouvy, a
to prevodem na korunovy bankovni uéet pronajimatele &islo 218493661, kéd banky 0600
s uvedenim variabilniho symboiu 403, pfipadné jiny bankovni Gget, jehoz ¢islo pronajimatel
najemci pisemné oznami. Najemce se zavazuje platit ngjemné fadné a vcas.

5. Dnem Ghrady se rozumi den pfipsani predmétné ¢astky na bankovni ucet pronajimatele.

8. Ocitne-li se najemce v prodleni s platbou jakékoliv ¢astky (véetné najemného) splatné die této
smiouvy, zaplati pronajimateli vedle dal$ich ¢astek vyplyvajicich z této smlouvy urok z prodieni z

nezaplacenych ¢astek ve vysi 0,1 % za kazdy den prodleni.

..“



V. Uhrada za pinéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu

1. Pronajimatel se zavazuje vynalozit maximaini usili, aby po celou dobu trvani této smlouvy najemce
mohl kontinualné a bez vypadku &i odstavek pfijimat pinéni v souvislosti s uzivanim bytu najemcem.

2. Pronajimatel bude pro najemce do bytu zajiStovat dodavku studené vody (v€etné& pronajmu
vodomeéru), stoéné a odvoz odpadu.

3. Pronajimatel nebude pro najemce do bytu zajiStovat poskytovani tepla, teplé vody, rozhlasového a
televizniho signalu, datového pfipojeni k siti internet, plynu, telekomunikagnich sluzeb. Pronajimatel
dale nebude zajistovat uklid bytu. VSechny uvedené sluzby, jakoZ | dodavku pfislusnych medii si
zajisti najemce sam, na viastni naklady. Pronajimatel poskytne najemci potfebnou sou€innost nutnou
k uzavieni pfislusnych smluv mezi najemcem a poskytovatelem takovych sluzeb, respektive
dodavatelem pfislusnych médii, a k tomu, aby si najemce mohl zajistit dodavku uvedenych sluzeb a
meédii. Najemce se zavazuje takovéto dodavatelské vztahy uzavirat tak, aby pfi skonceni najmu
Zadnym zpusobem nezatizily pronajimatele.

4. Spolu s najemnym se najemce touto smlouvou zavazuje platit stejnym zplUsobem a ve stejnych
ihatach jako najemné pronajimateli uhradu za pinéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu, a to
formou pausaini ¢astky v meésicnich splatkach vzdy nejpozdéji do 25. dne kalendainiho mésice
pfedchazejiciho kalendafnimu mésici, za ktery je zaloha placena, a to pfevodem na korunovy
bankovni ucet pronajimatele. Vyse této Eastky je v ¢lanku IV. této smlouvy dohodnuta ve vysi 800,00
K¢ za kalendarni mésic. Pokud se v prubéhu trvani najemniho vztahu ukaze byt uvedena Castka
nepfimérenou s ohledem na skuteénou cenu pinéni poskytovanych v souvislosti s uzivanim bytu
odebranych najemcem a jejich mnozstvi, odebrané najemcem, zavazuji se smiuvni strany uzavrit
dodatek této najemni smiouvy, kierym bude vySe zaloh priméfené snizena ¢i zvySena. Nedojde-li k
uzavieni takového dodatku, je pronajimatel opravnén zmeénit vysi téchto zaloh jednostranné, nejvyse
v8ak 0 20% za kazdy byt jen zapo€aty kalendarni rok trvani najmu.

VI. Ukonéeni najmu

1. Najemni vztah konéi uplynutim sjednané doby najmu, pokud nedojde k jejimu prodlouzeni
postupem podie ¢ianku lll. odst. 2.

2. Najemni vztah je mozno ukong€it dohodou stran, vypovédi z duvodlu uvedenych v zakoné ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik. Od této smlouvy |ze odstoupit, stanovi-li tak zakon nebo tato smlouva

3. Vypovéd musi mit pisemnou formu a jako projev vile musi dojit druhé smluvni strané.

4. Vypovédni doba &ini 3 mésice s tim, Ze zatne bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruéeni projevu vile druhé strané.

5. Pokud najemce nezaplati fadné a v€as jakoukoliv splatnou pohledavku, kterou ma podle této
smlouvy uhradit, a jeho prodieni je delSi nez 30 dnl, nebo porusi svou jinou povinnost i zavazek z
této smlouvy a neodstrani toto poruseni ani do 30 dnu poté, co na né&j byl pronajimatelem pisemné
upozornén, ma pronajimatel vedle v8ech ostatnich zakonnych prav a prostfedku pravo okamzité
ukongit poskytovani veSkerych sluzeb, poskytovanych najemci v byté zejména dodavky vody a dale
ma pravo tuto smlouvu vypovédét s jednomeésiéni vypovédni dobou, ktera potne bézZet od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujicino poté, co vypovéd s uvedenym divodem vypovédi dosla druhé
smluvni strané.

6. V pfipadé ukon&eni najmu jakymkoliv zplisobem dle tohoto &lanku této smlouvy je najemce povinen
vratit pronajimateli ke dni ukonéeni najmu byt ve stavu, v jakém byl pfevzat do najmu s pfihlédnutim k
obvyklému opotfebeni, vyklizeny, zdi nové vymalované bilou barvou, a dale je najemce povinen
uhradit pfipadné Skody na bytu, jeho soudastech, pfislusenstvi, vybaveni a zafizeni. Souéasné je
najemce povinen predat pronajimateli ke dni ukonéeni najmu vypinéné a podepsané zadosti o pfevod
odbérného mista dodavky plynu a elektfiny.




7. Pokud najemce ke dni ukongeni najmu nevyklidi a pronajimateli fadné nepfeda byt podie &lanku V1.
odst. 6 této smiouvy, je pronajimatel opravnén odeslat najemci vyzvu k bezodkladnému vyklizeni a
pfedani bytu pronajimateli a po uplynuti 48 hodin od odesiani této vyzvy byt otevfit, vyklidit, movité
véci nachazejici se v byté zadrzet k zajisténi svych pohledavek vuéi najemci, respektive uskladnit na
naklady a nebezpeéi najemce a vyzvat ho K jejich prevzeti.

VIi. Pojisténi

1. Pronajimatel je povinen pojistit byt proti zni¢eni, odcizeni, ztraté a poskozeni na své naklady a
udrzovat toto pojisténi po celou dobu najmu. Na vyzvu najemce je pronajimatel povinen dolozit, Zze ma
sjednanu prfisiusnou pojistnou smiouvu.

2. Najemce je povinen pojistit si své vybaveni (napf. formou pojisténi domacnosti) a zaroven se pojistit
proti Skodam, které by mohl zpUsobit pronajimateli nebo tfetim osobam v souvislosti s uzivanim bytu.
Na vyzvu pronajimatele je najemce povinen dolozZit, Ze ma sjednanu pfislu§nou pojistnou smiouvu (vE.
odpovédnosti za Skodu).

VIll. Prava a povinnosti spojené s najmem

1. Najemce se zavazuje uzivat byt vyhradné ke svému bydleni. Najemce nesmi byt uzivat za jinym,
nez sjednanym UcCelem, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, zejména nesmi
najemce bez takového souhlasu v byté provozovat vydéleénou €innost. Najemce je opravnén umoznit
bydleni v byté dalSim osobam pouze do maximalniho celkového poétu obyvatel bytu 5. Uzivani bytu
vice osobami bez souhlasu pronajimatele bude povaZovano za zvlast zavazné porusSeni povinnosti
najemce

2. Najemce se zavazuje udrzovat v budové i bytu pofadek, a jednanim svym a osob, které byt uzivaji,
byt jen docasné (napf. jako navstévy), nenarusovat klidné souziti s ostatnimi obyvateli v okoli,
zejmeéna pak se zavazuje dodrzovat v ¢asovém rozmezi od 22hod do 6hod noéni kiid. Poruseni této
povinnosti bude povaZovano za zvlast zavazné porudeni povinnosti najemce.

3. Smiuvni strany se dohodly, Ze najemce nebude v byt& chovat zvifata bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Odepfeni tohoto souhlasu pronajimatelem nezakiada najemci duvod
k vypovédi této smlouvy, ani pravo na slevu z najmu. Smiuvni strany se dohodly, ze v byté neni
povoleno koufeni. Porudeni této povinnosti bude povaZzovano za zvlast zavazné poruseni povinnosti
najemce.

4. N3jemce je povinen oznamit pronajimateli pfedem dlouhodobou nepfitomnost (déle nez jeden
mesic) v byté.

5. Drobné opravy bytu, souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou udrzbou je povinen
zabezpecovat a hradit najemce.

6. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v byté, které
mé provést pronajimatel a umoznit jejich neodkladné provedeni, jinak odpovida za Skedu, ktera
nespinénim této povinnosti vznikla.

7. Najemce se zavazuje kazdou Skodu na byté a jeho vnitfnim vybaveni, zpUsobenou nebo
zapfi¢inénou najemcem, vnesenymi vécmi nebo vpusténymi osobami, jakoZ i zvifaty, bezodkladné
odstranit na své vlastni naklady. Pronajimatel je opravnén, nikoliv véak povinen, provést opravu na
naklady najemce, je-li najemce v prodleni s opravou i po pisemném upozornéni. Uvedené plati i pro
movité véci, které se nachazeji v byté (zejména jako jeho vybaveni) a jsou pronajaty najemci spole¢né
s bytem, a to véetné jejich zniceni, odcizeni a Umysiného znehodnoceni.

8. Najemce nesmi provadét zadné stavebni tpravy a ani jinou zménu v byté bez pisemného souhlasu
pronajimatele a to ani na sviij naklad. Najemce zejména nesmi vrtat otvory ani zatioukat hiebiky Ci
jinak narusit vnitfni plast obvodovych stén bytu. Najemce nesmi vrtat do ramu vnitfnich dvefi a
vykladct 2 ani je ni¢im polepovat a ani jinak poskozovat byt, véetné jeho soucasti, pfislusenstvi a
vybaveni.



9. Najemce je povinen umoznit po pfedchozi pisemné vyzvé pronajimatele kontrolu pronajimateli v
byté za Ugelem zjisténi dodrzovani podminek najemni smlouvy mezi u€astniky smiuvniho vztahu.

10. Strany se dale dohodly, Ze najemce pfeda pronajimateli jedny kompletni klice od bytu, kdyz tyto
klice budou zapecetény v obalce, kterou podepisi ob& smiuvni strany s tim, Ze pronajimatel tyto klice
ulozi v zabezpecené schrance a je opravnén tyto pouzit v pfipadé havarie ¢ nahlé nutnosti z titulu
odstranéni mozné pfimo hrozici Skody. O pouziti takto ulozenych klicu je prenajimatel povinen
neprodlené informovat najemce. Vedle toho umozni najemce pronajimateli vstup do bytu vzdy za
Ucelem odectu stavu méfidel, pfipadnych oprav ¢i revizi téchto méfidel, bytu &i jinych zafizeni.

11. Najemce neni opravnén umistit bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele do bytu sidlo,
bydlisté (adresu trvalého pobytu) &i provozovnu své &i jakékoli tieti osoby. Najemce je povinen
nejpozdeéji pfi skonéeni najmu, pfipadné na vyzvu pronajimatele i pfed skonéenim najmu, bezodkiadné
zajistit odhlaseni sidla, adresy trvalého pobytu &i provozovny své osoby a pfipadné dalSich s nim
spolubydlicich osob z bytu. Najemce udéluje timto plnou moc pronajimateli k podani Zadosti o zménu
¢i zruSeni sidla, adresy trvalého pobytu €i provozovny najemce. Pronajimatel je opravnén jménem
najemce kdykoliv zrusit sidlo, adresu trvalého pobytu &i provozovnu najemce v bytu.

12. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze ke dni uzavieni této smlouvy je byt v dobrém stavu,
zpusobily k fadnému uzivani k bydleni, je &isty, a je zajisténo poskytovani veskerych pinéni spojenych
s uzivanim bytu, jak je upraveno v ostatnich ujednanich tétc smiouvy

14. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce neni opravnén poskytnout byt do podnajmu.

IX. Smluvni pokuty a odstoupeni od smlouvy

1. Pronajimatel je opravnén uétovat smluvni pokutu ve vysi 500, - K& denné pro pfipad, Ze najemce po
ukon&eni najemni smlouvy nevyklidi a nepfeda byt pronajimateli, a to az do doby uplného vyklizeni a
predani bytu pronajimateli.

2. Pokud najemce bude uzivat byt k jinému Géelu, nez je sjednano v ¢lanku Il. odst. 1 této smlouvy, je
pronajimatel opravnén odstoupit od této smiouvy.

3. Porusi-li najemce jakoukoliv svou povinnost dle ¢lanku Vill. této smiouvy, je pronajimatel opravnén
uctovat smiuvni pokutu ve vysi 10.000,- K& za kazdé jednotlivé porudeni této povinnosti. Zaroven je
pronajimatel opravnén odstoupit od této smlouvy

4. Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smiouvy, pokud bude najemce v prodieni s
uhradou byt'i jen ¢asti najemného po dobu del$i nez dva mésice.

5. Odstoupeni od smlouvy je u€inné dnem doruceni pisemného projevu vile druhé smiuvni strané.
Odstoupenim od smiouvy nezanika pravo na zaplaceni smiuvni pokuty nebo troku z prodieni, prava
na nahradu 8kody vzniklé z poruseni smluvni povinnosti, jakoz i zajisténi.

6. Pronajimatel ma pravo na nahradu vznikié skody presahujici smiuvni pokutu sjednanou k zajisténi
povinnosti, Z jejihoz poruseni vznikla pronajimateli $koda

X. Zavérecna ustanoveni

1. V otazkach neupravenych touto najemni smlouvou, se tento najemni vztah fidi zejména pfislusnymi
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v piatném znéni

2. VeSkera oznameni a podani u€inéna na zakladé této smlouvy a adresovana druhé smiuvni strané
musi mit pisemnou formu, musi byt vyhotovena v ¢eském jazyce a doru¢ena osobné nebo postou na
adresu druhé smluvni strany, uvedenou v zahlavi této smiouvy, neoznémi-li adresat druhé smluvni
strané pfed odesianim pisemnosti druhou smluvni stranou, Ze mu ma byt doruéovano na jinou adresu.
Strany si dohodly, Ze jakakoli pisemnost, ktera ma byt podle této smiouvy doruéena pisemné druhé
smiuvni strané, se povazuje za doru¢enou ckamzikem, kdy tato pisemnost dojde na postovni adresu
adresata podle predchozi véty. Dorugeni je (&inné okamzikem, kdy se pisemnost dostane do sféry
dispozice adresata, i kdyz se s ni adresat neseznamil napfiklad proto, Ze si nevyzved| pisemnost z







