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Z tabulky, kam vstupuji jednotkové ceny jednotlivych funkénich ploch, &ini prosty soucet jednotek celkem
49,785 mil. K&. Tato castka vsak nepredstavuje hodnotu souboru, jelikoz ten by mél byt posuzovan jako
celek, ktery pfi rozprodeji bude zatizen naklady (realitni cdinnost, pravni naklady), ¢asem spojenym
s rozprodejem a tedy i ocekavanym ziskem prodavajiciho. Se souborem jednotek jsou spojena vyssi rizika
nez s prodejem jedné jednotky.

Z popsané uvahy byla stanovena vySe diskontu a naklady, které byly od prostého souctu jednotek
odecteny.

Tabulka €. 31 — Stanoveni vysledné hodnoty souboru jednotek porovnavaci metodou

Diskont za prodej souboru
soucet hodnot jednotek (K¢ bez DPH)

49 785 724 K¢

Predpoklad doby prodeje (roky) predpoklad 6 mésicl 0,50
Diskontni faktor ~ DF = 1/(1+KM)%baprodeie 0,9754
Naklady s prodejem (realitni servis, pravni servis) - 1493572 K¢
ocekavany zisk 5%

- 2 489 286 K¢

Porovnavaci hodnota 44 600 000 K¢

Porovnavaci hodnota souboru jednotek (podil id. 1/1) 44.600.000 K¢

Samostatné byla ocenéna bytova jednotka ¢&. 493/7, ktera je na rozdil od uvedeného souboru nebytovych
jednotek (které budou ocenény spol. podilem ve vysi id. 1/2) vlastnéna 100%.

Ocenéni této jednotky o rozloze uvadéné 103,8 m2 je provedeno porovnavacim zplsobem na zakladé
realizovanych prodejd, jak uvadi tabulka dale. Znalec opakované upozorfiuje, Ze do této jednotky nemél
pristup a jeji stavebné-technicky stav a vybaveni predpoklada na zakladé stafi budovy a obvykleho
standardu doby porizeni. V podkladech pro ocenéni od pani Svancarové je uvedeno, Ze byt je s terasou.
Tuto skutenost nemohl Znalec ovéfit, jelikoz do predmétné jednotky nevstoupil, nicméné na zakladé listiny
prohlaseni vlastnika, tento byt terasou nedisponuje.

Jednotka & 493/7 je byt 3 + kk, umistény v 6. nadzemnim podlaZi budovy
Celkovi podlahova plocha jednotky s pFisluSenstvim je 103,80 m”,
Jednotka &, 493/7 se skladd z:
chodba 11,00 m*
chodba 14,74 m*
.
koupelna 7,80 m’
wcC 3,26 m°
pokoj 1425 m"
obyvaci pokoj + kk 2524 m”
loznice 14,03 m*
Satna 6,42 m
komora 3,00 m*
sklep 4,06 m" (1. PP)
Zdroj:  vyrez z Prohlaseni vlastnika Krenova 73
Tabulka ¢. 32 — Stanoveni hodnoty jednotlivych jednotek
Upravena
cislo P Uprava jednotkova
jednotk datum zapisu lsformac z 10 vyvoj trhu - |tech. stav |koef. cena
typ ¥y adresa do KN vyméra |[JC (KE/m2) |Kupnicena (KE) index koef velikosti (KE/m2)
byt 533/141 |Kfenova 533/69b 7.9.2021 102 97 549 9 550 000 57 549 1,05 0,95 1,00 97 305
s byt 235/4 Kfenova 235/68 14.9.2021 104 81 731 8 500 000 Bl 731 1,05 0,95 1,00: 81 527
H byt 149/9  |Trini 149/6 15.3.2022 84] 86595 - 1,00 1,00 0,98 84863
& byt 151/6  |Trini 151/6 16.3.2022 78] 88462 p 1,00 1,00 097] 85808
% byt 478/94  |Zderadova 478/2 25.1.2022 73 85734 £ 250 000 B5 616 1,00 1,03 0.97| 85 657
& byt 1261/107 |Klicova 1261/2¢ 18.2.2022 64] 100 000 1,00 1,00 0,95 95000
Ocenovany 3+kk [493/7 |Krenova 493/73 | | 1038 |Vysledna hodnota |zaokr. | 9200000 | 88360
|bez 15% DPH | | 8000000 | 76835

Porovnavaci hodnota bytu cini 8.000.000 K¢
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