KUPNI SMLOUVA

Tuto kupni smlouvu (dale jen ,,Smlouva*) v souladu s § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012
Sb., obéanského ziakoniku, v platném znéni (déle v textu také jen ,,ob¢ansky zakonik*),
ust. 1186 a nasl. ob¢anského ziakoniku, ustanovenim § 289 zakona ¢. 182/2006 Sb.,
insolvenéniho zikona (déle jen ,,Insolven¢ni zakon“) a za pouZiti zakona ¢. 72/1994 Sb.

Prodavajici:

a

Kupujici:

a

AS ZIZLAVSKY v.0.s.
se sidlem Siroka 36/5, Josefov, 110 00 Praha 1
IC: 28490738

uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku tyto smluvni strany:

zapsan v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka

63830
zastoupen JUDr. Adamem Sigmundem, ohlaSenym spole¢nikem

na zaklad€ usneseni Krajsk¢ho soudu v Brng ¢.j. KSBR 54 INS 6610/2022-A-9 ze dne
27.4.2022 insolvenéni spravce dluznika IFM GROUP a.s., ICO: 25527517, se sidlem
Ptikop 843/4, 602 00 Brno, zapsaného v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym

soudem v Brng, oddil B, vlozka 4630 (dale take jen ,,Dluznik®)
Dluznik JE ke dni uzavieni smlouvy platcem DPH; DIC: CZ25527517
(déle také jen ,,Strana prodavajici)

jméno, rodné ¢islo (datum narozeni, neni-li rodné ¢islo)

trvale bytem ....

nebo

nazev, ICO:

se sidlem........

zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném............ soudem v....... , oddil
zastoupen .............. , spolec¢nikem, jednatelem, prfedsedou predstavenstva
(dale také jen ,,Strana kupujici®)

Zutastnény subjekt: GAUTE, a.s., ICO: 25543709

se sidlem Lidicka 2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brno,

...., vlozka....

zapsana V obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné€, oddil B,

vlozka 2794
zastoupena Ing. Lenkou Kunstovou na zaklad¢ plné moci
(déle také jen ,,Zucastnény subjekt®)

(Strana prodavajici, Strana kupujici a Zi&astnény subjekt déle také jen jako ,,Strany* nebo ,,U€astnici“
a kazdy z nich jako ,,Strana“ nebo jako ,,Ucastnik")

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Strana prodavajici je insolvencénim spravcem a osobou s dispoziénim opravnénim ve vztahu
k majetkové podstaté Dluznika, nebot’ s Dluznikem bylo zahdjeno insolvencni fizeni a dne
27.4.2022 bylo vydano Krajskym soudem v Brn¢ usneseni ¢.j. KSBR 54 INS 6610/2022-A-9 o
zjisténi Upadku dluznika, povoleni reorganizace dluznika a ustanoveni Strany prodavajici
insolvencnim spravcem Dluznika, a ddle usnesenim téhoz soudu ¢.j. KSBR 54 INS 6610/2022-
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(B)

©)

(D)

B-153 ze dne 18.9.2023 bylo rozhodnuto o pfeméné reorganizace v konkurs, a prvni schiize
veritelt se konala dne 26.7.2022;

Dluznik je vyluénym vlastnikem nemovité véci — jednotky ¢. 493/7, byt, zapsané na listu
vlastnictvi ¢. 1179 pro katastralni izemi Trnita, obec Brno (dale také jen ,,Byt®), vymezené dle
zakona €. 72/1994 Sb. v budové C.p. 493, vicetcel, v ¢asti obce Trnita (déle jen ,,Budova®),
postavené na pozemku parc.é. 188/1, zastavéna plocha a nadvoii, v¢etné podilu id.
10380/139880 na spole¢nych castech Budovy a na pozemcich parc.¢. 188/1 a parc.¢. 188/3,
Budova a pozemky zapsany na listu vlastnictvi €. 1080 pro katastralni izemi Trnit4, obec Brno,
vSe vedeno u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Brno-mésto
(vSechny tyto vySe uvedené nemovité véci, tedy Byt se spoluvlastnickym podilem na
spole¢nych ¢astech Budovy a na pozemcich parc.¢. 188/1 a parc.c. 188/3, dale také jen jako
»Nemovitosti* nebo ,,Piedmét prodeje*),

Strana prodavajici prohlasuje, Ze jako insolvencni spravce Dluznika zapsala Nemovitosti do
majetkové podstaty Dluznika a je tedy opravnéna navrhnout zpenéZeni majetkové podstaty
Dluznika véetné Predmétu prodeje, a to prodejem mimo drazbu. Souhlas insolven¢niho soudu
se zpenézenim Predmétu prodeje byl udélen usnesenim Krajského soudu v Brn¢ ¢.j. KSBR 54
INS 6610/2022-B-158 ze dne 6.12.2023. Souhlas zastupce véfitelli se zpenézenim Predmétu
prodeje byl vydan dne 20.11.2023. Tato smlouva je uzaviena v souladu s uvedenym usnesenim
0 souhlasu s prodejem mimo draZbu;

Strana prodavajici prostfednictvim Zucastnéného subjektu nabidla Pfedmét prodeje ke koupi v
online aukci, ktera probéhla na webové adrese www.verejnedrazby.cz a byla organizovana
Zucastnénym subjektem, a to pod evidenénim Cislem A7128 (dale také jen ,,Aukce); ktera
skonc¢ila dne [bude doplnéno] a jiz se Kupujici stal vitézem, nebot’ nabidl nejvyssi kupni cenu,

DOHODLY SE STRANY NA NASLEDUJICIM:

1.

11

2.

2.1

2.2

PREDMET SMLOUVY

Pfedmétem této smlouvy je pfevod vlastnického préva k Pfedmétu prodeje. Strana prodavajici
prodava touto smlouvou Strané kupujici Predmét prodeje se vSemi soucastmi a prislusenstvim,
pravy a povinnostmi, vSe tak jak stoji a lezi (lthrnkem) dle § 1918 obcanského zakoniku, a Strana
Kupujici Pfedmét prodeje kupuje a piijima do svého vyluéného vlastnictvi/ spole¢ného jméni
manzeld/ podilového spoluvlastnictvi i¢astnikti na Strané kupujici s podily kazdy id. ....... , v§e
tak jak stoji a lezi, to v8e za nize sjednanou kupni cenu.

KUPNIi CENA

Strana prodavajici touto smlouvou prodava Strané kupujici Pfedmét prodeje za dohodnutou kupni
cenu ve vysi [bude doplnéno],- K¢ (slovy [bude doplnéno] korun éeskych) (dale jako ,,Kupni
cena®).

Strana kupujici zaplatila celou Kupni cenu pied podpisem této smlouvy tak, ze:

a) dne [bude doplnéno] uhradila Strana kupujici kauci na ucast v Aukci ve vysi 400.000,- K¢
(slovy &tyti sta tisic korun ¢eskych), a to na ucet Zicastnéného subjektu ¢. 2501886179/2010
vedeny u Fio banka, a.s., pod variabilnim symbolem [bude doplnéno], specificky symbol
7128, coz Zucastnény subjekt podpisem této smlouvy stvrzuje; Strana prodavajici a
Zucastnény subjekt stvrzuji, Ze tato Castka jiz byla poukdzana na et majetkové podstaty
Dluznika nize uvedeny, a tedy Ze tato ¢ast kupni ceny byla zaplacena;
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2.3

2.4

3.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

b) ¢ast Kupni ceny ve vysi [bude doplnéno],- (slovy: [bude doplnéno] korun ¢eskych) uhradila
Strana kupujici na ucet majetkové podstaty Dluznika ¢. 2260287/5800 vedeny u J&T
BANKA, a.s., pod variabilnim symbolem 27, coz Strana prodavajici podpisem této smlouvy
stvrzuje.

Strana prodavajici se zavazuje, ze s kupni cenou pfijatou na ucet majetkové podstaty nebude
nijak nakladat az do doby, nezli bude proveden vklad této smlouvy do katastru nemovitosti.

Néklady spojené s touto smlouvou si nesou strany samostatné, vyjma poplatku za zah4jeni fizeni
o vkladu vlastnického prava u pfislusného katastralniho Ufadu a za zahajeni fizeni o vkladu
vymazu zastavnich prav a omezeni vlastnickych prav u pfislusného katastralniho ufadu ve vysi
celkem 4.000,- K¢, které se zavazuje uhradit Strana kupujici do 10 (deseti) dnti ode dne podpisu
této smlouvy na ucet Zucastnéného subjektu ¢. 2401782890/2010 vedeny u Fio banka, a.s.,
variabilni symbol [bude doplnéno], specificky symbol 7128. Zucastnény subjekt predmétné
navrhy poda dle udéleného zmocnéni piislusnému katastralnimu ufadu.

PRAVA A ZAVAZKY VAZNOUCI NA PREDMETU PRODEJE

Strana prodavajici prohlasuje, Ze na listu vlastnictvi ¢. 1179 pro katastralni uzemi Trnita, obec

Brno, jsou ve vztahu k Nemovitostem zapsana tato zastavni prava a omezeni vlastnického prava:

- Zastavni pravo smluvni pro Oberbank AG, Untere Donauldnde 28, A-4020 Linz, Rakouska
republika, vykonava: Oberbank AG pobocka Ceské republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5,
Nové Mésto, 12000 Praha 2, ICO: 26080222, zapsano pod V-13236/2010-702,

- Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu pro B.G.M. holding a.s., Zernovska
1316/6, Strasnice, 10000 Praha 10, ICO: 43873871, zapsano pod V-20327/2021-702,

- Zahajeni exekuce, zapsano pod Z-26675/2021-101, a souvisejici zapis — Exekuéni piikaz k
prodeji nemovitosti, zapsano pod Z-7993/2021-702,

- Zahgjeni exekuce, zapsano pod Z-8597/2021-702, a souvisejici zapis — Exekuéni piikaz k
prodeji nemovitosti, zapsano pod Z-8598/2021-702,

- Naftizeni vykonu rozhodnuti postizenim zavodu, zapsano pod Z-8051/2021-702,

- Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zédkona), a souvisejici zapis — Prohlaseni
konkursu podle insolven¢niho zakona, povinny IFM GROUP a.s., Piikop 843/4, Zabrdovice,
60200 Brno, ICO: 25527517.

Dle ust. § 167 odst. 4 Insolven¢niho zdkona zpenézenim véci, prava nebo jiné majetkové hodnoty
V insolven¢nim fizeni zanika zajiSténi pohledavky zajiSténého véfitele, a to i v pripade, Ze
nepodal piihlasku své pohledavky. Dle ust. § 285 odst. 1 Insolven¢niho zakona zpenéZenim
majetkové podstaty zanikaji v rozsahu, v némz se tykaji zpen¢zeného majetku, G¢inky natizeni
vykonu rozhodnuti nebo exekuce, ucinky doruceni vyrozumeni o zahdjeni exekuce a ucinky
vydanych exekuénich ptikazi, jakoz i ostatni zavady vaznouci na zpené¢Zovaném majetku, véetné
neuplatnénych ptedkupnich prav podle § 284 odst. 3 a 4 insolvenéniho zékona a vcetné zavad
zapsanych ve vefejném seznamu. Strana prodavajici ujistuje Stranu kupujici, ze zastavni véfitel
Oberbank AG ani Oberbank AG pobocka Ceské republika, ani B.G.M. holding a.s., nepiihlasili
svou zajiSténou pohledavku, pfipadné se na né pro ucely vedeného insolven¢niho fizeni hledi
jako na nezajisténé véfitele bez prava udélovat pokyn ke zpenézeni Predmétu prodeje.

Strana prodavajici prohlasuje, ze na Pfedmét prodeje nejsou uzavieny zadné najemni smlouvy.
Z uvedenych divodll nemaji vySe uvedend zéstavni prava a omezeni vlastnickych prav vliv na
hodnotu Nemovitosti. Omezeni vlastnického prava z titulu zapsani Nemovitosti do majetkové

podstaty Dluznika zanika jejich zpen&Zenim, a tudiz neovlivituje jejich hodnotu.

Strana prodavajici konstatuje, ze v ¢asti B1 listu vlastnictvi ¢. 1179 pro k.. Trnita je ve prospéch
Nemovitosti zapsano vécné bfemeno (podle listiny) — sluzebnost vedeni inzenyrskych siti
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4,

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

(rozvody tepla, teplé vody, umisténi plynového kotle) a sluzebnost stezky a cesty podle ¢l. 1L
smlouvy v rozsahu dle GP 1064-128/2013 na dobu urcitou 99 let dle ¢l. IV. smlouvy, dle
Smlouvy o zfizeni vécného bfemene — tuplatné ze dne 6.12.2016, pradvni ucinky zapisu k
okamziku 6.12.2016 13:56:51, zapis proveden dne 2.1.2017, povinné pozemky parc.c. 176/5 a
parc.¢. 176/6 v k.4. Trita, zapsano pod V-28340/2016-702.

DALSI PROHLASENI A ZAVAZKY STRAN

Strana kupujici nabude vlastnictvi k Predmétu prodeje podle této smlouvy vkladem vlastnického
prava do katastru nemovitosti u pfislusného katastralniho pracoviste. Na zaklad¢ této smlouvy lze
zapsat vklad vlastnického prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti pro Stranu kupujici.

V piipadé pravomocného zastaveni fizeni o vkladu vlastnického prava k Nemovitostem nebo
nékterym z nich pro Stranu kupujici nebo zamitnuti vkladu vlastnického prava k Nemovitostem
nebo né€kterym z nich pro Stranu kupujici katastralnim afadem se zavazuji vSechny strany, Ze
uzaviou bez zbyteCnych pratahii novou kupni smlouvu za stejnych cenovych i ostatnich
smluvnich podminek, pouze s pfihlédnutim k Gpravam nutnym z hlediska moznosti provést vklad
vlastnického prava dle zjisténi prislusného katastralniho Gradu, ktera by vklad vlastnického prava
pro Stranu kupujici katastralnim Gfadem umoznila.

Strana kupujici se zavazuje pievzit Pfedmét prodeje od Strany prodavajici do péti (5) dnd ode
dne vyzvy Strany prodavajici k prevzeti. Strana prodavajici se zavazuje vyzvat Stranu kupujici
Kk ptevzeti Piedmétu prodeje nejpozdéji do patnacti (15) dnd ode dne povoleni vkladu
vlastnického prava ve prospéch Strany kupujici do katastru nemovitosti. O predani a prevzeti
Pfedmétu prodeje bude vypracovan samostatny piredavaci protokol. Strana kupujici zejména
prohlasuje, Ze vyslovné bere na védomi a potvrzuje, Ze vSe, co je touto smlouvou prodavano, je ji
prodavano a predavano tak, jak stoji a lezi, a ze za této podminky a v takovémto stavu vse, co je
touto smlouvou prodavano, v celém rozsahu kupuje a prebira.

Strana kupujici prohlaSuje, Ze si nevyminuje zddnou konkrétni vlastnost Predmétu prodeje.
Strana prodavajici nenese Zadnou odpovédnost za to, zda Strana kupujici bude moci Predmét
prodeje vyuzit k u¢elu zamyslenému Stranou kupujici. Zejména Strana prodavajici nepiebira
zadnou zaruku za jakékoli vlastnosti Predmétu prodeje. VSichni ti¢astnici se dohodli na vylouceni
(omezeni) odpovédnosti za vady Pfedmétu prodeje V plném rozsahu, v némz pravni ¥ad Ceské
republiky takové vylouCeni (omezeni) pfipousti. Strana kupujici se predem vzdava prav
z vadného plnéni, zejména pak prava zadat opravu, vymeénu véci nebo slevu z kupni ceny ¢i
prava od smlouvy odstoupit, to v§e ve smyslu § 1916 odst. 2 obcanského zakoniku.

Nebezpeci skody na Pfedmétu prodeje piechazi na Stranu kupujici okamzikem pfedani ke dni
uvedenému v pfedavacim protokolu. V ptfipadé, Ze Strana kupujici nepfevezme Piedmét prodeje
ve lhaté stanovené shora v odst. 4.3 tohoto ¢lanku, piechazi nebezpeéi Skody na Predmétu
prodeje na Stranu kupujici dnem nasledujicim po uplynuti sjednané lhaty. Veskeré piipadné
naklady spojené s predanim Predmétu prodeje nese Strana kupujici.

Dnem nabyti vlastnického prava k Nemovitostem piechazeji na Stranu kupujici vSechna prava a
zavazKy tykajici se Bytu a Budovy a jejich spole¢nych prostor a piinalezejicich pozemki, a to
v rozsahu odpovidajicim vysi spoluvlastnickych podilti nalezejicich k Nemovitostem. Strana
kupujici bere na védomi, ze pii prevodu vlastnického prava k jednotce nevznikd osobé
odpovédné za spravu Budovy povinnost ptispévky na spravu Budovy ke dni ucinnosti pievodu
vyporadat. Na Stranu kupujici ve smyslu § 283 a § 285 Insolven¢niho zakona neptechazeji zadné
dluhy souvisejici se spravou Budovy a pfindlezejicich pozemkul; ustanoveni § 1186 odst. 2
obcanského zakoniku se nepouzije.
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4.7  Strany sjedndvaji a Strana kupujici bere na védomi, ze Strana prodavajici ohledné této Smlouvy
a/nebo Predmétu prodeje ne€ini zadna jind prohlaseni ¢i ujisténi nezZ jen ta, ktera jsou vyslovné
uvedena v této Smlouve.

5. SALVATORSKA KLAUZULE

5.1 'V pripad¢, ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym, neuc¢innym nebo
nevykonatelnym, potom neplatnost, neucinnost ¢i nevykonatelnost takového ustanoveni nema a
nebude mit vliv na platnost, G€innost a vykonatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy.

6. DUVERNOST, MLCENLIVOST

6.1 Tato Smlouva ma divérny charakter a Strana kupujici neni opravnéna bez pisemného souhlasu
Strany prodavajici zptistupnit tyto informace tfetim osobam, s vyjimkou svych pravnich a
ekonomickych poradcti vazanych zakonnou povinnosti ml¢enlivosti a s vyjimkou piipadu, kdy je
zptistupnéni téchto informaci touto Smlouvou piedvidano ¢i vyZzadovano pravnimi piedpisy nebo
ptislusSnymi organy na zdkladé pravnich pfedpisti nebo jedna-li se o informace jiz vefejné
dostupné.

7. ZAVERECNA UJEDNANI

7.1 Tato Smlouva a vztahy z této Smlouvy vyplyvajici se ¥idi vyluéné pravnim fadem Ceské
republiky. Veskeré piipadné spory ztéto Smlouvy budou s konecnou platnosti feSeny pied
obecnymi soudy v Ceské republice.

7.2 Smluvni strany se dohodly, Ze vyslovné vylucuji aplikaci nésledujicich zakonnych ustanoveni na
tuto Smlouvu: § 558 odst. 2, § 573, § 577, § 1751, § 1765, § 1766, § 1793, § 1796, § 1921 az §
1923, § 1925, § 2102, § 2106 az § 2108, § 2110, § 2011, § 2124, § 2125 obcanského zakoniku, a
dale vSech ustanoveni aplikovatelnych pravnich predpist, ktera by nad ramec této Smlouvy
zakladala (a) opravnéni Strany kupujici jednostranné tuto Smlouvu jakkoliv ukoncit a/nebo (b)
jakoukoli odpovédnost Strany prodavajici za pradvni a/nebo fakticky stav ¢i vady Predmétu
prodeje. Strana prodavajici a Strana kupujici vyslovné a shodné prohlasuji, ze mezi sebou
neujednaly vyhradu vlastnického prava dle § 2132 ob¢anského zakoniku, vyhradu zpétné koupé
dle § 2135 obcanského zadkoniku, vyhradu zpétného prodeje dle § 2139 obcanského zakoniku,
vyhradu lepsiho kupce dle § 2152 obcanského zakoniku, pfedkupni pravo dle § 2140 a nasl.
obcanského zakoniku, a Ze tato smlouva neni koupi na zkousku dle § 2150 a nasl. obc¢anského
zakoniku; Strana prodavajici a Strana kupujici vyslovné a shodné€ prohlasuji, Ze vylucuji pouziti
téchto ujednani pro tuto smlouvu.

7.3 Tuto smlouvu lze ménit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi v§emi Stranami.

7.4  Tato Smlouva je vyhotovena ve ¢étyfech (4) exemplafich, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Jeden exemplat bude podan piislusnému Katastralnimu Gfadu s navrhem na vklad Smlouvy do
katastru nemovitosti, po jednom exempléfi obdrzi kazda ze Stran. Strana prodavajici a Strana
kupujici se dohodly, Ze jeden exemplaf této Smlouvy ureny pro katastr nemovitosti ulozi u
Zucastnéného subjektu a povéiuji Zacastnény subjekt, aby tento jeden exemplaié Smlouvy podal
pfislusnému Katastrdlnimu tfadu s ndvrhem na vklad Smlouvy do katastru nemovitosti. Strana
prodavajici a Strana kupujici timto udé€luji Zacastnénému subjektu plnou moc k podpisu a k
podani navrhu na vklad této Smlouvy do katastru nemovitosti a k jejich zastupovani v celém
fizeni pred Katastralnim Ufadem, a to vcetné piebirani vSech listin s fizenim spojenych;
Zucastnény subjekt je opravnén k jednanim v rozsahu udé€lené plné moci zmocnit tfeti osobu.
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Zucastnény subjekt tuto plnou moc v celém rozsahu pfijima. Strana kupujici bere na védomi, ze
tato Smlouva miize byt zvefejnéna v insolvencénim rejstiiku.

7.5 Strany prohlasuji, kazda samostatn€, Ze jsou opravnény tuto Smlouvu uzaviit a plnit, a jsou si
védomy skutecnosti z jejiho uzavieni vyplyvajicich. Strany na dikaz souhlasu a porozuméni
shora uvedenému pfipojuji své podpisy.

\% dne \% dne
Strana prodavajici: Strana kupujici:

AS ZIZLAVSKY v.0.s. nazev/jméno

insolvencni spravce dluznika IFM GROUP a.s. jméno jednajici osoby, funkce

JUDr. Adam Sigmund, ohlaSeny spolecnik

V Brné dne

Zucastnény subjekt:

GAUTE, a.s.
Ing. Lenka Kunstova na zaklad€ plné moci
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