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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/3 nemovitych véci, a to bytové
jednotky ¢. 680/4, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 5705/165891 na spole¢nych
castech budovy ¢.p. 680 a pozemku parc. ¢. 5463, bytova jednotka je zapsana na listu
vlastnictvi €. 5721 pro katastralni uzemi Bzenec, obec Bzenec, okres Hodonin.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro ucely insolven¢niho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych oceinovacich
predpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: snimek katastralni mapy, vypis z elektronické verze katastru
nemovitosti, povodnova mapa, systém INEM - technické feseni a databaze realitnich transakci,
informace zjisténé pti prohlidce, informace realitnich kancelari.

NEMExpress AC - program pro ocefiovani nemovitosti, zakon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, zadkon €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a 0 zméné
nekterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon €. 237/2020 Sb. kterym se méni zdkon
¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nekterych zakont, ve znéni pozde¢jsich
predpist a dalsi souvisejici zakony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona o oceniovani
majetku, ve znéni pozdéjsich predpisi, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti,
ve znéni pozd¢jsich predpist.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 680/4 (dale také jako "nemovitost")
Adresa predmétu ocenéni:  Ptivoz ¢.p. 680, Bzenec, okres Hodonin

Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Hodonin

Obec: Bzenec

Ulice: Ptivoz

Katastralni uzemi: Bzenec

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 420,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00

obec, jejiz katastralni Izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a I 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Roz§itena vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Og = 635,00
Ké&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 26.05.2023. Byla provedena celkova prohlidka predmétu
ocenéni. Pfitomna osoba na prohlidce — Ing. Herbinger David

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Herbinger David Ing., Gustava Klimenta 497/8, Poruba, 70800 Ostrava 1/3
Ondrasek Jii, Olomoucka 3417/3d, Zidenice, 61800 Brno 1/3
Polachova Svétlana, Kozi strana 104/9, 66447 Stielice 1/3
Nemovitosti:

Bytova jednotka ¢. 680/4, k niz nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 5705/55297 na
spoleénych castech budovy ¢.p. 680 a pozemku parc. ¢. 5463, bytova jednotka je zapsana na
listu vlastnictvi ¢. 5721 pro katastralni izemi Bzenec, obec Bzenec, okres Hodonin.



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu:

Ocenovana bytova jednotka je umisténa v netypovém zdéném bytovém domé. Stavba ma 2
nadzemni podlazi a 1 podzemni podlazi. V objektu je piida a nema vybudované podkrovi.

Objekt je cihlové konstrukce, zaklady jsou pravdépodobné betonové izolované, stropy jsou
drevéné tramové, stfecha je valbova, krytina je plechova s natérem a klempitské prvky jsou
plechové. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a zatepleni plasté neni provedeno. Spole¢nymi
¢astmi domu jsou vstupni prostor, schodiste.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1920. Na bytovém domé prob¢ehla rekonstrukce stiesni

krytiny a vyména oken.

Stavebné technicky stav a vady bytového domu:

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
okna: bez vad

stiecha: bez vad

zdivo: zastaraly prvek

Stavebné technicky stav je hodnocen na zakladé vizualniho posouzeni stavby. Na stavebné
technicky stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichz stav nelze bezdemontazni
technikou zjistit, je usuzovano nepiimo. Stavebné technicky stav objektu Ize charakterizovat

jako dobry.

Popis bytové jednotky:

Ocenovana jednotka je v osobnim vlastnictvi. Jednotka se nachazi v 1. nadzemnim podlazi.

Dispozice jednotky je 2+1.

Byt

Ostatni prostory Predsit 2,92 m?
Kuchyng Kuchyné 9,41 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 3,90 m?
Pokoj Pokoj 13,59 m?
Pokoj Pokoj 10,78 m?
Prislusenstvi Sklep — Cerpano z realitni inzerce 16,22 m?
Podlahova plocha 40,60 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 56,82 m?

Bytové jadro je zdéné a vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou plastova s dvojsklem
a prisluSenstvi oken chybi. Obytné mistnosti jsou orientované na jihovychod. Kuchynské
vybaveni chybi. V koupeln¢ se nachazi sprchovy kout, umyvadlo a na toaleté se nachazi




klasicka toaleta. Interiérové dvere chybi, zarubné chybi a vchodové dvefe jsou dievéné.
Osvétlovaci techniku tvofii lustry, bodova svitidla.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: cementovy potér

koupelna, we: keramicka dlazba, cementovy potér
kuchyné: prkenna podlaha

mistnosti: prkenna podlaha

Dalsi vybaveni bytové jednotky tvofi sitové rozvody.

Do jednotky je zavedena elektiina o napéti 230 V a je dodavéana z rozvodné sit€. Voda je
odebirana ze studny, ktera je umisténa na pozemku parc. €. 5461 ve vlastnictvi Spravy zeleznic,
neni patrné pravné oSetfeno. Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn neni
zaveden. Vytapéni je feSeno lokalné elektrickymi pfimotopy, ohfev vody zajistuje bojler.

Stavebné technicky stav a vady bytové jednotky:

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: poskozeny prvek
podlahy: poskozeny prvek
okna: zastaraly prvek
stiecha: bez vad

zdivo: poSkozeny prvek

Stavebné technicky stav je hodnocen na zakladé vizualniho posouzeni. Na stavebné technicky
stav zaklopenych konstrukei nebo konstrukci, jejichz stav nelze bezdemontazni technikou
zjistit, je usuzovano nepiimo. Bytova jednotka vykazuje znamky zanedbané bézné udrzby a
v soucasnosti je neobyvatelna, tzn. bez zakladniho vybaveni. Stavebné technicky stav bytové
jednotky lze charakterizovat jako Spatny.

Popis pozemku:

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Trvalé porosty - bez porosti.

Sirsi vztahy:
Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Bytovy objekt je postaven na jiznim okraji
obce a charakter okoli odpovida primyslové zoné.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté jsou
dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni a pouze castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi tfad je v miste, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V
obci se nachazi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi nepfizniva lokalita - blizkost frekventovanych komunikaci a
zelen v podobé lest a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré piimo u
objektu.



Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Typ bytového domu netypovy zdény bytovy dim
Pocet nadzemnich podlazi 2
Pocet podzemnich podlazi 1
Dutim byl postaven v roce 1920

Rozsah rekonstrukce domu

stiecha, plastova okna

Orientace oken obytnych
mistnosti

Zaklady pravdépodobné betonové izolované
Konstrukce cihlova
Stropy dfevéné tramové
Popis
P . Stecha valbova
bytového
domu Krytina stiechy plechova s natérem
Klempitské prvky plechové
Vnéjsi omitky vapenocementoveé
Vnitini omitky vapenocementové
Spole¢né uzivané prostory vstupni prostor, schodisté
Popis stavu bytového domu dobry
rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
. podlahy: zastaraly prvek
Vady bytového domu okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: zastaraly prvek
Dispozice bytové jednotky 2+1
Podlazi bytové jednotky 1
Bytové jadro vyzdéné
Popis bytové | Typ oken v jednotce plastova s dvojsklem
jednotky

jihovychod

Koupelna(y)

sprchovy kout, umyvadlo

Toaleta(y)

klasicka toaleta




Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni chybi

Vnitini dvete chybi

Osvétlovaci technika lustry, bodova svitidla
Byt
Ostatni prostory ~ Pfedsini 2,92 m?
Kuchyng Kuchyné 9,41 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 3,90 m?

Popis mistnosti a rozméry v m? | |Pokoj Pokoj 13,59 m?
Pokoj Pokoj 10,78 m?
Pislusenstvi Sklep 16,22 m?
Podlahova plocha 40,60 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 56,82 m?

Elektfina 230V

Vodovod pripojeni ke studni — na pozemku jiného vlastnika

Svod splaskovych vod vetejna kanalizace

Plynovod ne

Reseni vytapéni v byté elektrické ptimotopy

Topna télesa z&veésna

Reseni ohfevu vody v byté bojler

Podlahy v byté

chodba: cementovy potér

koupelna, we: keramicka dlazba, cementovy potér
kuchyné: prkenna podlaha

mistnosti: prkenna podlaha

Popis stavu bytové jednotky Spatny
Rekonstrukce /
rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: poskozeny prvek
Vady bytové jednotky podlahy: poskozeny prvek

okna: zastaraly prvek
stfecha: bez vad
zdivo: poskozeny prvek

Popis
pozemku

Trvalé porosty

bez porosti

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Pfistupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

primyslova zdéna
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.
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rSi vztahy

Poloha v obci

jizni okraj obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou; v misté jsou dostupné zakladni a stiedni Skoly
vcetné specializovanych zatizeni; v misté je pouze ¢aste¢na
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni; v misté je pouze
Castena vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; nejdalezitéjsi urad/arady v miste, ostatni urady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostredi

z hlediska Zivotniho prostiedi nepfizniva lokalita - blizkost
frekventovanych komunikaci; zelen v podobé¢ lest a luk v
bezprostredni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spoju; dobré parkovaci
moznosti ptimo u objektu

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v mist¢ neni zvySena kriminalita,
zloCiny jsou zde vyjimecné

Vécna
prava, jiné

Vécna bfemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Dalsi informace

Voda je odebirana ze studny, ktera je na pozemku parc. €.
, neni pravné osetieno.




7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 26.05.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zédkon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pti prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. (ocenovaci vyhlaska), v platném znéni, se uréuje
obvykla cena porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé obdobnych predmétii ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urceni obvyklé ceny je pouzita
metoda pfimého porovnani pomoci indext uvedena v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocenovani nemovitych véci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v¢. pozd¢jsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1¢ vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s ur¢enim obvyklé ceny
urcuje cena zjisténa, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni.

Jako pomocna metoda ocenéni je vyuzita metodika "Postupy pfi ocenovani majetku statu"”
vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).

Jako pomocna metoda ocenéni je vyuzita metodika popsand v dokumentu "Komentai k
urcovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi
Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita ¢ast metodiky "Postupy pii
ocefovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani stitu ve vécech majetkovych
(UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjisténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez IV -0,02
pozemku nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivu II 0,00

6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného zemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km
vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00

ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps *P7*¥Pg *Po * (1 + E Pi) =0,900

i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7¥Pg ¥ Po * (1 + 2 Pi) = 0,980

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich
nad 2000 obyvatel

10



Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Vyrobni VI 0,00
objekty — (prumysl — vyrobni haly) zatézujici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 1 -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: II -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na nekteré sit€ v obcei

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni 111 -0,02
dostupna zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — 11 -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla II 0,00

11

Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=0,820

i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,738

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,804

1

. bytova jednotka 680/4

1.1. byt

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu:

Poloha objektu:

Staii stavby:

Zakladni cena ZC (priloha ¢. 27):

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Jihomoravsky kraj, obec 2 001 — 10 000 obyvatel
100 let

44 139,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;ze(ﬁ:llf::éd:)elgzg;

bytova jednotka: 40,6 * 1,00= 40,60 m?
sklep: 16,22 * 0,10 = 1,62 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 42,22 m?

11



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Néazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana 1V 0,10
2. Spolecné ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spolecnych prostor I -0,01
3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled
6. Zakladni ptislusenstvi bytu: Bez vlastniho ptislusenstvi I -0,15
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje
8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektiinu nebo plyn II -0,02
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 111 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt ve $patném stavu — (nutna A" 0,40
rekonstrukce)

Koeficient pro stari 100 let:

s=1-0,005*100 = 0,500

Koeficient stafi s nemize byt nizsi nez 0,6.

9
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi * Vi *0,600=0,218
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,900
Index polohy pozemku Ip = 0,820

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 44 139,- K&/m? * 0,218 = 9 622,30 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 42,22 m*> * 9 622,30 K&/m? * 0,900 * 0,820=299 815,09 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 299 815,09 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parc. ¢. 5463

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,900
Index polohy pozemku Ir = 0,820

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00

ochranné pasmo

12



5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,900 * 1,000 * 0,820 = 0,738

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1%t Z4kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 635,- 0,738 468,63
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 5463 288 468,63 134 965,44
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 288 134 965,44
Pozemek parec. €. 5463 - zjiSténa cena celkem = 134 965,44 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. pozemek parc. ¢. 5463 = 134 965,44 K¢&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 134 965,44 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 299 815,09 K¢

I'Jprava ceny spoluvlastnickym podilem na prislusenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 134 965,44 K¢

Spoluvlastnicky podil: 5 705/ 55 297

Hodnota spoluvlastnického podilu:

134 965,44 K& * 5705/55297 =13 924,41 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 13 924,41 K&
Bytova jednotka 680/4 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 313 739,50 K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3
Bytova jednotka 680/4 - zjiSténa cena = 104 579,83 K¢

13



Vysledky analyzy dat

1. bytova jednotka 680/4
1.1. Ocenovany byt
1.2. pozemek parc. €. 5463

Vysledna cena - celkem:

104 580,- K¢
99 938,36 K¢
4 641,45 K¢

=104 580,- K¢

104 580,- K¢

14



Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda primého porovnani

Metoda piimého porovnani pomoci indexil je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se
u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i
ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnévané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Bytova jednotka ¢. 680/4

Bytova jednotka ¢. 680/4,Piivoz ¢.p. 680, Bzenec, okres Hodonin

K2 -
. K3 - .. K6 - uvah
¢. K1 - lokalita [ podlahova 3 K4 - stav K5 - jiné 6 - ivaha
konstrukce odhadce
plocha
nevyhodna
lokalita v
Ocefiovany Ptivoz ¢.p. blizkosti
. Y 680, Bzenec, | 40.6011 m? cihlova Spatny sklep primyslové
objekt , , .
okres Hodonin| zo6ny, okraj
obce, studna na
cizim pozemku
Cihlafska
ctvrt’ .p. ted
1 3158/18, 55 m? panelova p , | sklep, lodzie
, rekonstrukci
Hodonin,
okres Hodonin|
nevyhodna
PHvoz lokalita v
2 Bzenec, okres 90 m? cihlova dobry sklep, l(,)fi 218, bOthOStl ,
, garaz primyslové
Hodonin , .
zo6ny, okraj
obce
Hutnik ¢.p.
1428, Veseli ) , pred prislusenstvi
3 nad Moravou, 33m panelovd rekonstrukci nezjisténo
okres Hodonin|
Hutnik ¢.p.
1437, Veseli 2 . pied
4 nad Moravou, 78m panelova rekonstrukei komora
okres Hodonin|
Sidliste U
Vodojemu ¢.p. . F1
5 1258/12, 59 m? panelova pred 1 sklepni koje,
. rekonstrukci balkon
Kyjov, okres
Hodonin
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C. [Cena Koef. [Cena [KI K2 K3 K4 |K5 K6 Klx..x [Cena
pozadovana [redukce [po lokalita [podlahova [konstrukce |stav [jiné uvaha |[K6 oceniovaného
resp. na redukci plocha odhadce objektu
zaplacena [pramen na odvozena ze
za 1 m? pramen srovnani
podlahové
plochy

1 27 272,73 27 21 348,05 K¢
K< 1 72,73 1.2 0.94 0.9 1.1| 1.04 1.1 [1.27752768

K¢

2 |33 222,22 29 25 311,53 K¢

K¢ 0.9 (900,00 1 0.8 1 1.2] 1.15 1.07 1.18128
K¢

3 46 969,70 46 40 071,57 K¢

K¢ 1 969,70 | 1.1 1.03 0.9 L.1| 0.95 1.1 |1.17214515
K¢

4 139 743,59 39 39 829,19 K¢

K& 1 743,59 | 1.1 0.85 0.9 1.1 0.98 1.1 ]0.9978507
K&

5 150 847,46 50 43 886,65 K¢

K< 1 [847,46 | 1.1 0.93 0.9 1.1| 1.04 1.1 [1.15860888
K&

Celkem prumér 34 089,39 K¢

Minimum 21 348,05 K¢

Maximum 43 886,65 K¢

Smérodatna odchylka - s 10 051,25 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 24 038,14 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 44 140,64 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Gipravy: konstrukce

K4 - Koeficient Gipravy: stav

K5 - Koeficient Gpravy: jiné

K6 - Koeficient Gipravy: uvaha odhadce

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentat: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Cenotvorné rozdily byly
shledany lokality, u velikosti podlahové plochy, konstrukce bytového domu, stavu nemovitosti
a u jinych vlastnosti — pfisluSenstvi. V tivaze odhadce je zohlednéno umisténi bytového domu
v ramci obce, jedna se o okrajovou ¢ast obce s primyslovou zastavbou.

Analyza pouzitych vzorki: Podrobnou analyzou byla urena vySe uvedena mnozina
porovnavanych vzorkiti. Z mnoziny pouzitych vzorkl nebylo nutné vyloucit zadny vzorek
pouzity do porovnani.
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Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

34 089,39 K¢&/m?

* 41 m?

=1397 665 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

1398 000 K¢

Celkova cena po tpravé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 1/3

466 000 K¢
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E. REKAPITULACE
Vysledek dle ocenovaciho predpisu:

313 740 K¢
Vysledna cena po tpraveé spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 1/3

104 580 K¢

Vysledek dle porovnavaci metody:
1398 000 K¢
Vysledna cena po uprave spoluvlastnickym podilem ve vysi id. 1/3

466 000 K¢

Odiavodnéni:

Na zakladé poZzadavku zadavatele byly v rekapitulaci stanovena vysledna cena celkova a
vysledna cena z a spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/3.

Vyse provedenymi vypolty a na zakladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, v€etné jejich ptipadnych soucasti a prislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle ocenovaciho pfedpisu. Porovnavaci hodnota byla stanovena
na zaklad¢ provedené analyzy srovnavanych vzorkl a nasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorkt a tyto vysledky ma znalec za prokazané.

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné€ a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, muze tak jit o pricinu rozdilu
mezi cenami.

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o cené obvyklé a v ramci posudku je uvedena pro
naplnéni ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném
znéni.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/3 nemovitych véci, a to bytové
jednotky €. 680/4, k niz naleZi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 5705/165891 na spole¢nych
castech budovy ¢.p. 680 a pozemku parc. €. 5463, bytova jednotka je zapsana na listu
vlastnictvi ¢. 5721 pro katastralni izemi Bzenec, obec Bzenec, okres Hodonin.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykla cena ocefiovanych nemovitych véci v daném misté a ¢ase a
po upravé srazkou 10% z diivodu horsi prodejnosti spoluvlastnickych podili urcuje po
zaokrouhleni ¢astkou ve vySi

419 400 K¢
Slovy:ctytistadevatenacttisicctytistakorun ¢eskych
Vypracoval:
XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,

Pavel Hurtik, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 05.06.2023

Ing. Eva Hurtikova Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Ostatni adaje:
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zékona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 18788-
1005/2023 znaleckého deniku.
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H. SEZNAM PRILOH

- vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa
- ortofoto mapa

- vytez z povodinové mapy

- fotodokumentace ptedmétu ocenéni

- srovhavané nemovitosti
I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, katastralni mapa

Seznam nemovitosti na LV
Cislo Lv: 5721

Katastralni uzemi: Bzenec [617270)

Vlastnici, jini opravnéni

Herbinger David Ing., Gustava Klimenta 497/8, Poruba, 70800 Ostrava 13

Ondrasek Jifi, Olomoucka 3417/3d, Zidenice, 61800 Brno 13

Polachova Svétlana, Kozi strana 104/9, 66447 Strelice 13
Pozemky

Na LV nejsou zapsany Zadné pozemky.
Stavby

Na LV nejsou zapsany zadné stavby.

Jednotky

680/4

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana zadna prava stavby.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Jinomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Kyjove?

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 02.06.2023 09:00.



Informace o jednotce

Cislo jednotky 680/4

Typ jednotky: jednotka vymezena podle zakona o viastnictvi bytd
Zplsob vyuiiti: byt

Budova: ¢ p. 680

Katastralni Gzemi: Bzenec [617270]

Cislo Lv: 5721

Podil na

spolecnych castech: TN

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Herbinger David Ing., Gustava Klimenta 497/8, Poruba, 70800 Ostrava 13
Ondrasek Jifi, Olomoucka 3417/3d, Zidenice, 61800 Brno 13
Polachova Svétlana, Kozi strana 104/9, 66447 Strelice 13

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

< Rizeni, v rdmdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro Jinomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Kyjovcd

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 02.06.2023 09:00.
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Seznam nemovitosti na LV
Cislo Lv: 5587

Katastralni Gzemi: Bzenec [617270]

Zobrazeniv mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Fedin Daniel, Pfivoz 680, 69681 Bzenec 5970/55297
Herbinger David Ing., Gustava Klimenta 497/8, Poruba, 70800 Ostrava 5705/165891
Jaros Stanislav, Pfivoz 680, 69681 Bzenec 7583/55297
Kaluza Frantisek, Masarykova 346, 69662 Straznice 5284/55297
Kozumplik Jan, Pfivoz 680, 69681 Bzenec 9709/55297
Lukas Erik, Pfivoz 680, 69681 Bzenec 668/5027
Ondrasek Jifi, Olomoucka 3417/3d, Zidenice, 61800 Brno 5705/165891
Polachova Svétlana, Kozi strana 104/9, 66447 Strelice 5705/165891
Presova Pavla, Spojovaci 283, 69642 Vracov 5744/55297
Sykora Pavel Ing., Na myté 676, 69681 Bzenec 7954/55297
Pozemky

5463

Stavby

Cislo
Bzenec ¢. p. 680, na pozemku p. ¢ 5463

Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby
Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Uiad pro Jinomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Kyjov

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 02.06.2023 09:00.

N
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Informace o pozemku

Parcelni &slo: 5463

Obec Bzenec [586081]cr
Katastrdini (zem? Bzenec [617270]

CisioLV: 5587

Vyméra [m3]: 288

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapovy list DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemias zastavéna plocha a nadvofi
Stavba na pozemiar £0.680

ini opravnéni

Viastnické pravo Podil
Fedin Daniel, Pfivoz 680, 69681 Bzenec 5970/55297
Herbinger David Ing., Gustava Kiimenta 497/8, Poruba, 70800 Ostrava 5705/165891
Jaros Stanislav, Pfivoz 680, 69681 Bzenec 7583/55297
Kaluda Frantidek Masarykova 346, 69662 StraZnice 5284/55297
Kozumpiic Jan, Pfivoz 680, 69681 Bzenec 9709/55297
Lukas Erik Pfivoz 680, 69681 Bzenec 668/5027
Ondraiek Jifi, Olomoucika 3417/3d, Zidenice, 61800 Brno 5705/165891
Polachova Svétlana, Kozi strana 104/9, 66447 Strefice 5705/165891
Presova Pavia, Spojovaci 283, 69642 Vracov 5744/55297
Sy«ora Pavel Ing. Na myté 676, 69681 Bzenec 7954/55297

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 23dné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nem3 evidované BPE.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Upozornéni: Omezen a jiné zapisy vtahujici se ke spoluviastnikim se zobrazuji u piisiuinyich j
Jiné zapisy

Typ

Upozornéni: Omezen a jiné zapisy vtahujici se ke sp icim se Ji u prisiuSnyich j

o« Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemonitost je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemonvitosti CR vykondva Katastrdini fad oro Sihomoravsiy kraj Katastrdini pracoviité Kyjoves

& Gdajemaji s Platnost dat k 02062023 03:00.

Nahlizeni do KN

Prehledka NICECILEFUAN Katastraini mapa + ortofoto

Mapa poz. katastru | Mapa poz. katastru + ortofoto
&

1:500

15

5138/18
BRABER B Baa

2%m

—
B8

Leaflet | Katastraini mapa, Prehledova mapa
Marushka®

ik 1:5000.
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Ortofoto mapa

Nahlizeni do KN

Leaflet | Prehledova mapa, Katastraini mapa + ortofoto, orto
Marushka®

15000, § 2 L nénovigs (POF). VeSkeré e
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Vyfrez z povodiiové mapy

1 Povodfiovy informaéni systém

~ (¥] Zaplavova uzemi
» (] Kilometraz po 1 km @

[ Rieni sit X )

(] Rieni sit ZX )
(pojmenované

(] Rieni sit

e
(bezejmenné toky)
v [ Aktivnizony @@
Q100

» ) Zaplavova Y

azemi Q5
» [v| Zaplavova [2X:)
azemi Q20
v (¥ Zéplavova X
zemi Q100
—. 0 s0%
v (] zaplavova
Gizemi Q500
Oblast povodi: Diléi povodi Moravy a pritokdl Vahu D—) 100 %
» [ Historické 00.
L adax ¥
Dotaz -
Méreni -
Tisk -
i 2 = 5 Ttisk | nahoru |
© Ministerstvo Zivotniho prostredi CR | € Hydrosoft Veleslavin s.co. | mapovy projekt: 20.4.2020 | piehled aktuahzad
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Fotodokumentace piredmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Byt, 55 m?, Cihlarska ¢tvrt’ ¢.p. 3158/18, Hodonin,
okres Hodonin

Celkova cena: 1500 000 K¢

Lokalita: Cihlaiska ctvrt’ €.p. 3158/18, Hodonin, okres
Hodonin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,000,000

CZK 2,500,000 ¢, o o

CZK 2,000,000

CZK 1,500,000

CZK 1,000,000
v v v v v v v v v v v
v v Vv v v v Vv &V vV v Vv

vy & & & & & & & & & &
3 3 \Q \Q D o L > S > v
Ny S L N @ & & 2 & v .y
B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Cihlaiska ¢tvrt’ €.p. 3158/18, Cena dle KS
Hodonin, okres Hodonin

Cislo Fizeni V-8470/2022-706 Datum podpisu KS

Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené

Konstrukce Panelova Stav

Elektiina 120V, 230V Podlazi bytu

Vytapéni Usttedni vytapéni Podlahova plocha

UZitna plocha 55 m? Dispozice

Poloha nemovitosti Klidna cast obce Kanalizace

Pocet nadzemnich 1 Plyn

podlazi domu

Voda Vodovod

1 500 000 K¢&

14.12.2022

V ptipadé€ vice zajemcti muze
RK vyuzit pro vybér
kupujiciho formu aukce.
Pted rekonstrukei

8

55 m?

2+1

Veftejna kanalizace

Ano

Nabizime k prodeji byt o velikosti 2+1, v klidné ¢asti mésta Hodonina na ulici Cihlafska ¢tvrt. Prostorna bytova
jednotka o vyméte 55 m2 se nachazi v 8.NP panelového domu. Oba pokoje jsou feSeny jako neprtichozi.
Dispozice: ze vstupni chodby mutizete vstoupit do kazdého z obou pokoji, kuchyné, koupelny i WC. Z pokoje
vlevo od vstupni chodby je vystup na lodzii. Diky orientaci bytu na JV je zajisténo ptijemné prosvétleni bytu po
cely den. Byt je urCeny k Gplné rekonstrukei a je zde nefunkéni elektroinstalace. K bytu nalezi rovnéz sklep. V
okoli domu je veskeré ob¢anské vybaveni. Centrum mésta je dostupné do 5 minut. Hlavni vyhody tohoto bytu:
moznost rekonstrukce dle vlastnich predstav budouciho majitele, uzasna a klidna poloha v rimci mésta,
atraktivni vyhled na mésto, skvéla dispozice, prosvétlenost - JV, lodzie, sklep, dim je zateplen, t€sna blizkost
parkovisté. Cena nezahrnuje provizi RK. Prodej miize probihat formou aukce. Pro vice informaci a prohlidku

kontaktujte makléte. vice

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Byt, 90 m?, Pfivoz, Bzenec, okres Hodonin
Celkova cena: 2 990 000 K¢

Lokalita: Ptivoz, Bzenec, okres Hodonin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 4,500,000

CZK 4,000,000

CZK 3,500,000

CZK 3,000,000

CZK 2,500,000
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©° o & & K & & > @ >

B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Stale aktivni
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Ptivoz, Bzenec, okres Hodonin Cena 2990 000 K¢
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova

Stav Dobry Elektiina 230V

PodlaZzi bytu 1 Vytapéni Plynovy kotel
UZitna plocha 90 m? Dispozice 3+1

Poloha nemovitosti ~ Okraj obce Kanalizace Vetejnd kanalizace
Pocet nadzemnich 3 Voda Vodovod

podlazi domu
Podlahovi plocha 90 m?

Exkluzivné nabizim k prodeji prostorny byt 3+1 s garazi a lodzii o celkové rozloze 90 m2 v Bzenci - Pfivoze.
Byt se nachazi v 1. patfe domu a dispozi¢né je fesen takto: vstupni chodba, 3 samostatné nepriichozi pokoje,
kuchyné s jidelnou, ze které je vstup do lodzie, spiz, dale koupelna s vanou a samostatné we. K bytu patii také
sklep a garaz (v ptizemi domu). Dalsi parkovaci mista jsou pfed domem. Kolem domu je zelen a les. Do centra
Bzence je to 5 km. Do Hodonina také 5 km, Veseli nad Moravou je vzdaleno 13 km. Hrani¢ni pfechod SK
(Sudoméfice) 14 km. Mésicni naklady na energie jsou zde 4.600,- K¢. Pokud shanite byt na investici, zije zde
jiz n€kolik let najemnik, ktery by rad ztstal. V jiném piipadé bude byt volny k 1.3.2023 nebo po dohod¢. Cena
bytu je uvedena bez provize RK (5%). S financovanim této nemovitosti vam rada pomohu. V pifipadé zdjmu o
prohlidku mé prosim kontaktujte.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

' Byt, 33 m?, Hutnik ¢.p. 1428, Veseli nad Moravou,
== ) \ : okres Hodonin
T —— —_—

Celkova cena: 1550 000 K¢

\
| Lokalita: Hutnik ¢.p. 1428, Veseli nad Moravou, okres
Hodonin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,800,000
CZK 1,700,000
CZK 1,600,000 o
CZK 1,500,000

CZK 1,400,000

CZK 1,300,000
) )
v V
() ()
Vv V
@ &
B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l nzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Hutnik ¢.p. 1428, Veselinad Cena dle KS 1550 000 K¢
Moravou, okres Hodonin
Cislo Fizeni V-1420/2023-706 Datum podpisu KS  06.03.2023
Vlastnictvi Osobni Poznidmka k cené inzerat majitele = zadna
provize
Konstrukce Panelova Stav Pfed rekonstrukei
Podlazi bytu 3 Uzitna plocha 33 m?
Dispozice 1+1 Podlahova plocha 33m?

Prodam byt 1+1 ve Veseli nad Moravou. Byt je uréen ke kompletni rekonstrukei (jiz bylo odstranéno bytové
jadro a podlahy). 2. patro, vytah. PENB zatim nedodan, proto uvadim G.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Byt, 78 m?, Hutnik ¢.p. 1437, Veseli nad Moravou,
okres Hodonin

Celkova cena: 3 100 000 K¢

Lokalita: Hutnik ¢.p. 1437, Veseli nad Moravou, okres
Hodonin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,600,000
CZK 3,400,000

CZK 3,200,000

]
CZK 3,000,000

CZK 2,800,000

CZK 2,600,000
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B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Hutnik ¢.p. 1437, Veselinad Cena dle KS 3100 000 K¢

Moravou, okres Hodonin
Cislo Fizeni V-587/2023-706 Datum podpisu KS  26.01.2023
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Panelova
Stav Pted rekonstrukei Elektfina 230V a 400V, 230V
PodlaZzi bytu 3 Vytapéni Ustiedni vytapéni
Podlahovi plocha 78 m? Uzitna plocha 78 m?
Dispozice 3+1 Poloha nemovitosti ~ Klidn4 ¢4st obce
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 1

podlaZi domu

Plyn Plynovod Voda Vodovod

Exklusivné nabizime k prodeji byt v OV 3+1 ve 3.np. ze Tmi v domé¢ s vytahem. Dim je po celkové
rekonstrukei - zatepleni, stfecha, balkony, spolecné prostory. K bytu patii také v mezipatfe samostatnd komora.
Byt je pripraven k okamzité rekonstrukci - obrousené omitky , ptipravené podlahy, vybourané jadro a nevhodné
pri¢ky. V byté je zavedeny plyn i el. 380 - moznost volby. Na patie jsou jen 2 byty - starsi bydlici - klid a
pohoda. Dlim je situovéan v zeleni a dostatené daleko od jiné zastavby a nabizi naprosté soukromi s kouzelnym
vyhledem do krajiny, doporuc¢ujeme!

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Byt, 59 m?, Sidlisté U Vodojemu ¢.p. 1258/12, Kyjov,
okres Hodonin

Celkova cena: 3 000 000 K¢

Lokalita: Sidlist¢ U Vodojemu ¢.p. 1258/12, Kyjov,
okres Hodonin

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 3,600,000
CZK 3,400,000
CZK 3,200,000

CZK 3,000,000

CZK 2,800,000

CZK 2,600,000
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Sidlisté U Vodojemu ¢.p. Cena dle KS 3000 000 K¢

1258/12, Kyjov, okres

Hodonin
Cislo Fizeni V-1180/2023-738 Datum podpisu KS  31.03.2023
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Panelova
Stav Pted rekonstrukci Elektiina 120V, 230V
PodlaZzi bytu 4 Vytapéni Plynovy kotel, Ustiedni

vytapéni
Podlahova plocha 59 m? Uzitna plocha 59 m?
Dispozice 3+1 Poloha nemovitosti Sidliste
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 1
podlazi domu

Plyn Ano Voda Vodovod

Prodej bytu o uzitné plose 59 m2 a dispozici 3+1 s balkonem a sklepni koji, ktery se nachazi ve étvrtém
nadzemnim podlazi v panelovém domé s vytahem na ulici U Vodojemu v Kyjové. Dispozicné je feSen jako:
chodba, samostatné WC, koupelna, kuchyné, tii pokoje, Satna a balkon. Byt je v pivodnim, udrzovaném stavu.
U bytového domu prob&hla modernizace (zatepleni, plastova okna, vytah a modernizace spole¢nych prostor). K
bytu dale nalezi sklepni koje a ze spolecnych prostor je k vyuZziti su§arna, kolarna a koc¢arkarna. Vytapéni je
radiatory a spolecné s teplou vodou je feseno dalkovym rozvodem. Mésto Kyjov je pIné obCansky vybavené,
pobliz nemovitosti se nachazi matetska a zakladni $kola, détské hfisté, prodejna potravin, autobusova zastavka a
mnoho dalsiho obCanského vybaveni. Parkovani je na parkovisti pfed domem. Prodej mtize probihat formou
aukce. Cena nezahrnuje provizi RK. Pro vice informaci a prohlidky kontaktujte makléfe.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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