KUPNI SMLOUVA

Tuto kupni smlouvu (dale jen ,,Smlouva*) v souladu s § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, v platném znéni (dale v textu také jen ,,obcansky ziakonik*) a
ustanovenim § 289 zikona ¢. 182/2006 Sb., insolven¢niho ziakona (dale jen ,,Insolvenéni
zakon*) uzaviraji niZe uvedeného dne, mésice a roku tyto smluvni strany

Prodavajici: AS ZIZLAVSKY v.os.
se sidlem Siroka 36/5, Josefov, 110 00 Praha 1
IC: 28490738
zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka
63830
zastoupen JUDr. Adamem Sigmundem, ohlasenym spolecnikem
na zakladé usneseni Krajského soudu v Brné ¢.j. KSBR 54 INS 12238/2021-A-32 ze dne
9.3.2022 insolven¢ni spravce dluznika: PZ DEVELOPMENT a.s., IC: 27734072, se
sidlem Kienova 479/71, 602 00 Brno, zapsaného v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 4940 (dale také jen ,,Dluznik*)
Dluznik JE ke dni uzavieni smlouvy platcem DPH; DIC: CZ27734072
(dale také jen ,,Strana prodavajici®)

a
Kupujici: jméno, rodné Cislo (datum narozeni, neni-li rodné Cislo)
trvale bytem ....
nebo
nazev, ICO:
se sidlem........
zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném............ soudem v....... ,oddil ...., vlozka....
zastoupen .............. , spolec¢nikem, jednatelem, ptfedsedou predstavenstva
(dale také jen ,,Strana kupujici®)
a

Zutastnény subjekt: GAUTE, a.s., ICO: 25543709
se sidlem Lidicka 2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brno,
zapsana v obchodnim rejstiitku vedeném Krajskym soudem v Brn€, oddil B,
vlozka 2794
zastoupena Ing. Lenkou Kunstovou na zaklad¢ plné moci
(dale také jen ,,Zucastnény subjekt®)

(Strana prodavajici, Strana kupujici a Zucastnény subjekt dale také jen jako ,,Strany* nebo ,,Utastnici“ a
kazdy z nich jako ,,Strana“ nebo jako ,,Ucastnik®)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Strana prodavajici je insolvencnim spravcem a osobou s dispozi¢nim opravnénim ve vztahu
k majetkové podstaté Dluznika, nebot’ s Dluznikem bylo zahajeno insolvenéni fizeni a dne
9.3.2022 bylo vydano Krajskym soudem v Brné usneseni ¢.j. KSBR 54 INS 12238/2021-A-32 o
zjisténi Upadku dluznika, povoleni reorganizace dluznika a ustanoveni Strany prodavajici
insolvenénim spravcem Dluznika, dne 18.9.2023 bylo vydano Krajskym soudem v Brné
usneseni ¢.j. KSBR 54 INS 12238/2021-B-142 o pifeméné reorganizace v konkurs, a prvni
schiize véritelt se konala dne 7.6.2022;

(B) Dluznik je vyluénym vlastnikem nemovitych véci — jednotek nize specifikovanych, pficemz
vSechny jednotky jsou vymezeny dle ob¢anského zakoniku v pozemku parc.¢. 175/9, zastavéna
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©)

(D)

plocha a nadvofi (dale jen ,,Pozemek*), jehoz soucasti je budova C.p. 524, viceucelova budova,

Vv ¢asti obce Trnita (dale jen ,,Budova‘), jmenovite:

- jednotka €. 524/1 (garaz), zahrnujici podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci, kterymi jsou
spole¢né ¢asti Budovy a Pozemek, ve vysi 3923/23937,

- jednotka ¢. 524/101 (jiny nebytovy prostor), zahrnujici podil na spole¢nych ¢astech nemovité
véci, kterymi jsou spolecné ¢asti Budovy a Pozemek, ve vysi 2418/23937,

- jednotka €. 524/102 (jiny nebytovy prostor), zahrnujici podil na spole¢nych ¢astech nemovité
véci, kterymi jsou spolecné Casti Budovy a Pozemek, ve vysi 323/23937,

- jednotka ¢. 524/201 (jiny nebytovy prostor), zahrnujici podil na spole¢nych ¢astech nemovité
véci, kterymi jsou spolecné ¢asti Budovy a Pozemek, ve vysi 3537/23937,

- jednotka ¢. 524/301 (jiny nebytovy prostor), zahrnujici podil na spole¢nych ¢astech nemovité
véci, kterymi jsou spole¢né ¢asti Budovy a Pozemek, ve vysi 1725/23937,

- jednotka €. 524/302 (jiny nebytovy prostor), zahrnujici podil na spolecnych ¢astech nemovité
véci, kterymi jsou spolecné ¢asti Budovy a Pozemek, ve vysi 1494/23937,

- jednotka ¢. 524/401 (jiny nebytovy prostor), zahrnujici podil na spole¢nych ¢astech nemovité
véci, kterymi jsou spolecné ¢asti Budovy a Pozemek, ve vysi 4138/23937,

- jednotka €. 524/501 (jiny nebytovy prostor), zahrnujici podil na spolecnych ¢astech nemovité
véci, kterymi jsou spole¢né ¢asti Budovy a Pozemek, ve vysi 4138/23937,

- jednotka ¢. 524/601 (byt), zahrnujici podil na spoleénych ¢astech nemovité véci, kterymi
jsou spolecné ¢asti Budovy a Pozemek, ve vysi 425/23937,

- jednotka ¢. 524/602 (byt), zahrnujici podil na spoleénych ¢astech nemovité véci, kterymi
jsou spole¢né ¢asti Budovy a Pozemek, ve vysi 304/23937,

- jednotka €. 524/603 (byt), zahrnujici podil na spoleénych ¢astech nemovité véci, kterymi
jsou spolecné ¢asti Budovy a Pozemek, ve vysi 256/23937,

- jednotka ¢. 524/604 (byt), zahrnujici podil na spoleénych ¢astech nemovité véci, kterymi
jsou spole¢né ¢asti Budovy a Pozemek, ve vysi 373/23937,

- jednotka €. 524/605 (byt), zahrnujici podil na spolecnych ¢astech nemovité véci, kterymi
jsou spole¢né ¢asti Budovy a Pozemek, ve vysi 481/23937,

- jednotka ¢. 524/606 (byt), zahrnujici podil na spoleénych ¢astech nemovité véci, kterymi
jsou spolecné ¢asti Budovy a Pozemek, ve vysi 402/23937,

vSechny jednotky zapsany na listu vlastnictvi ¢. 1447 pro katastralni izemi Trnita, obec Brno,

Pozemek zapsan na listu vlastnictvi €. 1446 pro katastralni izemi Trnita, obec Brno, v§e vedeno

u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (vSechny tyto

vyse uvedené nemovité véci dale také jen jako ,,Nemovitosti nebo ,,PFfedmét prodeje*),

Strana prodavajici prohlasuje, Ze jako insolvencni spravce Dluznika zapsala Nemovitosti do
majetkové podstaty Dluznika a je tedy opravnéna navrhnout zpenézeni majetkové podstaty
Dluznika véetné Predmétu prodeje, a to prodejem mimo drazbu. Aktualizovany pokyn
zajisténého véritele ZEPIKO FINANCE a.s. ke zpenézeni Predmétu prodeje, ktery je predmétem
zajisténi, byl vydan dne 22.1.2024. Souhlas insolvenéniho soudu s prodejem Piedmétu prodeje
mimo drazbu byl udélen sdélenim Krajského soudu v Brné€ pod ¢.j. KSBR 54 INS 12238/2021-
B-164 ze dne 13.2.2024. Tato smlouva je uzaviena v souladu s uvedenym pokynem zajisténého
véfitele a s uvedenym usnesenim 0 souhlasu s prodejem mimo drazbu;

Strana prodavajici prostfednictvim Zuc¢astnéného subjektu nabidla Pfedmét prodeje ke koupi v
online aukci, ktera prob&hla na webové adrese www.verejnedrazby.cz a byla organizovana
Zucastnénym subjektem, a to pod eviden¢nim Cislem A7140 (dale také jen ,,Aukce); ktera
skonéila dne [bude doplnéno] a jiz se Kupujici stal vitézem, nebot’ nabidl nejvyssi kupni cenu,

DOHODLY SE STRANY NA NASLEDUJICIiM:

1.

PREDMET SMLOUVY
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3.

3.1

Pfedmétem této smlouvy je pfevod vlastnického prava k Predmétu prodeje. Strana prodavajici
prodava touto smlouvou Strané¢ kupujici Predmét prodeje se vSemi soucastmi a piislusenstvim,
pravy a povinnostmi, vSe tak jak stoji a lezi (thrnkem) dle § 1918 obcanského zakoniku, a Strana
Kupujici Pfedmét prodeje kupuje a piijima do svého vyluéného vlastnictvi/ spole¢ného jméni
manzeld/ podilového spoluvlastnictvi Gcastnikii na Strané kupujici s podily kazdy id. ....... , v§e
tak jak stoji a lezi, to vSe za nize sjednanou kupni cenu.

KUPNIi CENA

Strana prodavajici touto smlouvou prodava Stran¢ kupujici Pfedmét prodeje za dohodnutou kupni
cenu ve vysi [bude doplnéno],- K¢ (slovy [bude doplnéno] korun ¢eskych) (dale jako ,,Kupni
cena®).

Strana kupujici zaplatila celou Kupni cenu pted podpisem této smlouvy tak, zZe:

a) dne [bude doplnéno] uhradila Strana kupujici kauci na ucast v Aukci ve vysi 7.720.000,- K¢
(slovy sedm milionti sedm set dvacet tisic korun ¢eskych), a to na uéet Zucastnéného subjektu
¢. 2501886179/2010 vedeny u Fio banka, a.s., pod variabilnim symbolem [bude doplnéno],
specificky symbol 7140, coz Zucastnény subjekt podpisem této smlouvy stvrzuje; Strana
prodavajici a Zucastnény subjekt stvrzuji, Ze tato ¢astka jiz byla poukdzana na Gcet majetkové
podstaty Dluznika nize uvedeny, a tedy ze tato ¢ast kupni ceny byla zaplacena;

b) ¢ast Kupni ceny ve vysi [bude doplnéno],- (slovy: [bude doplnéno] korun ¢eskych) uhradila
Strana kupujici na ucet majetkové podstaty Dluznika ¢. 2600203679/5800 vedeny u J&T
BANKA, a.s., pod variabilnim symbolem 27734072, coz Strana prodavajici podpisem této
smlouvy stvrzuje.

Strana prodévajici se zavazuje, ze s kupni cenou pfijatou na ucet majetkové podstaty nebude nijak
nakladat az do doby, nezli bude proveden vklad této smlouvy do katastru nemovitosti.

Néklady spojené s touto smlouvou si nesou strany samostatné, vyjma poplatku za zahdjeni fizeni o
vkladu vlastnického prava u prisluSného katastralniho ufadu a za zah4jeni fizeni o vkladu vymazu
zastavnich prav a omezeni vlastnickych prav u pfislusného katastralniho ufadu ve vysi celkem
4.000,- K¢, které se zavazuje uhradit Strana Kupujici do 10 (deseti) dni ode dne podpisu této
smlouvy na ucet Zucastnéného subjektu ¢. 2401782890/2010 vedeny u Fio banka, a.s., variabilni
symbol [bude doplnéno], specificky symbol 7140. Zacastnény subjekt predmétné navrhy poda dle
udéleného zmocnéni prislusnému katastralnimu aradu.

PRAVA A ZAVAZKY VAZNOUCI NA PREDMETU PRODEJE

Strana prodavajici prohlasuje, ze na listu vlastnictvi ¢. 1447 pro katastralni uzemi Trnita, obec

Brno, jsou ve vztahu k Nemovitostem zapsana tato zastavni prava a omezeni vlastnického prava:

- Najem na dobu tii let pocinaje dnem 30.7.2018 s moznosti opce na dalSich pét let pro pux
S.I.0., éechyﬁské 547/5, Trnita, 60200 Brno, ICO: 26915545, k jednotce ¢. 524/201, zapsano
pod V-19010/2018-702,

- Zastavni pravo smluvni pro ZEPIKO FINANCE a.s., Slovanské namésti 1177/9, Kralovo
Pole, 61200 Brno, ICO: 10994211, se souvisejicimi zépisy — Zavazek nezajistit zast. pr. ve
vyhodngj$im potradi novy dluh a Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého,
vSe zapsano pod V-27931/2018-702 a VV-19927/2021-702,

- Zakaz zcizeni a zatizeni pro ZEPIKO FINANCE a.s., Slovanské namésti 1177/9, Kralovo
Pole, 61200 Brno, ICO: 10994211, zapsano pod V-27931/2018-702 a \/-19927/2021-702,

- Zakaz zatizeni pro ZEPIKO FINANCE a.s., Slovanské namésti 1177/9, Kralovo Pole, 61200
Brno, ICO: 10994211, zapsano pod V-27931/2018-702 a V-19927/2021-702,

- Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu pro B.G.M. Capital, a.s., Zernovska
1316/6, Stragnice, 10000 Praha 10, ICO: 43873863, zapsano pod V-20326/2021-702,
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3.2

3.3

3.4
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4.2

4.3

4.4

- Zahajeni exekuce, zapsano pod Z-8595/2021-702, se souvisejicimi zapisy — Exekuéni ptikaz k
prodeji nemovitosti, zapsano pod Z-8596/2021-702,

- Rozhodnuti o tipadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona), a souvisejici zapis — Prohlaseni
konkursu podle insolvenéniho zdkona, povinny PZ DEVELOPMENT a.s., Kienova 479/71,
Trnita, 60200 Brno, ICO: 27734072.

Dle ust. § 167 odst. 4 Insolvencniho zédkona zpenézenim véci, prava nebo jiné majetkové hodnoty
V insolvenc¢nim fizeni zanika zajiSténi pohledavky zajisténého vétitele, a to 1 v pripadé, Ze nepodal
ptihlasku své pohledavky. Dle ust. § 285 odst. 1 Insolvenéniho zdkona zpenézenim majetkové
podstaty zanikaji v rozsahu, v némz se tykaji zpen¢zeného majetku, G€inky nafizeni vykonu
rozhodnuti nebo exekuce, ucinky doruceni vyrozuméni o zahijeni exekuce a ucinky vydanych
exekucnich prikazl, jakoz i1 ostatni zavady vaznouci na zpenéZovaném majetku, vcéetné
neuplatnénych predkupnich prav podle § 284 odst. 3 a 4 insolven¢niho zakona a vcetné¢ zavad
zapsanych ve vefejném seznamu.

Néjemni vztahy — [bude doplnéno dle stavu platného ke dni uzavieni kupni smlouvy] (seznam
uzavrenych ndjemnich vztahii je obsazen v data-roomu). Strana kupujici bere na védomi, ze
nabytim vlastnického prava k Pfedmétu prodeje vstupuje vsouladu sust. § 2221 odst. 1
obcanského zakoniku do prav a povinnosti Strany prodavajici (jako pronajimatele) ohledné vyse
uvedenych najemnich vztahti sjednanych k Pfedmétu prodeje.

Z uvedenych diivodii nemaji vySe uvedend zastavni prava a omezeni vlastnickych prav vliv na
hodnotu Nemovitosti. Omezeni vlastnického prava z titulu zapsani Nemovitosti do majetkové
podstaty Dluznika zanika jejich zpenéZenim, a tudiz neovliviiuje jejich hodnotu.

DALSI PROHLASENI A ZAVAZKY STRAN

Strana kupujici nabude vlastnictvi k Pfedmétu prodeje podle této smlouvy vkladem vlastnického
prava do katastru nemovitosti u piislusného katastralniho pracovisté. Na zakladé této smlouvy lze
zapsat vklad vlastnického prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti pro Stranu kupujici.

V piipadé pravomocného zastaveni fizeni o vkladu vlastnického prava k Nemovitostem nebo
nékterym z nich pro Stranu kupujici nebo zamitnuti vkladu vlastnického prava k Nemovitostem
nebo nékterym z nich pro Stranu kupujici katastralnim ufadem se zavazuji vSechny strany, zZe
uzaviou bez zbyte¢nych pritahli novou kupni smlouvu za stejnych cenovych i ostatnich smluvnich
podminek, pouze s pifihlédnutim k Gpravam nutnym zhlediska moznosti provést vklad
vlastnického prava dle zjisténi prisluSného katastralniho Utadu, kterad by vklad vlastnického prava
pro Stranu kupujici katastralnim Gfadem umoznila.

Strana kupujici se zavazuje pievzit Predmét prodeje od Strany prodavajici do péti (5) dnt ode dne
vyzvy Strany prodavajici k prevzeti. Strana prodéavajici se zavazuje vyzvat Stranu kupujici
k prevzeti Predmétu prodeje nejpozdéji do patnacti (15) dnti ode dne povoleni vkladu vlastnického
prava ve prospéch Strany kupujici do katastru nemovitosti. O predani a pievzeti Pfedmétu prodeje
bude vypracovan samostatny pfedavaci protokol. Strana kupujici zejména prohlasuje, Ze vyslovné
bere na védomi a potvrzuje, ze vSe, co je touto smlouvou prodavano, je ji prodavano a predavano
tak, jak stoji a lezi, a Zze za této podminky a v takovémto stavu vSe, co je touto smlouvou
prodavano, v celém rozsahu kupuje a prebira.

Strana kupujici prohlasuje, Ze si nevyminuje zadnou konkrétni vlastnost Predmétu prodeje. Strana
prodavajici nenese Zadnou odpovédnost za to, zda Strana kupujici bude moci Pfedmét prodeje
vyuzit kucelu zamyslenému Stranou kupujici. Zejména Strana prodévajici nepiebira zadnou
zaruku za jakékoli vlastnosti Pfedmétu prodeje. VSichni ucastnici se dohodli na vylouceni
(omezeni) odpovédnosti za vady Pfedmétu prodeje V plném rozsahu, v némz pravni ¥ad Ceské
republiky takové vylouceni (omezeni) pfipousti. Strana kupujici se pfedem vzdava prav z vadného
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7.2

7.3

7.4

plnéni, zejména pak prava zadat opravu, vyménu véci nebo slevu z kupni ceny ¢i prava od
smlouvy odstoupit, to vSe ve smyslu § 1916 odst. 2 obcanského zakoniku.

Nebezpeci Skody na Predmétu prodeje prechédzi na Stranu kupujici okamzikem ptedani ke dni
uvedenému v predavacim protokolu. V piipad¢, Ze Strana kupujici nepfevezme Predmét prodeje
ve lhité stanovené shora v odst. 4.3 tohoto ¢lanku, piechazi nebezpeci skody na Predmétu prodeje
na Stranu kupujici dnem nasledujicim po uplynuti sjednané lhity. Veskeré piipadné naklady
spojené s predanim Pfedmétu prodeje nese Strana kupujici.

Strany sjednavaji a Strana kupujici bere na védomi, ze Strana prodéavajici ohledné této Smlouvy
a/nebo Pfedmétu prodeje necini zadna jina prohlaseni ¢i ujisténi nez jen ta, ktera jsou vyslovné
uvedena v této Smlouve.

SALVATORSKA KLAUZULE

V ptipade, ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym, neucinnym nebo
nevykonatelnym, potom neplatnost, net¢innost ¢i nevykonatelnost takového ustanoveni nema a
nebude mit vliv na platnost, G¢innost a vykonatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy.

DUVERNOST, MLCENLIVOST

Tato Smlouva ma davérny charakter a Strana kupujici neni oprdvnéna bez pisemného souhlasu
Strany prodavajici zpfistupnit tyto informace tfetim osobam, s vyjimkou svych pravnich a
ekonomickych poradcii vazanych zakonnou povinnosti ml¢enlivosti a s vyjimkou piipadd, kdy je
zptistupnéni téchto informaci touto Smlouvou pfedvidano ¢i vyzadovano pravnimi piedpisy nebo
prislusnymi organy na zakladé pravnich predpisii nebo jedna-li se o informace jiz vetejné
dostupné.

ZAVERECNA UJEDNANI

Tato Smlouva a vztahy z této Smlouvy vyplyvajici se Fidi vyluéné pravnim fadem Ceské
republiky. Veskeré piipadné spory ztéto Smlouvy budou s konenou platnosti feSeny pted
obecnymi soudy v Ceské republice.

Smluvni strany se dohodly, Ze vyslovné vylucuji aplikaci nésledujicich zdkonnych ustanoveni na
tuto Smlouvu: § 558 odst. 2, § 573, § 577, § 1751, § 1765, § 1766, § 1793, § 1796, § 1921 az §
1923, § 1925, § 2102, § 2106 az § 2108, § 2110, § 2011, § 2124, § 2125 obcanského zakoniku, a
dale vSech ustanoveni aplikovatelnych pravnich pfedpisii, ktera by nad ramec této Smlouvy
zakladala (a) opravnéni Strany kupujici jednostranné tuto Smlouvu jakkoliv ukonéit a/nebo (b)
jakoukoli odpovédnost Strany prodéavajici za pravni a/nebo fakticky stav ¢i vady Pfedmétu
prodeje. Strana prodavajici a Strana kupujici vyslovné a shodné prohlaSuji, ze mezi sebou
neujednaly vyhradu vlastnického prava dle § 2132 obcanského zakoniku, vyhradu zpétné koupé
dle § 2135 obcanského zakoniku, vyhradu zpétného prodeje dle § 2139 obcanského zakoniku,
vyhradu lepsiho kupce dle § 2152 obcanského zakoniku, ptedkupni pravo dle § 2140 a nasl.
obcanského zakoniku, a Ze tato smlouva neni koupi na zkousku dle § 2150 a nasl. ob¢anského
zakoniku; Strana prodavajici a Strana kupujici vyslovné a shodné prohlasuji, Ze vylucuji pouziti
téchto ujednani pro tuto smlouvu.

Tuto smlouvu lze ménit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi vSemi Stranami.
Tato Smlouva je vyhotovena ve c¢tyfech (4) exemplafich, znichz kazdy ma platnost originalu.

Jeden exemplaf bude podan piislusnému Katastralnimu ufadu s navrhem na vklad Smlouvy do
katastru nemovitosti, po jednom exemplafi obdrzi kazdd ze Stran. Strana prodavajici a Strana
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kupujici se dohodly, ze jeden exemplat této Smlouvy urCeny pro katastr nemovitosti ulozi u
Zucastnéného subjektu a povetuji Zucastnény subjekt, aby tento jeden exemplatr Smlouvy podal
ptislusnému Katastralnimu ufadu s navrhem na vklad Smlouvy do katastru nemovitosti. Strana
prodavajici a Strana kupujici timto ud€luji Zucastnénému subjektu plnou moc k podpisu a k
podani navrhu na vklad této Smlouvy do katastru nemovitosti a k jejich zastupovani v celém fizeni
pfed Katastralnim tfadem, a to vcetné prebirani vSech listin s fizenim spojenych; Zucastnény
subjekt je opravnén k jednanim v rozsahu udélené plné moci zmocnit tieti osobu. Zucastnény
subjekt tuto plnou moc v celém rozsahu pfijima. Strana kupujici bere na védomi, ze tato Smlouva
muze byt zvefejnéna v insolvenénim rejstiiku.

7.5 Strany prohlasuji, kazda samostatn€, ze jsou opravnény tuto Smlouvu uzavtit a plnit, a jsou si
védomy skutecnosti z jejiho uzavieni vyplyvajicich. Strany na dikaz souhlasu a porozuméni shora
uvedenému ptipojuji své podpisy.

\% dne \% dne

Strana prodavajici: Strana kupujici:

AS ZIZLAVSKY v.0.8. nazev/jméno

insolvencni spravce dluznika jméno jednajici osoby, funkce

PZ DEVELOPMENT a.s.

JUDr. Adam Sigmund, ohlaSeny spolecnik

V Brné dne

Zucastnény subjekt:

GAUTE, as.
Ing. Lenka Kunstova na zakladé plné moci
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