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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 45 a pozemku parc. €. 116, 117/1, 117/2, 117/3 v
obci Horni Dubnany, okres Znojmo, katastralni uzemi Horni Dubnany, zapsano na LV ¢. 409.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urCeni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly ur¢eny na zdkladé pozadavka vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpisii, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

- vypisy z katastru nemovitosti ze dne 28.04.2022

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 03.01.2023
- snimek katastralni mapy

- uzemni plan obce Horni Dubniany

- mistni Setfeni ze dne 03.01.2023

- pofizena fotodokumentace

- informace a tdaje sdélené objednatelem

- inzerce na internetovych realitnich webech

- vlastni databaze realizovanych prodejli, prondjmi a nabizenych nemovitosti
- kupni smlouvy k realizovanym prodejiim podobnych nemovitosti

- technické feSeni programu INEM

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V rdmci zpracovani
posudku je aplikovan predpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi osobami jsou Gplné a
pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 45

Adresa pfedmétu ocenéni: Horni Dubnany 45, 671 73 Horni Dubiiany,
okres Znojmo

Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Znojmo

Obec: Horni Dubnany

Ulice:

Katastralni tzemi: Horni Dubnany

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 03.01.2023. Nemovitost
byla zpfistupnéna za pomoci zamecnika. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Benes Karel, €. p. 45, 67173 Horni Dubiiany
Nemovitosti:

Rodinny diim ¢.p. 45 a pozemk parc. ¢. 116, 117/1, 117/2, 117/3 v obci Horni Dubiany,
okres Znojmo, katastralni izemi Horni Dubnany, zapsano na LV ¢&. 409.

4. Dokumentace a skute¢nost

Stavebni dokumentace nebyla predloZena.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovana stavba je vystavéna jako rodinny dim. Jedna se o samostatné stojici objekt. Stavba
ma jedno nadzemni podlazi. Diim je ¢astecné podsklepeny. M4 vybudované obytné podkrovi.

Plivodni stafi stavby neni zndmo a nebylo dohledano, odhadem cini asi 80 rokt. Odhadem pied
8-10 lety byla provedena generalni rekonstrukce objektu a bylo vybudovano obytné podkrovi.
Vyménény byly veskeré prvky kratkodobé Zivotnosti a oSetfeny prvky dlouhodobé Zivotnosti.

Stavba je situovana ve tvaru pismene ,,L.*“. Zaklady jsou patrné smisSené, objekt je patrné cihlové
konstrukce, moznost smiSené¢ho zdiva. Stropy jsou s rovnym podhledem v piizemi, v podkrovi
Sikmé, se sadrokartonovym podhledem. Stiecha je sedlova s vikyfi, krytinu tvofi palena taska



a klempiiské prvky jsou pozinkované. Vnéjsi plast’ je zateplen polystyrenem s probarvenou

omitkou, v severni Stitové ¢asti a v oblasti soklu neni omitka provedena.

Dispozice rodinného domu je 3+1 v pfizemi, 4+kk v podkrovi. Dispozi¢né se jedna o
nestandardné feSeny rodinny dim, usporadani mistnosti je feSeno neobvyklym zplisobem.
Pfizemi se svoji Upravou jevi spiSe pro hromadné ubytovani. V podkrovi je pak samostatny

byt.
1. PP
Prislusenstvi Sklep 18,00 m?
1. NP
Ostatni prostory Zadveti 4,60 m?
Ostatni prostory Chodba 11,60 m?
Pokoj Pokoj 12,10 m?
Ostatni prostory Technicka mistnost 4,70 m?
Ostatni prostory Chodba 3,60 m?
Koupelna, WC Predsin WC 8,90 m?
Koupelna, WC WwC 0,90 m?
Koupelna, WC WwC 0,90 m?
Ostatni prostory Technicka mistnost 1,40 m?
Pokoj Pokoj 11,00 m?
Pokoj Pokoj 20,60 m?
Kuchyné Kuchyné 14,90 m?
Ostatni prostory Chodba 12,30 m?
Koupelna, WC Koupelna 13,00 m?
Prislusenstvi Garaz 37,60 m?
Ostatni prostory Schodisté s halou 11,10 m?
Ostatni prostory Kotelna 5,60 m?
Podkrovi
Ostatni prostory Chodba 10,60 m?
Pokoj Pokoj 16,10 m?
Pokoj Obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem 47,10 m?
Ostatni prostory Chodba 15,20 m?
Pokoj Pokoj 18,20 m?
Pokoj Pokoj 18,00 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 10,70 m?
Koupelna, WC wC 1,80 m?
Ostatni prostory Satna 7,90 m?
Ostatni prostory Sklad 2,40 m?
Podlahova plocha 285,20 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 340,80 m?

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna jsou plastova s trojsklem. PtisluSenstvi oken tvoii Zaluzie.
Kuchyiiské vybaveni tvoii kuchyiiskd linka bez vestavénych spotiebict s elektrickym
sporakem v piizemi, kuchynska linka s vestavénymi spotifebi¢i v podkrovi. Koupelna je




v ptizemi nedokoncena — chybi kompletni obklady, dlazba a zatizeni, jsou zde dvé samostatné
zavesné toalety. V podkrovi je v koupelné rohova vana, umyvadlo, bidet a je zde samostatna
zavesna toaleta. Interiérové dvete jsou prevazné dreveéné, v Casti plastové a v Casti kovove,
zarubné jsou oblozkové a vchodové dvere jsou plastové s bezpecnostnimi prvky. Podlahové
krytiny jsou tvofeny laminatovou plovouci podlahou, koberci nebo keramickou dlazbou.

Do domu je zavedena elektiina z rozvodné sité. Voda je pfivedena z obecniho vodovodu.
Objekt je napojen na vefejnou kanalizaci. Zemni plyn je zaveden. Funk¢énost piipojek nebyla
ovéfena. Vytapéni zajistuje plynovy kotel, topna télesa tvoii zaveésné radidtory, ohfev vody
zajistuji bojlery.

Stav objektu lze charakterizovat jako velmi dobry, po celkové rekonstrukci. Je tteba provést
dokoncCovaci prace — fasadni omitka v severni casti domu a dokonceni soklu, koupelna
v pfizemi. Zavazné zavady nebo nedostatky nebyly zjistény. Stavba je patrné dlouhodobé
neobydlend a nevytapénd, nelze vyloucit moznost dil¢iho poskozeni rozvodu tepla nebo vody
z diivodu mrazu.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 1299 m?. Sklon pozemku je rovinaty nebo jen velmi mirng
svazity. Pozemek je oploceny zdénym plotem, montovanym betonovym plotem. Venkovni
upravy dale tvoii zpevnéné dlazdéné plochy a v zadni ¢asti pozemku elektrickd brana. Soucasti
pozemku jsou trvalé porosty, asi 90 ks thuji.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté, druhd moznost piistupu je po nezpevnéné
cesté z druhé strany pozemku. Rodinny diim je postaven ve stiedni ¢asti obce a charakter okoli
odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami. Obc¢anské vybavenost je v obci
minimalni - obchod. Z hlediska zivotniho prostfedi se jednad o klidnou lokalitu bez zdravi
ohrozujicich vlivli a zelenn v podobé lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zéplav. Je zde zastavka autobusovych spoju a parkovaci
moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Ocenovany pozemek je zatizen vécnym bifemenem zfizovani a provozovani vedeni — zfizeni
distribu¢ni soustavy spocivajici v umisténi kabelového vedeni NN a pojistkové skiing.
Opravnéni EG.D, a.s, IC: 28085400, povinny pozemek parc. &. 116. Vécné biemeno nema vliv
na obvyklou cenu objektu.



Tabulkovy popis rodinného domu

Typ rodinného domu
Pocet nadzemnich podlazi
Podsklepeni

Dtim byl postaven v roce

Rozsah rekonstrukce domu

Zaklady
Konstrukce
Stropy

Stfecha

Krytina stfechy
Klempitské prvky

Vnéjsi omitky

Vnitini omitky

Vady domu

Popis vnitinich prostor

Dispozice

Typ oken
PiisluSenstvi oken

Koupelna(y)

Toaleta(y)
Vstupni dvete

Typ zarubni

samostatny objekt

1 + podkrovi

CasteCné

odhadované staii 80 a vice let

cca pred 8-10 lety byla provedena generalni
rekonstrukce objektu a bylo vybudovano
obytné podkrovi, vyménény byly veskeré
prvky kratkodobé zivotnosti a oSetieny prvky
dlouhodobé zivotnosti

patrné smiSené

cihlova, moznost smiSeného zdiva

se sddrokartonovymi podhledy

sedlova s vikyfi

palena taska

pozinkované

plast’ je zateplen polystyrenem s
probarvenou omitkou, v severni ¢asti objektu
chybi, uprava sokll neni provedena

Stukové

bez zavaznych zavad, fasadni omitka
v severni ¢asti domu chybi, dokonc¢eni soklu
chybi, koupelna v pfizemi v hrubém stavu

ptizemi 3+1, podkrovi 4+kk, nestandardni
usporadani

plastova s trojsklem
zaluzie

sprchové kouty / rohova vana, umyvadlo,
bidet

umyvadlo, zavésné toalety
plastové s bezpecnostnimi prvky

obloZzkové



Vnitini dvefe

Popis mistnosti a rozméry v m?

Elekttina

Vodovod

Svod splasek

Plynovod

Reseni vytapéni v domé

Topna télesa

pfevazné dievéné, v Casti plastové ¢i kovove

1. PP

Piislusenstvi Sklep 18,00 m?
1. NP

Ostatni prostory  Zadveti 4,60 m?
Ostatni prostory  Chodba 11,60 m?
Pokoj Pokoj 12,10 m?
Ostatni prostory | Techn. mistnost 4,70 m?
Ostatni prostory ~ Chodba 3,60 m?
Koupelna, WC Piedsin 8,90 m?
Koupelna, WC WC 0,90 m?
Koupelna, WC WC 0,90 m?
Ostatni prostory | Techn. mistnost 1,40 m?
Pokoj Pokoj 11,00 m?
Pokoj Pokoj 20,60 m?
Kuchyné Kuchyné 14,90 m?
Ostatni prostory  Chodba 12,30 m?
Koupelna, WC Koupelna 13,00 m?
PiisluSenstvi Garaz 37,60 m?
Ostatni prostory  Schodisté 11,10 m?
Ostatni prostory  Kotelna 5,60 m?
Podkrovi

Ostatni prostory ~ Chodba 10,60 m?
Pokoj Pokoj 16,10 m?
Pokoj Obyvaci pokoj s kk 47,10 m?
Ostatni prostory ~ Chodba 15,20 m?
Pokoj Pokoj 18,20 m?
Pokoj Pokoj 18,00 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 10,70 m?
Koupelna, WC WC 1,80 m?
Ostatni prostory  Satna 7,90 m?
Ostatni prostory  Sklad 2,40 m?
Podlahova plocha 285,20 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 340,80 m?

z rozvodné sité
obecni vodovod
verejna kanalizace
ano

plynovy kotel

zaveésné radidtory




Reseni ohfevu vody v domé

Podlahy v dom¢

Popis stavu

bojlery

kuchyné¢: laminatova plovouci podlaha,
keramicka dlazba

mistnosti: laminatova plovouci podlaha,
koberce

chodba: keramicka dlazba, koberce
koupelna, wc: keramicka dlazba

velmi dobry, po celkové rekonstrukei, nutnost
dokoncovacich praci

Tabulkovy popis pozemku rodinného domu

Velikost pozemku
Trvalé porosty
Vedlejsi stavby
Sklon pozemku

Oploceni

Piistupova cesta k objektu

Tabulkovy popis okoli

Popis okoli
Poloha v obci

Vybavenost

Zivotni prostiedi

Spojeni a parkovaci moznosti

Tabulkovy popis ostatni

Vécna biemena

1299 m?
okrasné dfeviny, 90x thije
rovinaty, mirn¢ svazity

zdény plot, betonovy montovany plot,
elektricka brana

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni
cesté, druhy ptistup po nezpevnéné obecni
cesté

zastavba rodinnymi domy se zahradami
stiedni Cast obce

dostupnost pouze mensich obchodt

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;

zelent v podobé lest a luk v dochazkové
vzdalenosti;

lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

zastavka autobusovych spojl; parkovani na
vlastnim pozemku

ziizovani a provozovani vedeni — zfizeni
distribucni soustavy spocivajici v umisténi
kabelového vedeni NN a pojistkové skiing,



vécné bfemeno nema vliv na obvyklou cenu
objektu

6. Metoda ocenéni

Pro tcely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 03.01.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikoni (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

,Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjiSt€na

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenlovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentat k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita &ast metodiky "Postupy pii ocetiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zédkont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji neékterd ustanoveni zékona ¢.
151/1997 Sb.

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \" 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)
Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 905,00 K¢&/m?
Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1 * Oy * O3 * O4 * Os * Og = 350,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \" 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav
7. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimdalni vybavenost (obchod nebo I 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zZadna
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V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7;*Ps* Py * (1+ § P;)=0,648

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Ps *Po* (1 + S P;) =1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupné obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — III 0,01
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméestnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - - II 0,00

1
Index polohy Ir=P, *(1+ S P)=1,071

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,694

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,071
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1. Rodinny diim

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Stiecha:
Pocet nadzemnich podlazi:

§13,typ A

zdéna

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

se Sikmou nebo strmou stfechou

s jednim nadzemnim podlazim

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121

Nemovitad véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska

1. PP 5,0%3,6 = 18,00 2,10m

1. NP 15,4*%9,8+7,0%6,7+7,3%6,7 = 246,73 2,40 m

podkrovi 15,4%9,8+7,0%6,7 = 197,82 2,60 m
462,55 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiesSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m°]
PP 1.PP (5,0%3,6)*(2,10+0,3) = 43,20
NP 1.NP (15,4*%9,8+7,0%6,7)*(2,40+0,5) = 573,68
NP (7,3%6,7)*(2,50) = 122,28
Z  zastieSeni (15,4%9,82*(1,3+2,5/2)) = 385,63
Z (7,0%6,7%(1,3+2,1/2)) = 110,22
Z (7,3%6,7)*(1,0/2) = 24,46
Obestaveény prostor - celkem: 1 259,47 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) y
Konstrukce Provedeni Ig&iré(;igﬁl ([:,;)S]t
1. Zaklady smiSené S 100
2. Zdivo cihla S 100
3. Stropy SDK podhledy S 100
4. Stfecha stiecha sedlova S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné Stukové S 100
8. Fasadni omitky zatepleni s probarvenou omitkou S 90
8. Fasadni omitky chybi C 10
9. Vngjsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 70
10. Vnitini obklady chybi C 30
11. Schody zelezobetonové, keramickd dlazba S 100
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12. Dvere drevéng, plastové, kovoveé S 100

13. Okna plastova s izola¢nim trojsklem N 100

14. Podlahy obytnych mistnosti laminatova plovouci podlaha, koberce S 100

15. Podlahy ostatnich mistnosti keramickd dlazba, koberce S 100

16. Vytapeéni ustfedni topeni, plynovy kotel S 100

17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100

18. Bleskosvod chybi C 100

19. Rozvod vody studena a tepla S 100

20. Zdroj teplé vody bojlery S 100

21. Instalace plynu zemni plyn S 100

22. Kanalizace kompletni odkanalizovani S 100

23. Vybaveni kuchyné 2x kuchynska linka se spotiebici S 100

24. Vnitini vybaveni umyvadlo, sprchovy kout, rohova N 100
vana, bidet

25. Zéachod zavesné splachovaci toalety S 100

26. Ostatni chybi C 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] C[:;)S]t Koef. gtljj%agsgi}ll

1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Stecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 90 1,00 2,52

8. Fasadni omitky C 2,80 10 0,00 0,00

9. Vngjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 70 1,00 1,61

10. Vnitini obklady C 2,30 30 0,00 0,00

11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00

12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna N 5,20 100 1,54 8,01

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00

16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20

17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20

20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90

21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50

22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni N 4,10 100 1,54 6,31

25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30

26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilt 99,55

Koeficient vybaveni Ka: 0,9955
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Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] %] K %] (%] St. Ziv casti celku
1. Zéklady S 8§20 100,00 1,00 820 824 80 175 45,771 3,7665
2. Zdivo S 21,20 100,00 1,00 21,20 21,30 80 140 57,14 12,1708
3. Stropy S 7,90 100,00 1,00 790 794 8 140 5,71  0,4534
4. Stfecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 734 8 110 7,27  0,5336
5. Krytina S 3,40 100,00 1,00 340 342 8 60 13,33 04559
6. Klempitské konstrukce S 090 100,00 1,00 090 090 8 55 14,55 0,1310
7. Vnitini omitky S 5,80 100,00 1,00 5,80 5,83 8 65 12,31 0,7177
8. Fasadni omitky S 2,80 90,00 1,00 2,52 2,53 8 45 17,78 0,4498
10. Vnitini obklady S 2,30 70,00 1,00 1,61 1,62 8 40 20,00 0,3240
11. Schody S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,00 8 140 5,71  0,0571
12. Dvete S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,21 8 65 12,31 10,3952
13. Okna N 520 100,00 1,54 8,01 8,05 8 65 12,31 10,9910
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 2,20 2,21 8 47 17,02 03761
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,00 & 47 17,02 0,1702
16. Vytapéni S 5,20 100,00 1,00 5,20 5,22 8 35 2286 11,1933
17. Elektroinstalace S 430 100,00 1,00 430 432 8 37 21,62 0,9340
19. Rozvod vody S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,21 8 35 2286 0,7338
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100,00 1,00 1,90 1,91 8 30 26,67 0,5094
21. Instalace plynu S 050 100,00 1,00 050 050 8 35 2286 0,1143
22. Kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,11 8 45 17,78 0,5530
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 8 22 3636 0,1818
24. Vnitini vybaveni N 4,10 100,00 1,54 631 634 8 45 17,78 1,1273
25. Zéachod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,30 8 45 17,78 0,0533
Opotiebeni: 26,4 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vyuZiti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9955
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,8220
Zakladni cena upravena [K&/m?) = 5764,24
Plna cena: 1 259,47 m® * 5 764,24 K&/m? = 7 259 887,35 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 26,4 % /100) * 0,736
Nakladova cena stavby CSN = 5343 277,09 K¢
Koeficient pp * 1,071
Cena stavby CS = 5722 649,76 K¢
Rodinny diim - zjiS§téna cena = 5722 649,76 K¢
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2. Ocenéni venkovnich uprav

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tpravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich tprav

Nazev stavby Cena stavby
Rodinny dim 5722 649,76 K¢
Celkem 5722 649,76 K¢
Ocenéni:
Vychozi celkova cena staveb 5722 649,76
3,50 % z ceny staveb * 0,0350
Ocenéni venkovnich uprav - zjiSténa cena = 200 292,74 K¢
3. Pozemky
Ocenéni
Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 299,00 m?
R = (200 + 0,8 * Svp) / Svp
R =(200 + 0,8 * 1299,00) / 1 299,00 = 0,954
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,071
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku [ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+S Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,071 = 1,071
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiideni Z[aélé'/r‘;ir]la Index  Koef. [EIIZ’; /fr‘;’?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 350,- 1,071 374,85

Typ Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 117/3 96 374,85

Redukéni koeficient R = 0,954 357,61 34 330,56
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 117/2 145 374,85

nadvori

Redukéni koeficient R = 0,954 357,61 51 853,45
§ 4 odst. 1 zahrada 117/1 201 374,85

Redukéni koeficient R = 0,954 357,61 71 879,61
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 116 857 374,85

nadvori

Redukéni koeficient R = 0,954 357,61 306 471,77
Stavebni pozemky - celkem 1299 464 535,39
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 464 535,39 K¢
4. Trvalé porosty
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
(Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena

jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
zerav obrovsky 10 roka 90,00 ks
Jehli¢naté kete I 530,- 530,- 47 700,-

Soudet: 47 700,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 28 620,- K¢
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 28 620,- K¢
Vysledky analyzy dat

1. Rodinny diim 5722 650,- K¢

2. Ocenéni venkovnich uprav 200 293,- K¢

3. Pozemky 464 535,- K¢

4. Trvalé porosty 28 620,- K¢

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost,
stav Ci prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametra
a vyhodnocenim jejich vlivu lze ur¢it hodnotu oceflované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v ptiloze.

Rodinny dim Horni Dubnany ¢.p. 45, okres Znojmo

Horni Dubnany ¢.p. 45, okres Znojmo

457, okres Ttebic

stavby

& K1 - lokalita K2 - podlahovi K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - tvaha
plocha pozemku odhadce
Ocefiovany Horni Dubnany velmi dobry,
obickt Y ¢.p. 45, okres 285.2 m? dokon&ovaci 1299 m? dvojgaraz -
) Znojmo upravy
Alfonse Muchy
¢.p. 359, 2 . , , |gardz, drobna
: Ivancice, okres 322m velmi dobry 476 m vedlejsi stavba
Brno-venkov
DruzZstevni C.p.
1158, Moravsky 5 . , 2 .
2 Krumlov, okres 240 m velmi dobry 1500 m garaz -
Znojmo
Hartvikovice ¢.p. 5 . , ) -
3 65. okres Tiebic 250 m velmi dobry 408 m prujezd -
4 Mobhelno ¢.p. 207 m? velmi dobry 600 m? bazén, vedlejsi )
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C.|Cena pozadovana [Koef. K1 K2 K3 |K4 K5 |K6 K1 x..x [Cena
resp. zaplacena za redukce |lokalitapodlahova [stav[plocha  [jinéaivaha [K6 ocenovaného
1 m? podlahové  [na pramen plocha pozemku odhadce objektu odvozena
plochy ze srovnani
118 633,54 K¢ 1 1.1 | 098 [L03 092 [097 1 [Lo1010756] 1844708 KS
2[4 875,00 Ke 1 L1 | 102 [1os 102 |o.9g 1 [1.1776287¢] 21 122,96 K&
322 360,00 K& 1 1 102 105 091 |1 | 1 | 097461 22 942,51 K¢
28 937,20 K¢ 1 105 | 1.04 [1.05 093 [1.05 1 [1.1196549| 25 84475KE
Celkem prameér 22 089,33 K¢
[Minimum 18 447,08 K¢
Maximum 25 844,75 K¢
Smeérodatna odchylka - s 3 110,78 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 18 978,54 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 25200,11 K¢
K1 - Koeficient Gipravy: lokalita
K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha
K3 - Koeficient Gpravy: stav
K4 - Koeficient Gpravy: plocha pozemku
K5 - Koeficient Gipravy: jiné
K6 - Koeficient Gpravy: ivaha odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Celkovy koeficient tpravy (K1 x...x K6) odrazi vysokou podobnost vzorku €. 1, 3 a oceiované
nemovitosti.

Srovnavany vzorek €. 2 ma relativné lepsi vlastnosti — predevsim lepsi polohu a je v lepSim
stavu, z toho diivodu je celkovy koeficient upravy (K1 x ... x K6) vyraznéji vyssi nez 1.

Srovnavany vzorek ¢. 4 ma relativné lepsi vlastnosti — piedevSim lepsi polohu, je v lepSim
stavu a ma lepsi prislusenstvi, z toho divodu je celkovy koeficient Upravy (K1 x ... x K6)
vyraznéji vyssi nez 1.

Na zékladé¢ vySe uvedenych Udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

22 089,33 K¢/m?
* 285 m?

=6295 458 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

6 295 000 K¢

18



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku stitu)

Horni Dubnany ¢.p. 45, okres Znojmo

&, Kl - lokalita [~2~Podlahoval pes gy [ Ka-plochapes g | KO- Gvaha
plocha pozemku odhadce
Ocefiovany Horni Dubnany velmi dobry,
obickt Y| &p. 45, okres 285.2 m? dokon&ovaci 1299 m? dvojgaraz -
! Znojmo upravy
Alfonse Muchy
I €p- 359, 320m | velmidobry | 476m? | A% drobnd)
Ivancice, okres vedlejsi stavba
Brno-venkov
Druzstevni ¢.p.
1158, Moravsky ) . , 2 .
2 Krumlov, okres 240 m velmi dobry 1500 m garaz -
Znojmo
Hartvikovice ¢.p. ) . , 2 ..
3 65. okres Tiebic 250 m velmi dobry 408 m prijezd -
Mobhelno ¢.p. 2 . , , [bazén, vedlejsi
4 457, okres Tiebic 207 m velmi dobry 600 m stavby )

Vypocet relace ¢.1

(el

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?

1
2
3
4

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stfedni hodnota

Median

Rozdil max-min

18 633,54 K¢&
24 875,00 K¢
22 360,00 K¢
28 937,20 K&

19

Objektivizace nabidkové

ceny

1

1
1
1

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.4)
OK

Cena po objektivizaci

18 633,54 K¢
24 875,00 K¢
22 360,00 K¢
28 937,20 K¢

18 633,54 K¢&
28 937,20 K¢

1.55
23 701,44 K¢

23 617,50 K¢
10 303,66 K&



Zakladni cena: 23 701,44 K¢&/m?
Uprava ceny: 23 701,44 K& * 0,9500 = 22 516,37 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku statu* je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

22 516,37 K&/m?
* 285 m?

=6417 165 K&
Celkova cena po zaokrouhleni:

6 417 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MECR

Horni Dubnany ¢.p. 45, okres Znojmo

&, Kl - lokalita [~2~Podlahoval pes gy [ Ka-plochapes g | KO- tvaha
plocha pozemku odhadce
Ocefiovany Horni Dubnany velmi dobry,
obickt Y| &p. 45, okres 285.2 m? dokon&ovaci 1299 m? dvojgaraz -
! Znojmo upravy
Alfonse Muchy
I €p- 359, 320m | velmidobry | 476m? | A% drobnd)
Ivancice, okres vedlejsi stavba
Brno-venkov
Druzstevni ¢.p.
1158, Moravsky ) . , 2 .
2 Krumlov, okres 240 m velmi dobry 1500 m garaz -
Znojmo
Hartvikovice ¢.p. ) . , 2 ..
3 65. okres Trebic 250 m velmi dobry 408 m prijezd -
Mobhelno ¢.p. 2 . , , [bazén, vedlejsi
4 457, okres Tiebic 207 m velmi dobry 600 m stavby )

Vyloué¢eni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢.

B W N =

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové

18 633,54 K¢
24 875,00 K¢
22 360,00 K¢
28 937,20 K&

21

ceny

1
1
1

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.4)
OK

Cena po objektivizaci

18 633,54 K¢&
24 875,00 K¢
22 360,00 K¢
28 937,20 K¢

18 633,54 K¢
28 937,20 K¢

1.55
23 701,44 K¢



Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
18 633,54 K¢ az 22 068,09 K¢ 1 0.25
22 068,10 K& az 25 502,64 K¢ 2 0.5
25 502,65 K& az 28 937,20 K¢ 1 0.25

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.50
0.45
0.40
0.35
0.30
0.25
0.20
015
0.10
0.05

0

Pravdépodobnost

18 633,54 K& 22 068,10 K& 25 502,65 K&
ar aF ar
22 068,09 K 25 502 64 K& 28837 20 KE

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 22 068,10 K¢/m? do 25 502,64 K&/m?
* 285 m?

od 6 289 409,00 K¢ do 7 268 252,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 6 289 000 K¢ do 7 268 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
6 416 100,- K¢
Vysledek dle trZzniho porovnani
Metoda porovnani pomoci indext
6 295 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
6417 000 K¢
Vysledek dle metodiky MFCR
od 6 289 000 K¢ do 7 268 000 K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se stanou zdkladem pro uréeni
vysledné obvyklé ceny.

Cena dle trzniho porovnani po zaokrouhleni

6 300 000,- K¢

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 45 a pozemk parc. €. 116, 117/1, 117/2, 117/3 v
obci Horni Dubilany, okres Znojmo, katastralni izemi Horni Dubfiany, zapsano na LV ¢. 409.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

6 300 000.,- K¢

Slovy: Sestmilionitfistatisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecké kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Mgr. Tomas Dolezal, Martin Malek, Frantisek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 02.02.2023

(3\40&{\;1\/( Vi QU.'Lcu

Mgr. Tomas Dolezal Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovand pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdé&jsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich ptedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym cislem 17949-166/2023 znaleckého deniku.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti — vytah
ortofoto mapa
situace v map¢
fotodokumentace predmétu ocenéni

srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti — vytah

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2£.04.2022 05:26:00

Z0€47 Znojmo Opbec: 594083 Horni Dubfiany

..ﬂzemit/642943 Horni Dubfiany List vlastnictvi: 409
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Viastnicx€é pravo
Benes Karel, é.p. 45, 67173 Horni Dubfiany _

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m?] Druh pozemku Zplsch wvyulitl Zplsob ochrany
116 B57 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddstl je stavba: Horni Dubfiany, é.p. 45, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: 116
117/1 201 zahrada zemédélsky pldni
fond
117/2 145 zastaveéna plocha a zboreniste
nadvofi
117/3 96 ostatni plocha neplodna pida
Bl Vécna préva slouZicl ve prospéch nemovitosti v &asti - Bez zapisu

C Vécna prava zatéfuiici nemovitesti v 24sti B vé&etné souvisejicich adajad

Typ vziahu

o Zastavni pravo smluvni
- k zajiZténi pohledavky wve vyEi 1.365.000,- K& s pfislufenstvim
Oprdvnéni pro
Raiffeisen?lnE a.s., Hvézdova lTlﬁ/Zb, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901

Povinnost k
Parcela: 116, Parcela: 117/1, Parcela: 117/2, Parcela: 117/3

Listina Smlouva o ziizeni zastavniheo prava podle obé.z. &. 403/02246/12/2/01 ze dne
30.07.2012. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 31.07.2012.
vV-4897/2012-713

Pofadi k datu podle pravni uUpravy u¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni prave smluvni
k zajisténi pohledavky wve vy£i 2.220.000,- K& s piisludenstvim

oprdvnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901

FPovinnost k
Parcela: 116, Parcela: 117/1, Parcela: 117/2, Parcela: 117/3

istina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obZ.z. &, 403/03134/13/2/01 ze dne
10.06.2013. Pravni déinky vkladu prava ke dni 10.06.2013.
V-4098/2013-713

Poradi k datu podle pravni upravy ucinneé v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
zafizeni distribu&ni soustavy spoéivajici v umisténi kabelového vedeni NN a pojistkove
skfina
cprivnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/IC0O: 28085400

4 stdtni sprdvu katasztru nemovitostl CR
T13.

du, ve kterém vykon
moravsky ara), Ratastzalol pracoviStd Zncjmo, kbdd:
strana 1

Nemovitos ! v Gzemnim o

Katastralnl dfad pro J
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 2£.04.2022 05:26:00

Okres: CZ0€647 Znojmo Obec: 594083 Horni Dubfiany

List vlastnictvi: 409
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselna rfadé

¥at.lzemi: 642843 Horni Dubiiany

Typ vztaku

Fovinnost k
Parcela: 116

Lisrina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna €. IZN-014330027638/002 =ze dne

04.10.2014. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 21.10.2014 0B:51:44. Zapis proveden
dne 19.11.2014.

V-12099/2014-713
Pofadi k 21.10.2014 08:51

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vyEi 62 795,00 Ké s pfisluSenstvim
Cordvnéni pro
Ceska republika, RE/IE0: 00000001-001, wykonava:

Okresni sprava socidlniho zabezpedeni Znojmo, Videfiska
tfida 701/31, 66902 Znojmo

Fovinnost k
Parcela: 116, Parcela: 117/1, Parcela: 117/2, Parcela: 117/3

Lisrina Rozhednuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o zfizeni zdstavniho prava (§

104i zakona &. 582/1991 sb.) €.j.: 47015-220/8030/06.02.2019-00166/102&6/18/dv -
1 ze dne 06.02.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 06.02.2019 15:01:43.
Eapis proveden dne 28.02.2018.

v-1175/2019-713
Pofadi k 06.02.2019 15:01

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi dafhové pohledavky ve vysi 207.273 Ké
Cprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, wvykonava:
Finanéni ufad pro Jihomecravsky kraj, namésti Svobody
98/4, Brno-mésto, 60200 Brno
Fovinnost k&
Parcela: 116, Parcala: 117/1, Parcela: 117/2, Parcela: 117/3
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 1743985/21/3020-00540-708218
pro Finanéni tfad pro Jihomoravsky kraj, UzP Znojmo ze dne 20.04.2021. Pravni

u@inky zapisu k okamZiku 20.04.2021 14:04:59. Zapis proveden dne 12.05.2021;
ulefenec na prac. Znojme

Vv-3802/2021-713
Foradi k 20.04.2021 14:04
Scuvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjZim pofadi novy dluh
istina Rozhednuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava 1743585/21/3020-00540-
709218 pro Finanéni ufad pro Jihomoravsky kraj, UzP Znojmo ze dne 20.04.2021.
Pravni uéinky zapisu k okamZiku 20.04.2021 14:04:59. Z4pis proveden dne
12.05.2021; uloZeno na prac. Znojmo
v-3802/2021-713
Scuvisejici zdpisy
Zavazek neumcZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 17432985/21/3020-00540-
709218 pro Finanéni afad pro Jihomoravsky kraj, UzP Znojmo ze dne 20.04.2021.
Pravni u&inky zapisu k ckamziku 20.04.2021 14:04:59. Zapis proveden dne
12.05.2021; uloZenc na prac. Znojmo

Nemoviteosti jeou v Gzemnim cbvodu, ve kterém vykordvd statnl spravy katastru pemovitosti CR
Katastralni Gfad pre Jlhomoravsky kra], Kstastralri precovilcd Zncjmo, kéd: 713
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.494.2222 03:24:0¢C

Qkres: CEI647 Znojme Okez: 594083 Horni Dubfiany
HXat.lzeml: §4Z843 Horni Cuknany Lisz vlastrn-ctvi: 409

V kat. fzemi jsou pozemky vedeny v jedné Zizelné fadé

Lisrins ExekuZni p¥ikaz k prodeji nemewvitych véci BExekutorského dfadu Litom&fice 124
EX-23D2/2021 -29 ze dne 04.06.2021. Prawvni uéinky zapisu k ckamziku
04 .06, 2021 11:23:36. Zipis proveden dne 08.06.2021; ulecZenc na prac. EZnojmo
5-3954/2021-713
Listina Vyrozuménli scudniho exekutora o nabybi pravni moci usneseni k rozhednuti &.3.
124 BX 2302/2021-29 ze dne 04.06.2021. Privni moc ke dni 24.06.2021. Pravni
usinky zapisu k okamiiku 29.07.2021 132:01:25. Zapis proveden dne 02.0B.2021;
ulofeno na prac. Znojmo

Z-5064/2021-713

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodafiska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost «
Rene® Karel, &.p. 45, #7173 Horni Dubflany, =®&/180:

Tistina Vyrozuméni scudniho exekutora ¢ zahajeni exekuce 204 EX 23550/21-16 k 16 EXE
2983/2021-9 (spojeno do rizeni 204 EX 9313/21) ze dne 13.10.2021. Pravni adéinky
zapisu k ockamziku 14.10.2021 13:5€:01. Zapis proveden dne 18.10.2021; ulozZenc
na prac. Fraha

Z-36822/2021-101
Souvisejicl zdplsy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
Pcvipnost k
Parcela: 116, Parcvela: 117/1, Parcela: 117/2, Parcela: 117/3

Lisrina Exakuéni piikaz k predeji namsvityech véci Exekutorského Ufadu Praha 8 £.3.
204 EX-23550/2021 =120 ze dne 18.10.2021. Pravnli nZinky zapisu k ckamZiku
18.10.2021 14:40:07. Zapis mravedan dne 20.10.2021; uloZeno na prac. ZIncjmo

2-€B0B/2021-713

Tistins Vyrozuméni soudnihc exekutora o nabyti pravni moci usneseni k rozhodnuti £j.
204 EX 23550/2021-120 ze dn= 18.10.2021. Pravni moc ke dni 07.11.2021. Pravol
acinky z&pisu k okamZiku 14.12.2021 22:33:52. Zapis proveden dne 16.12.2021;
ulcfeno na prac. Zneojme

2-8346/2021-713

?fnmE} 3 upczorinérli - Beg mapisu
E labyvaci tiruly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Doahada & vypofadini SIM =za dne 10.06.2015. Pravnl Adinky =zépisu k ckamZziku 20.07.2015
16:02:25. Zépis proveden dne 11.08.2015.

v-9210/2015-713

Prc: Beneg Karel, &.p. 45, 67173 Heorni Dubiany RC/I00:
F Vztah kecnitovanych pidné skologickych jednotex (DPES, k parceldm
Parcela EFET Vimé&raim?]}
Nemevitset: json v fdremnim chwvadu, wve sterém vikon Tstdtnd areavn sarcsten acmesibosti Cd -

Katastraini i pro Jihomozevsky kcs=j, Katasis

7 L0l prEcoyisie
strzna 14

Ynciue, kad: T1E.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.04.2022 05:2¢:00

Ckres: CZ0647 Znojmo Obec: 594083 Horni Dubhany

/

at.uzemi: 642843 Horni Dubfiany List vlastnictvi: 408
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné fade
117/1 41010 201

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vymdra parcely, zbytek parcely neni bonitcvén

Nemovitosti jscu v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni idfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Znojmo, kod: 713.
Vyhotoveno: 28.04.2022 09:37:48

Vyhotovil:
lesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

JURIEKCVA LADISLAVA ;
Bizeni PO: é‘j—))%dﬂa 00

Podpis, razitke:

ey -
Nemovitosti jsou v azemmim ohvodd, we Kberem vykonava statni spravd katastrt hemovitostl CA
Kalustralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlal pracoviité Znojmo, kdd: 713.

strana 13
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Ortofoto mapa




Situace v mapé
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

31



Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Rodinny dim, 322 m?, Alfonse Muchy ¢.p. 35/9,
Ivancice, okres Brno-venkov

Celkova cena: 6 000 000 K¢

Lokalita: Alfonse Muchy ¢.p. 35/9, Ivancice, okres
Brno-venkov

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 9,000,000

CZK 8,000,000 @ & * & & ' o &

CZK 7,000,000

CZK 6,000,000

CZK 5,000,000

e e 4 M 4h e 49 41 4
o ) S o W o ) o Q
i & uZ Wz \ ¥ iz iz 4
& & & & & = & & A
& 2 i @ & 5" 2 o <
B vyvojceny [ Vozeniinzeraty [ Inzerdt odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Alfonse Muchy ¢.p. 35/9, Cena dle KS 6 000 000 K¢
Ivanéice, okres Brno-venkov
Cislo Fizeni V-19481/2022-703 Datum podpisu KS  01.12.2022
Poznamka k cené véetné poplatkd, véetné Konstrukce Cihlova
provize
Plocha pozemku 476 m? Stav Velmi dobry
Typ objektu Patrovy Elektfina 230V a 400V, 230V
Vytapéni Kotel na tuha paliva, Plynovy UZitna plocha 322 m?
kotel, Ustedni vytapéni
Poloha nemovitosti ~ Centrum obce Kanalizace Vertejna kanalizace
Plyn Plynovod Voda Vodovod, Pripojeni ke studni

Podlahova plocha 322 m?

ZLEVNENO Ve vyhradnim zastoupeni nabizime prodej fadového RD v Ivanéicich po rekonstrukei, v klidné
Casti obce na ulici Alf. Muchy. Dtim je atypicky s velice piijjemnou atmosférou ve vyborném stavu. - RD
cihlovy, 3. nadzemni podlazi, v fadové zastavbé - Garaz, veranda - Zastavéna plocha a nadvoti 214 m2, zahrada
262 m2 - Napojen na veskeré IS + vlastni studna s uz. vodou (kopana 6,5m) - vytapéni: elektrokotlem, krby +
lokalni topidlo na dievo, v koupelné 2.NP v podlaze topna rohoz, - Po rozsahlé rekonstrukci (kompletni vyména
rozvodi siti: elektfiny véetn€ vypinact a zasuvek, vody, ustiedni topeni, kanalizace. ) - Venkovni zaluzie v
predni ¢asti domu. - 2x kuchyné (v pfizemi moderni kuchyné se vstupem na zahradu, v 2. NP stylova kachlova
kamna) - 2x WC, 1x bidet, 1x sprchovy kout, 1x vana - Pradelna, susarna, technicka mistnost. - Na dvorku
zahradni domek a nova slepic¢arna - Interiér domu je podtrzen krasnym dievénym schodi$tém a ochozem v patie.
- KOMPLETNI OBCANSKA VYBAVENOST - KLIDNA SLEPA ULICE Odkaz na virtudlni prohlidku:
https://my.matterport.com/show/?m=zqUXfsMRKok Volny ihned.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rodinny dim, 240 m?, DruZstevni ¢.p. 1158,
Moravsky Krumlov, okres Znojmo

Celkova cena: 5970 000 K¢

Lokalita: Druzstevni ¢.p. 1158, Moravsky Krumlov,
okres Znojmo

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 7,500,000
CZK 7,000,000
CZK 6,500,000 @
CZK 6,000,000
CZK 5,500,000

CZK 5,000,000

= Sy
n LY
%)
4 Vv
" ",
e L
¥ 2
B vivojceny [ Vozeniinzeraty [ Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Druzstevni ¢.p. 1158, Cena dle KS 5970000 K¢
Moravsky Krumlov, okres
Znojmo
Cislo Fizeni V-510/2022-713 Datum podpisu KS 18.01.2022
Poznamka k cené 6490 000 K¢ za nemovitost ~ Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 1500 m? Stav Velmi dobry
Typ objektu Patrovy UZitna plocha 240 m?
Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce Podlahova plocha 240 m?

Nabizime Vam k prodeji rodinny dim 5+kk s pozemkem 1500 m2 a vlastni garazi v obci Moravsky Krumlov,
¢ast obce Raksice. Dim byl postaven v roce 2000 a od této doby byl obyvany a udrZzovany az do roku 2019. Je
napojen na veskeré inzenyrské sité a sklada se z jednoho nadzemniho podlazi, jednoho podzemniho podlazi a
podkrovi. V prvnim nadzemnim podlaZzi se nachazi vstupni hala s chodbou, odkud je pfistup do tii neprichozich
pokojt, obyvaciho pokoje s kuchyniskym koutem, koupelny a samostatného WC. V podkrovi se nachézi jeden
velky pokoj, ze kterého je pristup do dal§iho ptdniho prostoru, ktery je mozno dokoncit a vytvofit tak az dvé
dalsi obytné mistnosti. V prvnim podzemnim podlaZi se nachazi technicka mistnost (kotelna), dvé sklepni
mistnosti vyuzivané jako dilna, dvé skladové mistnosti. Moravsky Krumlov disponuje veskerou obéanskou
vybavenosti a nachazi se 35 km od Brna a 33 km od Znojma. Parkovani pfimo ve vlastni garazi, nebo na
pozemku.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Rodinny dim, 250 m?, Hartvikovice ¢.p. 65, okres
Tiebic

Celkova cena: 5 590 000 K¢

Lokalita: Hartvikovice ¢.p. 65, okres Tiebic

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 6,200,000

CZK 6,000,000
CZK 5,800,000
CZK 5,600,000 ¢ o ®

CZK 5,400,000

CZK 5,200,000

CZK 5,000,000

> o i o
@ O &
o :? Oy 'E:'
S > - v
0 : -
& $ & &
I vivoj ceny | Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Hartvikovice ¢.p. 65, okres Cena dle KS 5590 000 K¢
Trebic

Cislo Fizeni V-8515/2021-710 Datum podpisu KS  28.12.2021

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 408 m?

Stav Po rekonstrukci Typ objektu Patrovy

Zastavéna plocha 133 m? UZitna plocha 250 m?

Podlahova plocha 250 m?

Rodinny diim ¢p. 65 se stavebnim pozemkem se nachazi v centru obce. Pozemek p.¢. St. 77 o vyméte 408 m2 je
pristupny ze zpevnéné komunikace mistniho vyznamu. V dané lokalité jsou vybudovany veskeré inzenyrské sité
- vetejny vodovod, kanalizace, plynovodni tad, elektricka sit’ a tyto jsou na hranici pozemku. Obec Hartvikovice
s poétem obyvatel 548 patii mezi stiedné veliké obce venkovského typu na poméry CR. Vyhodou obce je jeji
umisténi nedaleko piehrady DaleSice na trase Ttebi¢ — Brno, asi 15 km vychodné od Tiebice a 15 km jizn€ od
D1 exit 162. Obec mé zakladni ob&anskou vybavenost spoivajici v obchodech se zakladnimi potravinami, MS,
ZS l1st., sportovnim zafizenim a sidlem zakladni lékat'ské pée. Obec nema centralni COV. Jedna se o klidné
venkovské prostfedi bez negativnich vlivli. Ptivodni rodinny diim ¢&p. 65 z 20. let minulého stoleti po kompletni
rekonstrukei (z puvodniho objektu zlstaly nosné zdi, stropy a krov, ktery byl kompletné sanovan, zdivo
dodatecné izolované. Ostatni konstrukce jsou nové. Zdivo v tl. do 60 cm dodate¢né izolované, stropy s rovnym
omitanym podhledem, sedlovy krov doplnény o vikyte, dfevéné modiinové schodisté bez podstupnic. Krytina z
palenych tasek, klempiiské konstrukce z poplastované¢ho plechu. Venkovni zateplena fasada, vnitini Stukové
omitky, v podkrovi SDK stropy a stény se zateplenim. Betonové podlahy kryté modiinovymi palubkami,
doplnéné o keramickou dlazbu na socidlnich zafizenich a na chodb¢. Nadstandardni keramické obklady
koupelen, WC a kolem kuch. linky. Vnitini dievéné dvete do oblozkovych zarubni, dfevéna okna v ¢asti Euro a
trojsklo, v ¢asti dievéna kastlova z masivnich profili (modfin). Schody ze suterénu ze dvora kamenné. Vytapéni
objektu je usttedni, TC vzduch voda a podlahové vytapéni, ohiev TUV je zajistén TC. Rozvody vody,
kanalizace a elektroinstalace a slaboproudu jsou ve standardnim rozsahu. V objektu jsou 2 koupelny - jedna s
hydromasazni vanou, zavésné WC a standardni umyvadla. Objekt realizovan v nadstandardnim provedeni
zejména jsou feSeny detaily masivniho difevéného modiinové obloZeni interiérl, doplnéné o zamecnické prvky
kovarského zpracovani. Prislusenstvi objektu tvofi masivni dfevéna venkovni pergola na kamennych zakladech
a podesté ze dvora, zpevnéné plochy dvora a ptipojky IS. Dispozi¢ni feSeni: vstupni chodba, 3 skladové
mistnosti, koupelna s vanou, sprchovym koutem a we, kuchyn propojena s jidelnou a obyvacim prostorem s
pfimym vstupem na terasu a zahradu, pracovna. Z terasy vstup do kotelny a dalsi skladové mistnosti. V patie se
nachazi 3 pokoje, koupelna s vanou, wc a otevienym sprchovym koutem a dal$i samostatné wc. Dim je
Castecné podsklepeny.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace

Rodinny dém, 207 m?, Mohelno ¢.p. 457, okres
Tiebic

Celkova cena: 5990 000 K¢

Lokalita: Mohelno ¢.p. 457, okres Tiebic

2. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Mohelno €.p. 457, okres Cena dle KS 5990 000 K¢
Tiebid¢

Cislo Fizeni V-1356/2022-710 Datum podpisu KS  04.03.2022

Poznamka k cené 5990 000 K¢ za nemovitost, Konstrukce Cihlova

véetné provize, véetné
poplatkt, véetné pravniho

servisu
Plocha pozemku 600 m? Stav Velmi dobry
Typ objektu Patrovy UZitn4 plocha 207 m?
Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce Podlahova plocha 207 m?

Snite o rodinném domeé s krasnou zahradou a bazénem? O misté, kde budete mit sviij klid, ale nebude to tiplné
na samot&? Splitte si s nami sviij sen. Predstavujeme vam zrekonstruovany rodinny dim o velikosti 4+kk v
mestysi Mohelno. Nas rodinny diim lezi na pozemku o velikosti 600 metrd ¢tverecnich, z toho celkova uzitna
plocha tvoii 207 metrii ¢tverecnich. Stavba je zrekonstruovana. Postupné zde od roku 2004 majitelé kompletné
opravili jak interiér, tak exteriér: fasadu vcetné zatepleni, elektiinu, vodu, podlahy, ale také topeni, koupelnu a
wc, kuchyni i omitky. Komin je nové vyvlozkovany nerezem. V kuchyni najdete linku vyrobenou na miru. Dim
je podsklepeny, takze o skladovaci prostory nebudete mit nouzi. Diim prodavame vybaveny. Zahrada je
orientovana na jizni stranu, ma prostornou pergolu i bazén a prakticky celoro¢né se zde vase déti i vy

zabavite. M¢&stys Mohelno ma strategické postaveni. Neni ani malé, ani velké a zaroven dobte dostupné. Jen 5
kilometrii odsud lezi Dukovany s krasnym zamkem, ale také Sirokou nabidkou pracovnich mist. Nebo mésto
Ivancice je pouhych 15 kilometrt daleko. Chtéli byste si dim projit jeSté jednou a vice zblizka? Domluvte si s
nami prohlidku. Mozna to bude koneéné ten pravy! Cena domu zahrnuje provizi, pravni, finanéni a
administrativni servis. Zajistime pro Vas i nejvyhodnéjsi financovani nemovitosti.  Nevéahejte a piijd’te si své
nové misto k zivotu prohlédnout osobné. Te&Sime se na vas. Vice informaci naleznete na
www.realityindeed.cz.

4. Fotodokumentace
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S. Mapové zobrazeni
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