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vée: Doplnéni pfiloh insolvenéniho navrhu dle Usneseni &.j. KSUL 77 INS 16711/2011-A-6

9.

10. Sedaci souprava, zakoupena roku 1990, kupni cena 7 800 K&, stavajici hodnota 1 00

11. Obyvaci sténa pouzita, zakoupena roku 1990, kupni cena 10 000 K&, stavajici hodnota 500

manzelstvi a je souéasti spoleéného jméni manzeli.

osobou.
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Krajsky soud v Usti nad Labem
Narodniho odboje 1274
400 92 Usti nad Labem 50

Dale uvadim Gplny seznam svého majetku

Rodinny dim, Sukorady &.p. 38, postaveny na stavebni parcele ¢. 7/3, o vyméfe 537 m?,
KU Sukorady, zapsany na LV & 369. Daléi specifikace bude sougasti daliho mého podéani
které uginim jakmile mi bude vyhotoven novy znalecky posudek podle ustanoveni (1.
Usneseni.
Osobni automobil Peugeot 309, SPZ|lakouren v roce 2001, kupni cena 75 000
K&, stavajicl hodnota 10 000 Ké&.

Televizni pfijimac TESLA, v.¢. 9090139, zakoupen v roce 1999, kupni cena 10 000 Ké,
stavajici hodnota 1 000 K&,

Krajec Elektronic Gorenje R 502, v.¢. B3/336, zakoupen v roce 2000, kupni cena 3 700 K&,
stavajici hodnota 500 Kg. !
Chladnicka ARDO, v.C. C024/12, zakoupena roku 2001, kupni cena 15 690 K&, stavajici
hodnota 1 000 K&,

Pratka POLAR, v.&. PDP685, zakoupena roku 2001, kupni cena 13 490 K&, stavajici
hodnota 1 000 K&, -

. Hudebni véz PHILIPS FW 362/34, v.¢. R2009636, zakoupena roku 2002, kupni cena 4 345

K¢, stavajici hodnota 1 000 K&, |
Mikrovina trouba DAEWOO KOR 4125, v.&. 88FBG523015, zakoupena roku 2005, Kupni
cena 3 460 K¢, stavajici hodnota 500 Ké. |
DVD pfehravaé ECG, v.¢. 50720001576, zakoupena roku 2006, kupni cena 1 800 Ka'L

stavajici hodnota 500 K&.
KE.
KE.

Veskery vySe uvedeny majetek v bodech & 1 a 11 byl pofizen za doby trvani méh

L)

K dnesnimu dni neeviduji Zadnou pohledavku a to za #adnou fyzickou, ani pravnickou
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1. Sesplatnény hypoteéni dvér.
V&fitel: GE Money Bank, a.s., Vyskoé&ilova 1422/1a, Praha 4 — Michle, PSC 140 28
IC véfitele: 25672720
Véfitel neni osoba blizka
Vyse zavazku: 2 250 562,- Ké
Pravo na uspokojeni ze zajisténi — ano, zdstavni pravo zapsano na nemovitosti
uvedené v bodé ¢. 1 tohoto doplnéni.
Zavazek uznavam co do divodu i vyse.
O zdvazku je rozhodnuto Platebnim rozkazem OS v Teplicich . 10 C 580/2009-47

=

Seznam zavazkii:

2, Neuhrazena faktura.
Veéfitel: CEZ prodej, s.r.o., Duhova 1/425, Praha 4, PSC 140 00
IC véfitele: 25672720
Véritel neni osoba blizké
Vyse zavazku: 30 192 Ké
Pravo na uspokojeni ze zajisténi: neni
Zavazek uznavam co do ddvodu i vyse.
Zavazek je vykonatelny Exekuénim pfikazem &.j. 120 EX 2928/09-23

Oba zavazky vznikly v dobé& trvani mého manzelstvi se stavajici manZelkou Jitkou
Hudkovou a jsou soutasti naseho spoleéného jméni manzell.

Prohlasuji , Ze vySe uvedené udaje jsou pravdivé , uplné a jako takové je potvrzuji swm
podpisem védom si pravnich nasledki .

\ Teplicich dne 28. zafi 2011 /

S 31_% ndd e

Jitka Hudkova




ZNALECKY POSUDEK

¢. 394/18594/2011

O cen& nemovitosti - domu &p. 38 spolu s piislusenstvim a pozemkem st.p.¢. 7/3, k. . Sukorady,
obec Snédovice, okres Litom&fice

Objednatel posudku: Roman Hudek
Pritkovska 1466/22
41501 Teplice

I Ukel posudku: Stanoveni ceny nemovitosti pro Géely insolven-
¢niho fizeni - obvykla cena

i Dle zékona & 151/1997 Sb. o ocefiovini majetku ve znéni zikona & 121/2000 Sb., & 23772004

: Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb. a & 188/2011 Sb. a vyhlaSky Ministerstva financi Ceské

- republiky €. 3/2008 Sb. ve znéni vyhldSek & 456/2008 Sb., & 460/2009 Sb. a & 364/2010 Sb.
podle stavu ke dni 25.9.2011 posudek vypracoval:

Ing. Jan Dvoiik

V Biliné 25.9.2011




A. Nilez

1. Znalecky kol

Znalecky posudek o cené nemovitosti - domu &p. 38 spolu s pfislusenstvim a pozemkem st.p.€.|7/3,

k. 1. Sukorady, obec Sn&dovice, okres Litoméfice.

2. Informace 0 nemovitosti

Nazev nemovitosti: Dim &p. 38 spolu s pfisludenstvim a pozemkem st.p.&. 7/3
Adresa nemovitosti: bez nazvu 38
411 74 Snédovice

Kraj: Ustecky
Okres: Litoméfice
Obec: Sné&dovice

Katastrilni (zemi: Sukorady

Pocet obyvatel: 731

Vychozi cena stavebniho pozemku Cp = 35 + (a - 1000) x 0,007414 = 35,0000 K&/m®
kde a je poet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouZije se a = 1000)

Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. k) : 35,- K&/m?

3. Prohlidka a zaméFeni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 25.9.2011 za pfitomnosti objednatele

znalce osobné.

4. Podklady pro vypracovini posudku

- pozadavek objednatele ze dne 20.9.2011 ve vé&ci provedeni znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti LV & 369 pro k. i. Sukorady obec Snédovice vyhotoveny znaleem

délkovym pfistupem dne 20.9.2011 tykajici se pfedmétné nemovitosti

- kopie katastralni mapy pro k. t. Sukorady obec Snédovice vyhotovena znalcem dalkovym pii-

stupem dne 20.9.2011 se zakreslenim pfedmétné nemovitosti

- stafi piivodni nemovitosti bylo znalcem odhadovéno na zakladé jeho zkugenosti

- Udaje o stdff ostatnich objektii nemovitosti, poskytnuté objednatelem na misté odhadu
- informace o provedenych modemnizaénich pracich na nemovitosti, poskytnuté objednatelen
misté odhadu

- skute¢nosti a vymeéry zjisténé na mist& odhadu
- jiné doklady znalci poskytnuty nebyly

5. Vlastnické a evidenéni idaje

Vlastnické tdaje k nemovitosti nejsou pfedmétem tohoto posudku,

na



6. Dokumentace a skuteénost

Projektovd dokumentace od stavby piivodni nemovitosti nebyla znalci predloZena, objedna
vlastnik nemovitosti ji nemaji k dispozici a tato pravdépodobné jiZ neexistuje.

Dle pfedloZenych dokladii i skuteénosti zjisténé na misté odhadu jde o nemovitost, slouZici k d
nym uceliim, se viim pfisluSenstvim, takto je také dosud uZivina a jako takovou ji proto také

fiui.

7. Celkovy popis nemovitosti

Nemovitost je umisténa jako samostatny objekt v nepravidelné zastavbé ulice bez ndzvu, u m
komunikace prochéazejici osadou Sukorady, v jeji zastavéné &asti.
Od ulice je oddélena predzahradkou a krajnici komunikace.
Hlavnim objektem nemovitosti je tedy dim ¢&p. 38.
Kromé niZe uvedenych staveb je dal3i souddsti nemovitosti pouze pozemek
st.p.&. 7/3, zastavéna plocha, o vyméfte 537 m’%,
vie k. 0. Sukorady, obec Snédovice, okres Litomé&fice.
V3e je oploceno a tvofi jeden samostatny izemné uzavieny celek.
Jiné soudasti nemovitost nema.
Vzhledem k odchylnosti od béZnych podminek (situovini abnormalné rozsihlé nemovito
vysoka kubatura bez vyuZiti stfeiniho prostoru - v zoné rodinnych domki, v malé osadé s ni;

el a

rh}"t-

oce-

istni

sti -
rkou

poptavkou po obdobnych nemovitostech), uvazuji se sniZenym koeficientem prodejnosti o 30 %

viici jeho plivodni hodnoté dané cenovymi pfedpisy.

Pouzité predpisy a materialy:

- zdkon &. 151/97 Sb. o oceflovani majetku

- vyhl4ska Ministerstva financi CR &. 03/2008 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni vyhlagky &.
2008 Sb., vyhlasky €. 460/2009 Sb. a ¢. 364/2010 Sh.

- Metodick4 pomiicka Ufedni ocefiovani nemovitosti vydana CERM Brmo v 2004

- odborné ¢asopisy Znalec a Soudni inZenyrstvi ro¢nika 1991 az 2004

8. Obsah posudku

a) Hlavni stavby

a;) Dim &p. 38
b) Venkovni apravy

by) Venk. Gpravy zjednodusenym zplisobem
¢) Pozemky

¢1) Pozemky

B. Posudek

Popis objektii, viméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vvhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 3/]

456/

2008

Sb. ve znéni vyhladek &. 456/2008 Sb., €. 460/2009 Sb. a & 364/2010 Sb. kterou se provadéji

nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku.




a) Hlavni stavby

2;) Diim &p. 38 - § 5

Jde o pfizemni, nepodsklepeny objekt, se sedlovou stfechou, ktera je vyuzita pouze jako puda.
Objekt je zdény z prevazné cihelného &i tvamicového zdiva, stropy jsou rovné, nespalné na
Zelezobetonu, krytina stfechy je z osinkocementovych Sablon na prkenné bednéni, klemp
konstrukce jsou kompletni z pozinkovaného plechu, vn&jsi omitky jsou vapenné, objekt je uze
hromosvodem.

Objekt je vyuZit pouze k obytnym Géeliim, provozni mistnosti zde nejsou situovény.

Je zde situovand 1 bytovd jednotka 3 + 1 s pfisluenstvim.

Objekt ma tedy charakter rodinného domu, ocenéni proto uvaZuji dle § 5 vyhl.

bazi
ké
&n

ob-

Stafi domu je z roku 1975, kdy byl vystavén v akei ,,Z” jako prodejna potravin. Po roce 1989

chod Obec Snédovice zrusila a diim prodala fyzické osobé. Ta jej kolem roku 1995 prestavéna a re-

kovudovala na rodinny dim. Takto je také jiZ nékolik let uzivana.

Tomuto stafi t€Z odpovidaji jednotlivé konstrukéni znaky a prvky objektu (tvary stropii, tloudtky

zdiva apod.).

Stafi objektu tedy uvazuji 2011 - 1975 = 36 let.

Technicky stav objektu jako celku je primémy. Prvky dlouhodobé Zivotnosti jsou ve stavu, od
dajicim pfimé&fenému opotfebeni a stafi, také technicky stav prvkd PSV a rozvodi inZ. siti je

0vi-
rii-

mérny, nékteré tyto prvky ¢i instalace jsou star§iho data provedeni s omezenou daldf Fivotnosti) né-

které jsou naopak nové;jai.
Vzhledem k vy3e uvedenym skutetnostem uvaZuji s vypodtem procenta opotfebeni linedmi
dou.

ZatFidéni pro potieby ocenéni:

Rodinny diim, rekreaéni chalupa nebo domek: typ A
Svisl4 nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nemd podkrovi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stiechou

Poget nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kaod CZ - CC: 111

Zastavéné plochy a vySky podlaii:

to-

1.NP: 16,05%12,50+5,50%6,50 = 236,38 m*
Nézev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska
1.NP: 236,38 m" 3,30m
Obestavény prostor:
Cely objekt: (16,05%12,50)*(3,30+3,80/2)+(5,50%6,50)*(3,0 = 1 150,50 m’
0)
Obestavény prostor — celkem: & 1 150,50 m*




Vypotet koeficientu K,:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pifidan4 konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni  Obj. podil Cést Koeficient Upraveny obj.
standardu [%] [%] podil
1. Ziklady: P 8,20 100,00 0,46 3
2. Zdivo: 5 21,20 100,00 1,00 21,20
3. Stropy: 5 7,90 100,00 1,00 7.90
4. Stiecha: 5 7,30 100,00 1,00 7,30
5. Krytina: 5 3.40 100,00 1,00 340
6. Klempifské konstrukce: 5 0,90 100,00 1,00 0,90
1. Vnitini omitky: 8 5,80 100,00 1,00 5,80
8. Fasadni omitky: 5 2,80 100,00 1,00 2,80
9. Vnéjsi obklady: C 0,50 100,00 0,00 0,00
10. Vnitini obklady: 5 2,30 100,00 1,00 230
11. Schody: C 1,00 100,00 0,00 0,00
12. Dvefe: 5 3,20 100,00 1,00 3,20
13. Okna: 5 5,20 100,00 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti: 8 2,20 100,00 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti: 5 1,00 100,00 1,00 1,00
16. Vytépéni: S 520 100,00 1,00 5,20
17. Elektroinstalace: 5 4,30 100,00 1,00 4,30
18. Bleskosvod: 5 0,60 100,00 1,00 0,60
19. Rozvod vody: S 3,20 100,00 1,00 3.20
20. Zdroj teplé vody: S 1,90 100,00 1,00 1,90
21. Instalace plynu: C 0,50 100,00 0,00 0,00
22. Kanalizace: S 3,10 100,00 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné: S 0,50 100,00 1,00 0,50
24, Vnitinl vybaveni: 5 410 100,00 1,00 4,10
25, Zachod: 5 0,30 100,00 1,00 0,30
26. Ostatni: C 3,40 100,00 0,00 0,00
Souéet upravenych objemovych podili: 90,17
Hodnota koeficientu vybaveni K,: 0,9017
Uprava koeficientu prodejnosti K,:
Uprava koeficientu prodejnosti K, podle § 44 odst. 11.
Zdivodnéni této odchylky je provedeno v popisu objektu (viz vyse).
Pivodni hodnota koeficientu prodejnosti K;: 1,2350
Uprava koeficientu prodejnosti o: -30,00 %
Upravena hodnota koeficientu prodejnosti K,: 0,8645
Ocenéni:
Zakladni cena (dle pfil. ¢&. 6): = 2 290,- Ké/m
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): o 0,9017
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): % 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 38): - 2,1690
Koeficient prodejnosti K, (pFil. &. 39 - dle obce a téelu uziti): - 0,8645
Zakladni cena upravend = 3 291,- K&/m




S

Plné cena: 1 150,50 m® * 3 291,- K&/m’® = 3 786 296.- K&
Vypocet opotfebeni linedrni metodou
Stafi (S): 36 roki

Piedpoklidana dalsi Zivotnost (PDZ): 64 roki

Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 36 / 100 = 36,000 % - 1 363 067.- K¢

Diim &p. 38 - zjiiténa cena = .

b) Venkovni tipravy

by) Venk. épravy zjednodu¥enym zpiisobem - § 10
Jde o vngjsi oploceni s vraty a vratky, opémé zidky, zpevnéné plochy, piipojky inZ. siti apod.

ZatFidéni pro potfeby ocenéni:
Venkovni dpravy ocenéné zjednoduSenym zpiisobem procentem z ceny stavby
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50%
Ceny staveb pro stanoveni zdkladu pro vypodet ceny venkovnich tprav:
Nézev stavby Cena stavby
Dim &p. 38 2423 229,00 K&
Celkem: 2423 229,00 K&
Ocenéni:
Cena staveb celkem: 2423 229,00
Stanovené procento z ceny staveb: i 0,0350
Venk. dipravy zjednoduSenym zpisobem - zji§téna cena = 84 813,02 K&

Venk. dpravy zjednoduSenym zpiisobem - cena po zaokrouhleni = 84 813.- K¢

c) Pozem

-§27-§32

Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2:

Nazev Parcelni &islo Vyméra Jedn. cena Cena

,,,,, _[m?) [Ke¢/m?) (K
zast. plocha 7/3 537,00 35,00 18 795.-
Soucet 18 795.-

Uprava ceny — piloha &. 21:




)

o

2.3. neni-li v mist¢ moZnost napojeni na vefejnou -7 %
kanalizaci
Uprava ceny celkem 7%
Mezisoucet

Koeficient prodejnosti K,, (pfil. €. 39 - dle obee a Gcelu uziti):
Koeficient zmény cen staveb K; (ptil. &. 38 - dle hlavni stavby):
Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2 — celkem

Pozemky - zjiSténd cena

C. Rekapitulace cen nemovitosti
Vysledné ceny:

1316,

17 479,-
0,8645
2,1690

32 775.,-

a) Diim &p. 38 = 2423 229 - K&
b) Venk. dipravy zjednoduenym zpisobem = 84 813,- K&
¢) Pozemky = 32 775,- K&
Vysledn# cena nemovitosti ¢ini celkem 2 540 817,- K¢

e 2340 820, K¢

slovy: Dvamilionypétsetétyficettisicosmsetdvacet K&

Na nemovitosti viznou nasledujici zdvady:

Zastavni pravo smluvni ve prospéch GE Money a. s.

Predpoklddiam, Ze uplatnéni tohoto prava bude pfi insolvenci feSeno dle platnych legislativnich
piedpisii a toto omezen{ pfevodu bude v této souvislosti vypofadano, a proto tedy vysi obvykié geny

pemovitosti neovlivni.

Oceilovani nemovitost je situovana v lokalité, ve které je poptavka po nemovitostech tohoto druhu

niZSi neZ nabidka.

Obdobné nemovitosti jsou v dané lokalitd v sou¢asné dobé pfevadény za ceny nizsi, neZ je jejich

administrativni cena.

Na zikladé vi¥e uvedenych skutetnosti stanovuji obvyklou (trZni) cenu nemovitosti - domu
&p. 38 spolu s pfisluSenstvim a pozemkem st.p.&. 7/3, k. i. Sukorady, obec Snédovice, okres

Litoméfice, ve vysi 2 300 000.- K¢.




V Biling, 25.9.2011

| D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti| nad
Labem ze dne 21.4.1987 pod ¢&. j. Spr 2343/87, pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, spec. nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 394/18594/2011 znaleckého deniku.
Znaletné a nahradu nakladf G¢tuji dokladem &. 394/18594/2011.
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