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1 UVOD

1.1 Vymezeni pojm U

Cena

Hodnota

Vécna hodnota

Vynosova
hodnota

Cena
administrativni

Cena
pofizovaci
Cena
reproduk éni

Cena
obvykla

Je pojem pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo skute¢né zaplacenou ¢astku za zbozi
nebo sluzbu. Castka je nebo neni zvefejnéna, ziistava vsak historickym faktem. MGZe nebo
nemusi mit vztah k hodnoté, které véci pfisuzuji jiné osoby.

Neni skute¢né zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka kategorie,
vyjadfujici penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupit, na jedné strané, kupujicimi a
prodavajicimi na druhé strané. Jedna se o odhad. Podle ekonomické koncepce hodnota vyjadfuje
uzitek, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad hodnoty provadi. Existuje
fada hodnot podle toho, jak jsou definovany (napf. vécna hodnota, vynosova hodnota, stfedni
hodnota, trzni hodnota ap. - viz dale), pfitom kazda z nich maze byt vyjadfena zcela jinym &islem.
PFi ocenovani je proto vZzdy nutno zcela pfesné definovat, jaka hodnota je zjiStovana.

Nazyvana rovnéz "€asova cena ", "substan éni hodnota ", "reproduk éni cena €asova". Jedna
se 0 reprodukéni cenu veéci, snizenou o pfiméfené opotfebeni, ktera odpovida primérné
opotfebené véci stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani, ve vysledku snizenou o naklady
na opravu zavad, které znemoZzfuji okamzité uzivani véci. V zakonu o ocenovani majetku

obdobou této ceny je tzv. ,cena zjiSt éna nakladovym zp Gsobem* .

Uvazovana jistina, kterou je nutno pfi stanoveni Urokové sazby ulozit, aby Uroky z této jistiny byly
stejné, jako Cisty vynos podniku (nemovitosti), nebo je mozné tuto Castku investovat na
kapitadlovém trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.

Nazyvana rovnéz "cena zjist @na" . Jedna se o cenu zjisténou podle cenového predpisu - podle
zakona &. 151/1997 Sb. a provadéci vyhlasky MF CR &. 364/2010 Sb.

Nazyvana rovnéz "cena historicka ". Jedna se o cenu, za kterou bylo mozno véc pofidit v dobé
jejiho pofizeni - rozumi se bez odectu opotfebeni.

Nazyvana rovnéz "reproduk €éni pofizovaci cena". Jednd se o cenu, za kterou bylo mozno
stejnou, novou nebo porovnatelnou véc pofidit v dobé ocenéni, tj. bez odeétu opotfebeni.

Nazyvana rovnéz " cena obecna ", "trzni", "objektivni ".Jedna se o cenu, které by bylo mozno za
konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé& v rozhodné dobé a misté dosahnout.
V zakoné 6. 151/1997 Sb. o ocefovani majetku je definovana takto

Obvyklou cenou se pro Ucely zakona ¢. 151/1997 Sh. se rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo p/i poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P/itom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti
trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, ddsledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Zpravidla se zjistuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném
misté a Case, pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od statisticky
vyznamného souboru dostate¢né porovnatelnych nemovitosti, je tfeba pouzit nahradni metodiku.

Obvykla cena potom bude vysledkem odborného hodnoceni cen zjiSténych metodou nakladovou,
vynosovou a porovnavaci odhadcem.

Ing. Tomas Volek
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2 NALEZ

2.1 Podklady pro ocen éni nemovitosti

Pro vypracovani ocenéni nemovitosti byly pouzity nasledujici podklady :

Vypis z katastru nemovitosti, LV &. 870, k.0. Vejprty, vyhotoveny notafem, ze dne 2.9.2011.

Kopie katastralni mapy, pro k.U. Vejprty.

Objednavka znaleckého posudku ze dne 5.9.2011.

VyhlaSka MF &. 364/2010 Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sh., o ocefiovani majetku.

Informace a sdéleni ziskana od pana Otty Cerného (jednatel firmy CTA POLYGRAPH, s.r.0.)

Mapa obce Vejprty a okoli.

Informace a sdéleni ziskana z internetniho serveru, z mistnich realitnich kancelari, vlastni
databaze a databaze spolupracujicich znalcu.

Mistni Setfeni, provedené zhotovitelem ocenéni Ing.TomasSem Volkem, dne 11.10.2011 za
pfitomnosti zastupce vlastnika.

Fotodokumentace pofizenda pfi mistnim Setfeni.

Knihovna znalce.

Znalecky posudek &. 108110, ktery vyhotovil Ing. Petr Kfivka, Safafikova 2528, 440 01 Louny,

ze dne 4.12.2008.
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2.2 Znalecky ukol, U €el ocen éni

Pfedmétem ocenéni je soubor nemovitosti aredlu firmy CTA POLYGRAPH, s.r.o. — budova ¢.p.893 na
parc.C. 151, pozemek parc.¢. 151 v¢etné vSech soucasti a pfisluSenstvi v k.U. Vejprty, obec Vejprty,
okres Chomutov, vSe zapsano na LV 870.

Aredl je ocenén v souladu s pravnim stavem u staveb vedenych v katastru nemovitosti, ostatni stavby
a prisluSenstvi jsou ocenény na Zadost objednatele dle skute€ného stavu k datu ocenéni.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé hodnot& nemovitosti pro potfeby objednatele, a to k
datu posledniho mistniho Setfeni, tj. k 11.10.2011.

2.3 Informace o nemovitosti

LV 870 Ze dne 2.9.2011
Vlastnik CTA POLYGRAPH, s.r.0., JemnisSt €& 18, 257 01 Postupice
Katastralni uzemi Vejprty (kéd 777579)
Obec, okres Vejprty (563404), Chomutov (CZ0422)
Vlastnictvi stavby
Cast obce, ¢. budovy, zpusob vyuZiti, na parcele
Vejprty, 893, tech.vyb. 151
Vlastnictvi pozemku
Parc.Cislo, vyméra, druh
151, 1416 zastavéna plocha a nadvori

2.4 Prohlidka a zam éfeni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 11.10.2011 za pfitomnosti zastupce vlastnika.

2.5 Vécna bremena a jind omezeni vlastnictvi

Podle vypisu z katastru nemovitosti LV €. 870 ze dne 2.9.2011, k.U. Vejprty, okres Chomutov v oddile
C — omezeni vlastnického prava jsou zapsana nasledujici omezeni :

»  Zastavni pravo smluvni pro GE Money Bank, a.s..
— Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢€. z. ze dne 9.6.2009. Pravni G¢inky vkladu
prava ke dni 10.6.2009.
= Zastavni pravo smluvni pro Petra Angelise, U Lesa 3308, Kladno
— Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢. z. ze dne 11.5.2010. Pravni G¢inky vkladu
prava ke dni 21.5.2010.
= Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu pro Finanéni Ufad v BeneSové
— Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava ze dne 16.9.2010.
= Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
— Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Sokolov &.J. 041 EX-
1396/2010-23 ze dne 3.11.2010.
= Nafizeni exekuce
— Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v BeneSové 7 EXE-4249/2010-11 ze
dne 12.10.2010.
= Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
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— Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Plzef - mésto €.j. 108 EX-
06911/2010-006 ze dne 25.11.2010.
* Nafizeni exekuce
— Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v BeneSové 7 EXE-4902/2010-13 ze
dne 19.11.2010.
= Zastavni pravo soudcovské pro OSSZ
— Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod. zfizenim soud. zastavniho prava 10 E-
162/2010 -13 ze dne 24.1.2011. Pravni moc ke dni 23.2.2011.

DalSi vécna bfemena vznikla pfimo ze zakonu (vodniho, energetického, telekomunika¢niho apod.),
popfipadé zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelze presvédcit ze zapisu
Z katastru nemovitosti, nebyla zjiSténa a ani na né zpracovatel nebyl Zddnou osobou upozornén.

Shora uvedend omezeni zanikaji nejpozdéji zpenézenim pfedmétu prodeje, pokud nezaniknou nebo
jiz nezanikla dfive, tudiz neovliviuji hodnotu nemovitosti.

2.6 Majetkopravni vztahy a ndjemni smlouvy

VeSkeré ocenované stavby zapsané na LV 870, k.U. Vejprty jsou postaveny na vlastnich pozemcich.

Na LV &. 870, k.U. Vejprty ze dne 2.9.2011 je u stavby ¢.p. 893 zapsan zpusob vyuziti jako stavba
technického vybaveni, ve skutecnosti je stavba vyuzivana jako provozni, vyrobni budova se sklady a
administrativnim zazemim.

Podle informaci objednatele neni na pronajem nemovitosti arealu uzaviena Zzadna ngjemni smlouva.

Zpracovateli nebyly zndmy zadné dalSi okolnosti, které by mohly ovlivnit ocenéni nemovitosti na LV €.
870, k.0. Vejprty.

2.7 Obecné predpoklady a omezujici podminky ocen éni

Zpracovatel prohlaSuje, Ze toto ocenéni vySe specifikovanych nemovitosti v k.0. Vejprty bylo
vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) V sou€asné dobé nemam ani v budoucnu nebudu mit G¢ast nebo prospéch z podnikani, které je
pfedmétem zpracovaného ocenéni.

b) Zpracovatel ocenéni zohlediuje vSechny jemu zndmé skute¢nosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

C) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky
nepravych dokladd a nepravdivych informaci.

d) Zpracovatel vychazi ztoho, Ze informace ziskané zklientem predloZzenych podkladd pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a
Uplnosti ovéfovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovéani
a neodpovida za pripadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky daného obchodniho pfipadu a bylo provedeno za
Ucelem stanoveni obvyklé hodnoty nemovitosti pro potfeby objednatele.

2.8 Zvolené metody pro ocen éni

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (= obecné, trzni) hodnoty pouzita nasledujici

metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢&. VI ,Obecné zasady ocenovani majetku“ a
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Znaleckym standardem ¢&. VII ,Ocefiovani nemovitosti“):

Na Zadost objednatele mlze byt provedeno ocenéni podle ocenovaciho predpisu (Zakon €. 151/1997
Sb. o ocenovani majetku ve znéni zdkona ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sh. a ¢&. 257/2004 Sh. a
vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasky &. 364/2010 Sb..). Ze
strany objednatele nebyla v feSeném pfipadé administrativni cena pozadovana.

Ocenéni ¢asovou cenou (vécna hodnota) - zjisti se naklady na pofizeni staveb v sou¢asné cenové
Urovni (snizené o pfiméfené opotfebeni vzhledem ke stafi, stavu a pfedpokladané zbyvajici Zivotnosti)
plus cena pozemku. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaSka €. 364/2010 Sb. pouziva koeficienty zmény cen
staveb, jez pfimérené upravuji zékladni cenovou Uroven 1994 na droven soucasnou, pouZije se
zpravidla cena zjiSténa podle této vyhlasky, bez koeficientu prodejnosti, nebo jiné cenikové zakladny
napf. URS Praha, RTS Brno a pod.

Ocenéni vynosovou hodnotou, které je Cisté ekonomickym posouzenim, nezavislym na nakladech na
pofizeni nemovitosti. Na zakladé cistého redlné dosazitelného najemného z nemovitosti v daném
misté a Case, se zvazenim jeho vyvoje do budoucnosti, se vypocte soucet vSech predpokladanych
budoucich pfijmd z nemovitosti, oduro¢enych (diskontovanych) na soucasnou hodnotu. Vysledek
reprezentuje castku, kterou by bylo tfeba ulozit do penézniho Gstavu, aby budouci vynosy
v jednotlivych letech byly stejné, jako pfedpokladané €isté pfijmy z nemovitosti.

Ocenéni porovnavacim zpusobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych prodeju
obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

Zavérecny odborny odhad obvyklé hodnoty v Case a misté podle odborné Uvahy zpracovatele -
znalce, na zékladé zvazeni vSech okolnosti a vySe vypocétenych cen.
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3 POSUDEK — OCENENi NEMOVITOSTI

3.1 Celkovy popis nemovitosti

Ocenovana nemovitost se nachazi v zapadni okrajové zastavéné ¢asti mésta Vejprty. Jedna se o ¢ast
byvalého zpracovatelského papirenského podniku (Zapadoceské papirny)v tésné blizkosti statnich
hranic se SRN.

Méstecko Vejprty patfi tzemné do okresu Chomutov a naleZi pod Ustecky kraj. PFislusnou obci s
rozSifenou pUsobnosti je mésto Kadan. Obec Vejprty se rozklada asi tficet kilometrd zapadné od
Chomutova a dvacettfi kilometrd severozapadné od mésta Kadan. Dle regionalniho turistického
Clenéni patfi do oblasti Krusnych hor a PodkruSnohofi. Na Gzemi tohoto malého mésta Zije trvale
zhruba 3280 obyvatel. Vejprty se dale déli na tfi &asti, konkrétné to jsou: Ceské Hamry, Vejprty a
Vysada. Obec je vzdalena priblizné 1 km od némeckych hranic. Skolaci maji v obci moznost
navstévovat zakladni Skolu vyssiho stupné a mensi déti maji k dispozici matefskou Skolku. Pro vyuZiti
volného ¢asu je v obci k dispozici sportovni hristé, stadion a dalSi sportovisté. Dale bychom v obci
nasli knihovnu, kino, kostel a hibitov. V obci Vejprty m§ji ordinaci tfi prakticti |ékafi a jeden zubat.
Kromé toho je v zde umistén i Ustav socialni péce a domov dichodcl. Z dalSi ob¢anské vybavenosti
je zde rovnéz policejni stanice a poStovni Ufad. Mistni obyvatelé mohou vyuZivat plynofikaci,

kanalizaci i vefejny vodovod. Méstem prochézi Zeleznice a je zde i Zelezni¢ni zastavka. (zdroj:www.obce-
mésta.info)

Nemovitosti tvofi uzavieny areal papirenské vyroby, umistény mezi fekou Polavou a mistni vefejnou
komunikaci ul. Bozeny Némcové. Pfistup k nemovitosti je zvefejné komunikace (ul. Bozeny
Némcové) na pozemcich parc.C. 2174, 2175 ve vlastnictvi Mésta Vejprty). Hlavni vstup a vjezd do
objektu je orientovan z uvedené komunikace, tj. z vychodni strany. Vzdalenost objektu od centra
mésta je cca 1 km.

Pfedmétem ocenéni je ucelena ¢ast byvalého arealu Zapadoceskych papiren, tvofena zastavbou na
parc.¢. 151. Jedna se o plvodni administrativni objekt a jeho vyrobni €asti pddorysného tvaru do
pismene L, ke kterému je smérem do ulice (podél vychodni hranice pozemku) pfistavén objekt
kotelny. Uvnitf tohoto komplexu jsou zpevnéné a manipulacni plochy.

Z hlediska ocenéni se jedna o objekt s vicetu€elovym vyuzitim, proto je nemovitost dale rozdélena na
jednotlivé Casti dle funkéniho a konstrukéniho uspofadani. Jedna se o: administrativni ¢ast — A,
vyrobni a skladovou ¢ast — B, vyrobni ¢ast — C, kotelnu — D. Tyto €asti jsou spolu provozné a
konstrukéné propojeny a tvori funkéni celek.

Umisténi objektu je na svazitém pozemku se zapadni orientaci, takze vyrobni ¢asti objektu jsou
osazeny nize nez administrativni ¢ast. Podzemni podlaZzi administrativni ¢asti navazuji na pfizemi
¢asti vyrobni.

Ke dni ocenéni je areal pfilezitostné vyuzivany vlastnikem.

Z pohledu oceriované nemovitosti se jedna o polohu velmi dobrou, protoze jde o areal dobfe dostupny
nakladni dopravou na okraji mésta.

Pristupovd komunikace je zpevnéna, aredl je napojen na vefejné rozvody inZenyrskych siti vody,
plynu, el.nn, kanalizace.
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3.2 VECNA HODNOTA NEMOVITOSTI

Definice : Vécna hodnota (téz substanéni hodnota, dle pravniho nazvoslovi cena ¢asova) je
reprodukéni cena véci, snizend o pfiméfené opotifebeni, odpovidajici pramérné opotfebené véci
stejného stafi a pfiméfené intenzity uzivani, ve vysledku pak snizena o naklady na opravu vaznych
zavad, které znemoziuji okamzité uzivani véci.

Oznadéujeme &asovou cenu CC, vécna hodnota HV.

Pro zjisténi vécné hodnoty staveb bylo pouzito vypoctu ceny nakladovym zpusobem podle cenového
pfedpisu bez koeficientu prodejnosti. (vyhlaSka MF &. 364/2010 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona €.151/1997 Sbh., o ocenovani majetku).

3.2.1 A — administrativni ¢éast budovy ¢€.p. 893

Popis:

Jednéa se o zdénou tfi podlazni budovu, pfiblizné étvercového pudorysu, s boéni pfistavbou vstupu,
ktera je situovana v severovychodni casti arealu. Budova méa jedno podzemni podlazi, jedno
nadzemni podlazi a ucelové vyuzivané podkrovi pod mansardovou stfechou. Na tuto ¢ast navazuje
vyrobni a skladové ¢ast B.

Pavodni stavba byla postavena pfed vice jak 80-ti lety. Pfesné Udaje o stafi se nedochovaly. Zasadni
rekonstrukce nezaznamenéna, v prdbéhu Zivotnosti stavby probihaly postupné opravy a modernizace.
Posledni byla provedena kolem roku 1985. V soucasné dobé je provadéna pouze minimalni adrzba.
Stavebné technicky stav je pramérny. Byly zjiStény zavady zplsobené zatékanim stfesni krytinou.
Jedna se o opadané omitky v socialnich mistnostech podkrovi. Provihlé zdivo v suterénu. Prvky
kratkodobé zivotnosti jsou pfevazné jiz opotfebované.

Dispozi¢ni feSeni:

1.PP — chodba se schodistém, sklady, elektrorozvodna, WC.
1.NP — hl. vstup, chodba se schodiStém, kancelare, socialni zazemi, expedice.
Podkrovi - chodba se schodiStém, socialni zazemi (Satny, sprchy).

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zaklady jsou betonové prolozené kamenem, s naruSenou izolaci proti zemni vlhkosti. Zdivo je z cihel
o tl. do 60 — 90 cm. Stropni konstrukce jsou v suterénu z ¢asti klenuté, z ¢asti Zelezobetonové,
v nadzemni Casti jsou trdmové srovnym podhledem. Stfecha je sedlovd mansardova, dfevéné
konstrukce. StfesSni krytina je z hlinikového plechu. Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného
plechu. Vnitfni omitky jsou vapenné dvouvrstvé, na toaletach je Caste¢né i keramicky obklad. Fasadu
tvofi licované zdivo a vapenocementova omitka. Podlahy jsou kobercové, PVC, na chodbach je
teraco. Schodisté je Zelezobetonové s kamennymi stupni. Objekt napojen na svételnou a motorovou
elektroinstalaci, jsou provedeny rozvody teplé a studené vody a kanalizace. Ohfev vody zajistén
bojlerem a pratokovym ohfivacem. Vytapéni je Ustfedni z centrdini kotelny na TP. Hygienické
vybaveni tvofi umyvadla, splachovaci WC, sprchové kouty. Dvefe jsou plné a prosklené. Okna jsou
drfevénd zdvojena. Ostatni vybaveni tvofi EZS.

Vypocet
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Zatfidéni pro pot feby ocen éni:

Budova:
Svisla nosna konstrukce:
Kéd CZ - CC:

F. budovy pro administrativu
zdéna

122

Zastav éné plochy a vySky podlazi:

1.PP: 13,45*13,25+10,95*2,35 = 203,95 m*
1.NP: 13,45*13,25+10,95*2,35 = 203,95 m*
Podkrovi: 13,45*13,25 = 178,21 m*
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vySka Sougin
1.PP: 203,95 m’ 4,35 m 887,18 m°
1.NP: 203,95 m* 3,65m 744,42 m®
Podkrovi: 178,21 m* 3,85m 686,11 m®
Souéet 586,11 m° 2317,71m°
Primérna vysSka podlazi: PVP =2317,71/586,11=3,95m
Pramérna zastavéna plocha podlaZi: PZP =586,11/3 = 195,37 m*
Obestav ény prostor:
Spodni stavba: (13,45*13,25+10,95*2,35)*(4,35+0,10) = 907,56 m®
Vrchni stavba: (13,45*13,25)*7,70+(10,95*2,35)*(3,65+3,15)/2 = 1459,73 m*
Zastfeseni: (13,45*13,25)*(1,80%0,80*0,5) = 128,31 m®
Obestavény prostor — celkem: = 2 495,60 m®

Vypo €et koeficientu K ,:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Céast Koeficient Upraveny obj.
standardu [%] [%0] podil
1. Zaklady véetné zemnich praci: P 8,20 100,00 0,46 3,77
2. Svislé konstrukce: S 17,40 100,00 1,00 17,40
3. Stropy: S 9,30 100,00 1,00 9,30
4. Krov, stfecha: S 7,30 100,00 1,00 7,30
5. Krytiny stech: S 2,10 100,00 1,00 2,10
6. Klempifské konstrukce: S 0,60 100,00 1,00 0,60
7. Uprava vnitfnich povrcha: S 6,90 100,00 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrcha: S 3,30 100,00 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické: S 1,80 100,00 1,00 1,80
10. Schody: S 2,90 100,00 1,00 2,90
11. Dvefe: S 3,10 100,00 1,00 3,10
13. Okna: S 5,20 100,00 1,00 5,20
14. Povrchy podlah: S 3,20 100,00 1,00 3,20
15. Vytapéni: S 4,20 100,00 1,00 4,20
16. Elektroinstalace: S 5,70 100,00 1,00 5,70
17. Bleskosvod: S 0,30 100,00 1,00 0,30
18. Vnitfni vodovod: S 3,20 100,00 1,00 3,20
19. Vnitfni kanalizace: S 3,10 100,00 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod: S 0,20 100,00 1,00 0,20
21. Ohfev vody: S 1,70 100,00 1,00 1,70
23. Vnitini hygienické vybaveni: S 3,00 100,00 1,00 3,00
24. Vytahy: C 1,40 100,00 0,00 0,00
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25. Ostatni: S 5,90 100,00 1,00 5,90
Soucet upravenych objemovych podilu: 94,17
Hodnota koeficientu vybaveni Ky: 0,9417
Ocenéni:

Zakladni cena (dle pil. &. 2): = 2 807,- K&/m*®
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 4): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP) : * 0,9538
Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP) : * 0,8316
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,9417
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38): * 2,1350
Zakladni cena upravena = 4 203,30 K&/m®
PIna cena: 2 495,60 m® * 4 203,30 K&/m® = 10 489 755,48 K&

Uréeni opotfebeni odbornym odhadem

Stéafi objektu: 85 rokud
Opottebeni: 60,000 % - 6 293 853,29 K¢&

A - administrativni €4st budovy ¢&.p. 893 - zjiSt éna cena = 4195902,19 K€

3.2.2 B — vyrobni a skladova ¢éast budovy ¢€.p. 893

Popis:

Jedna se o zdénou dvou podlazni budovu, pfiblizné obdélnikového pudorysu, kterd navazuje na
administrativni ¢ast. Objekt halového typl ma dvé nadzemni podlazi a sedlovou stfechu s mirnym
spadem.

Puvodni stavba byla postavena pfed vice jak 80-ti lety. Pfesné Gdaje o stafi se nedochovaly. Zasadni
rekonstrukce nezaznamenana, v pribéhu zivotnosti stavby probihaly postupné opravy a modernizace.
Posledni byla provedena kolem roku 1985. V souc¢asné dobé je provadéna pouze minimalni udrzba.
Stavebné technicky stav je pramérny. Byly zjiStény zavady zplsobené absenci vodorovnych
hydroizolaci. Jedn4 se o provihlé zdivo v pfizemi. Prvky kratkodobé Zivotnosti jsou pfevazné jiz
opotfebované.

Dispozi¢ni reSeni:

1.NP —dilny, sklady, vytah, chodba.
2.NP —dilna, vytah.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zaklady jsou betonové prolozené kamenem, s naru$enou izolaci proti zemni vihkosti. Zdivo je z cihel
o tl. do 60 — 75 cm. Vnitfni podpory ve 2.NP tvofi ocelové sloupy. Stropni konstrukce jsou v pfizemi
klenuté, v patfe jsou s rovnym podhledem. Stfecha je sedlova s mirnym spadem, dfevéné konstrukce.
StfeSni krytina je z vinitého plechu. Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Vnitfni
omitky jsou vapenné dvouvrstvé. Fasadu tvofi licované zdivo a vapenocementova omitka. Podlahy
jsou betonové. Vytah je nakladni. Objekt napojen na svételnou a motorovou elektroinstalaci. Vytapéni
je ustfedni z centralni kotelny na TP. Hygienické vybaveni je v administrativni ¢asti. Okna jsou
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drevéna zdvojena.
Vypocet

Zatfidéni pro pot feby ocen éni:

Hala: E. budovy pro pramysl a skladovani (bez jefabovych drah)
Svisla nosné konstrukce: zdéna
Kéd CZ - CC: 125111

Zastav éné plochy a vysky podlazi:

1.NP: 20,40%13,35 = 272,34 m?
2.NP: 20,40%13,35 = 272,34 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vySka Sougin
1.NP: 272,34 m° 4,35 m 1184,68 m®
2.NP: 272,34 m? 3,65m 994,04 m®
Soudet 544,68 m° 2178,72m°
Primérna vyska podlazi: PVP =2 178,72 /544,68 = 4,00 m

Primérna zastavéna plocha podlaZi: ~ PZP = 544,68 /2 = 272,34 m*

Obestav ény prostor:

Vrchni stavba: (20,40*13,35)*(8,10) = 2 205,95 m®
ZastieSen: (20,40*13,35)*(1,35*0,5) = 183,83 m®
Obestavény prostor — celkem: = 2389,78 m°

Vypo €et koeficientu K ,:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Céast Koeficient Upraveny obj.
standardu [%] [%0] podil
1. Zaklady véetné zemnich praci: P 9,40 100,00 0,46 4,32
2. Svislé nosné konstrukce: S 20,30 100,00 1,00 20,30
3. Stropy: S 8,20 100,00 1,00 8,20
4. Krov, stfecha: S 10,20 100,00 1,00 10,20
5. Krytiny stech: S 2,90 100,00 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce: S 0,70 100,00 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrcha: S 6,90 100,00 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrcha: S 3,90 100,00 1,00 3,90
10. Schody: C 0,80 100,00 0,00 0,00
11. Dvefe: S 3,20 100,00 1,00 3,20
12. Vrata: S 2,30 100,00 1,00 2,30
13. Okna: S 5,20 100,00 1,00 5,20
14. Povrchy podlah: S 4,80 100,00 1,00 4,80
15. Vytapéni: N 1,30 100,00 1,54 2,00
16. Elektroinstalace: S 8,30 100,00 1,00 8,30
17. Bleskosvod: S 0,40 100,00 1,00 0,40
18. Vnitfni vodovod: C 0,90 100,00 0,00 0,00
19. Vnitfni kanalizace: C 0,80 100,00 0,00 0,00
21. Ohfev vody: C 0,40 100,00 0,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni: C 2,20 100,00 0,00 0,00
25. Ostatni: P 6,90 100,00 0,46 3,17
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26. Nakladni vytah A 4,77 100,00 1,00 4,77
Soucet upravenych objemovych podilu: 91,56
Hodnota koeficientu vybaveni Ky: 0,9156
Ocenéni:

Zakladni cena (dle pil. &. 3): = 1 620,- K&/m?®
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 4): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP) : * 0,9442
Koeficient K; = 0,30+(2,80/PVP) : * 1,0000
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,9156
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38): * 2,1330

Zakladni cena upravena 3 211,32 K&/m®

Plna cena: 2389,78 m® * 3 211,32 K&/m”® 7 674 348,31 K&

Uréeni opotfebeni odbornym odhadem

Stéfi objektu: 80 rokud
Opottebeni: 60,000 % - 4 604 608,99 K&

B - vyrobni a skladova ¢€ast budovy €.p. 893 - zjiSt €éna cena = 3069 739,32K ¢

3.2.3 C — vyrobni €ast budovy ¢€.p. 893

Popis:

Jedné se o zdénou jedno podlazni budovu, obdélnikového pudorysu, ktera kolmo navazuje na vyrobni
¢ast B. Objekt halového typd mé jedno nadzemni podlazi a sedlovou stfechu s mirnym spadem.

Pavodni stavba byla postavena pfed vice jak 80-ti lety. Pfesné Udaje o stafi se nedochovaly. Zasadni
rekonstrukce nezaznamenana, v prdbéhu Zivotnosti stavby probihaly postupné opravy a modernizace.
Posledni byla provedena kolem roku 1985. V soucasné dobé je provadéna pouze minimalni adrzba.
Stavebné technicky stav je pramérny. Byly zjiStény zavady zplGsobené absenci vodorovnych
hydroizolaci. Jedna se o provihlé zdivo v pfizemi. Prvky kratkodobé Zivotnosti jsou prevazné jiz
opotfebované.

Dispozi¢ni feSeni:

1.NP — 2x dilna.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zaklady jsou betonové prolozené kamenem, s naruSenou izolaci proti zemni vihkosti. Zdivo je z cihel
o tl. do 60 — 75 cm. Vnitfni podpory ve 2.NP tvofi ocelové sloupy. Stropni konstrukce jsou
Zelezobetonové tramové. Stfecha je sedlova s mirnym spadem, dfevéné konstrukce. StfeSni krytina je
z vinitého plechu. Klempifské konstrukce chybi. Vnitfni omitky jsou vapenné dvouvrstvé. Fasadu tvori
licované zdivo a vapenocementova omitka. Podlahy jsou betonové. Objekt napojen na svételnou a
motorovou elektroinstalaci. Vytapéni je Ustfedni z centralni kotelny na TP. Hygienické vybaveni je
v administrativni ¢asti. Okna jsou sklobetonova.

Vypocet
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Zatfidéni pro pot feby ocen éni:

Hala: E. budovy pro prdmysl a skladovani (bez jefabovych drah)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd CZ - CC: 125111

Zastav éné plochy a vySky podlazi:

1.NP: 25,22*11,20 = 282,46 m*
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vySka Sougin
1.NP: 282,46 m* 4,35m 1228,70 m*
Soucet 282,46 m” 1228,70 m®
Primérna vysSka podlazi: PVP =1 228,70 /282,46 = 4,35 m
Pramérna zastavéna plocha podlaZi:  PZP = 282,46/ 1 = 282,46 m®
Obestav ény prostor:
Vrchni stavba: (25,22*11,20)*(4,35+0,10) = 1 256,96 m®
ZastfeSeni: (25,22*11,20)*(1,45*0,5) = 204,79 m®
Obestavény prostor — celkem: = 1461,75m®

Vypo €et koeficientu K 4:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient Upraveny obj.
standardu [%] [%] podil

1. Zaklady véetné zemnich praci: P 9,40 100,00 0,46 4,32
2. Svislé nosné konstrukce: S 20,30 100,00 1,00 20,30
3. Stropy: S 8,20 100,00 1,00 8,20
4. Krov, stfecha: S 10,20 100,00 1,00 10,20
5. Krytiny stfech: S 2,90 100,00 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce: C 0,70 100,00 0,00 0,00
7. Uprava vnitfnich povrch(: S 6,90 100,00 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrchi: S 3,90 100,00 1,00 3,90
10. Schody: C 0,80 100,00 0,00 0,00
11. Dvefre: C 3,20 100,00 0,00 0,00
12. Vrata: S 2,30 100,00 1,00 2,30
13. Okna: S 5,20 100,00 1,00 5,20
14. Povrchy podlah: S 4,80 100,00 1,00 4,80
15. Vytapéni: C 1,30 100,00 0,00 0,00
16. Elektroinstalace: S 8,30 100,00 1,00 8,30
17. Bleskosvod: S 0,40 100,00 1,00 0,40
18. Vnitfni vodovod: C 0,90 100,00 0,00 0,00
19. Vnitfni kanalizace: C 0,80 100,00 0,00 0,00
21. Ohfev vody: C 0,40 100,00 0,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni: C 2,20 100,00 0,00 0,00
25. Ostatni: P 6,90 100,00 0,46 3,17
Soucet upravenych objemovych podilu: 80,89
Hodnota koeficientu vybaveni Ky: 0,8089
Ocenéni:

Zakladni cena (dle pil. &. 3): = 1 620,- K&/m?®
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 4): * 1,0750
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Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP) : * 0,9434
Koeficient K; = 0,30+(2,80/PVP) : * 0,9437
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,8089
Polohovy koeficient Ks (pFil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38): * 2,1330
Zakladni cena upravena = 2 675,09 K&/m®
PIna cena: 1 461,75 m® * 2 675,09 K&/m® = 3910 312,81 K&

Urceni opotfebeni odbornym odhadem

Stari objektu: 80 roku
Opotiebeni: 60,000 % - 2 346 187,69 K¢

C - vyrobni ¢ast budovy ¢€.p. 893 - zjiSt éna cena = 1564 125,12 K¢

3.2.4 D — kotelna

Popis:

Jedna se o zdénou jedno podlazni budovu, obdélnikového pldorysu, kter4 je pfistavéna kolmo
k administrativni ¢asti. Objekt halového typll ma jedno nadzemni podlazi a sedlovou stfechu s mirnym
spadem. Kotelna zajiStuje centralni vytapéni arealu.

Pavodni stavba byla postavena pfed vice jak 80-ti lety. Pfesné Udaje o stafi se nedochovaly. Zasadni
rekonstrukce nezaznamenana, v prdbéhu Zivotnosti stavby probihaly postupné opravy a modernizace.
V souCasné dobé je provadéna pouze minimalni Udrzba. Stavebné technicky stav je zhorSeny. Byly
zjistény zavady zplsobené absenci vodorovnych hydroizolaci. Jedna se o provihlé zdivo v pfizemi,
dale poni¢enou stfesni krytinu a klempifské konstrukce. Prvky kratkodobé Zivotnosti jsou pfevazné jiz
opotfebované.

Dispozi¢ni feSeni:

1.NP — uhelna, kotelna

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zaklady jsou betonové prolozené kamenem, s naru$enou izolaci proti zemni vihkosti. Zdivo je z cihel
o tl. do 60 cm. Stropni konstrukce chybi. Stfecha je plocha dfevéné konstrukce s viditelnymi tramy.
Stresni krytina je zivia. Klempifské konstrukce chybi. Vnitfni omitky jsou vdpenné dvouvrstvé, v Casti
chybi. Fasada je bfizolitova z ¢asti opadana. Podlahy jsou betonové. Objekt napojen na svételnou a
motorovou elektroinstalaci. Zdrojem tepla je kotel na TP zn. Vihorlat. Okna jsou sklobetonova.
V objektu je umisténa studna s uzitkovou vodou.

Vypocet

Zatfidéni pro pot feby ocen éni:

Hala: G. budovy vyrobni pro energetiku
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd CZ - CC: 125112
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Zastav éné plochy a vysky podlazi:

1.NP: 20,80*9,05 = 188,24 m*
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vySka Sougin
1.NP: 188,24 m* 5,10 m 960,02 m°
Soucet 188,24 m* 960,02 m®
Primérna vysSka podlazi: PVP =960,02 /188,24 =5,10 m

Primérna zastavéna plocha podlazi: ~ PZP = 188,24 /1 = 188,24 m*

Obestav ény prostor:

Vrchni stavba se (20,80%9,05)*(5,10+4,90)/2 = 941,20 m®
zastfeSenim:
Obestavény prostor — celkem: = 941,20 m®

Vypo €et koeficientu K 4:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient Upraveny obj.
standardu [%] [%0] podil
1. Zaklady véetné zemnich praci: P 11,20 100,00 0,46 5,15
2. Svislé nosné konstrukce: S 22,30 100,00 1,00 22,30
3. Stropy: C 9,20 100,00 0,00 0,00
4. Krov, stfecha: S 9,30 100,00 1,00 9,30
5. Krytiny stfech: S 2,90 100,00 1,00 2,90
6. Klempifske konstrukce: P 0,60 100,00 0,46 0,28
7. Uprava vnitfnich povrch(: S 6,30 60,00 1,00 3,78
) C 6,30 40,00 0,00 0,00
8. Uprava vnéjsich povrch(: P 3,40 100,00 0,46 1,56
10. Schody: C 0,80 100,00 0,00 0,00
11. Dvefre: S 3,10 100,00 1,00 3,10
12. Vrata: S 2,20 100,00 1,00 2,20
13. Okna: S 5,20 100,00 1,00 5,20
14. Povrchy podlah: S 4,80 100,00 1,00 4,80
15. Vytapéni: S 1,10 100,00 1,00 1,10
16. Elektroinstalace: S 8,40 100,00 1,00 8,40
17. Bleskosvod: S 0,30 100,00 1,00 0,30
18. Vnitfni vodovod: S 0,70 100,00 1,00 0,70
19. Vnitfni kanalizace: C 0,60 100,00 0,00 0,00
21. Ohfev vody: C 0,30 100,00 0,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni: C 2,10 100,00 0,00 0,00
25. Ostatni: C 5,20 100,00 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilu: 71,07
Hodnota koeficientu vybaveni Kg: 0,7107
Ocenéni:
Zakladni cena (dle pil. &. 3): = 2 311,- K&/m®
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. &. 4): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP) : * 0,9551
Koeficient K; = 0,30+(2,80/PVP) : * 0,8490
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,7107
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38): * 2,1330
Zakladni cena upravena = 3 053,81 K&/m®
PIna cena: 941,20 m® * 3 053,81 K&/m® = 2 874 245,97 K&
Urceni opotfebeni odbornym odhadem
Stéafi objektu: 80 rokud
Opottebeni: 75,000 % - 2 155 684,48 K¢
D - kotelna - zjiSt én& cena = 718 561,49 Ké&
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3.2.5 Sklad

Popis:

Jedné se o zdény, nepodsklepeny pfizemni objekt skladu, ktery je pfistavén k rohu objektt B a C.

Dispozi¢ni reSeni:

1.NP — sklad

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zaklady jsou betonové. Svislé konstrukce jsou zdéné v tl 30 cm. Krov je pultovy. Krytina stfechy je
z pozinkovaného plechu. Klempifské konstrukce chybi. Omitky jsou vapenné hladké misty opadané.
Podlaha je betonova. Okna jsou sklobetonova. Dvefe jsou plechové. Objekt je napojen na svételnou

elektroinstalaci.

Stavebné technicky stav objektu je mirné zhorSeny.

Vypocet

Zatfidéni pro pot feby ocen éni:

Vedlejsi stavba:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

podlazi

Podkrovi:

Krov:

Kéd CZ - CC:

Obestav ény prostor:

Vrchni stavba: 5,15*4,1*2,50

Obestavény prostor — celkem:

Vypo €et koeficientu K ,:

typ B
zdénatl. nad 15 cm

nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.

nema podkrovi
neumoznujici zfizeni podkrovi
1274

52,79 m®

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

52,79 m®

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Céast Koeficient Upraveny obj.
standardu [%] [%0] podil
1. Zaklady S 7,10 100,00 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100,00 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100,00 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100,00 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100,00 1,00 8,10
6. Klempiiské konstrukce C 1,70 100,00 0,00 0,00
7. Uprava povrch(i S 6,10 100,00 1,00 6,10
9. Dvere S 3,00 100,00 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100,00 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100,00 1,00 8,20
12. Elektroinstalace P 5,80 100,00 0,46 2,67
Soucet upravenych objemovych podilu: 95,17
Hodnota koeficientu vybaveni Ky: 0,9517
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Ocenéni:

Zékladni cena (dle pfil. &. 8): = 1 250,- K&/m®
Koeficient vybaveni stavby K, (dle provedeni a vybaveni stavby): * 0,9517
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38): * 2,1130
Zakladni cena upravena = 2 513,68 K&/m®
PIn& cena: 52,79 m® * 2 513,68 K&/m® = 132 697,17 K&

Uréeni opotfebeni odbornym odhadem
Opottebeni: 60,000 % - 79 618,30 K&

Sklad - zjiSt éna cena = 53 078,87 K&

3.2.6 Venkovni Upravy

Popis
Venkovni UGpravy tvofi pfipojky inZenyrskych siti (voda, plynu, el.nn, kanalizace), oploceni arealu,
vjezdova brana, komin, zpevnéné plochy.

Komentéf : venkovni Upravy maji jen dopliikovou funkci, jsou menSiho rozsahu, riizné adrzby a
primérného technického stavu, pro Ucely tohoto ocenéni je vécna hodnota venkovnich Gprav
stanovena odbornym odhadem jako 5% z ceny staveb.

Vypocet
Venkovni Gpravy ocenéné zjednoduSenym zplsobem procentem z ceny stavby
Stanovené procento z ceny staveb: 5,00 %

Stanovena cena staveb: 9 601 410,00 K¢&

Ocenéni:
Cena staveb celkem: 9601 410,00
Stanovené procento z ceny staveb: * 0,0500

Venk. Gpravy zjednoduSenym zp Gsobem - zjiSt éna cena = 480 070,50 K ¢

3.2.7 Pozemek parc. €. 151

Popis
Parc.¢. 151 0 vyméfe 1416 m?, zastavéna plocha a nadvori

Pozemek je svazity, se zapadni orientaci, uceleného pfiblizné obdélnikového tvaru a Ize je napojit na
veskeré IS.

Vypodet obecné hodnoty

Vzhledem k tomu, Ze v dané ocefiované lokalit¢ nedoSlo ke mné znamym realizovanym prodejiim
pozemkU o porovnatelné vymére a druhu uziti, porovnaval jsem danou lokalitu s databazi a
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informacemi od lokalnich realitnich kancelafi a informacemi z internetového serveru. Z takto
ziskanych informaci vyplyva, Ze cena stavebnich pozemkd se v dané lokalité pohybuje v rozmezi
200,- a7 500,- K&/m?. Vzhledem k poloze a funkénimu vyuziti navrhuji obvyklou hodnotu stavebnich
pozemkU ve spodnim pasmu daného rozpéti, tj. na 300,- K&/m?.

Pozemky

Pozemky celkem 1416 m* & 300,- K&m®> = 424 800,- K&

Pozemky - celkem = 424 800,- Ké

Pozemek parc. €. 151 - vysledna cena = 424 800,-K ¢

3.2.8 Vécné hodnota celkem
A - administrativni ¢ast budovy ¢€.p. 893 = 4195 900,- K&
B - vyrobni a skladov& ¢ast budovy ¢€.p. 893 = 3069 740,- K&
C - vyrobni a skladova ¢ast budovy ¢.p. 893 = 1564 130,- K¢
D - kotelna = 718 560,- K&
Sklad = 53 080,- K¢
Venkovni Gpravy = 480 070,- K&
Pozemky = 424 800,- K&

Vécna hodnota celkem 10 506 280,- K€

Vécna hodnota oce novanych nemovitosti ke dni ocen éni €ini po zaokrouhleni

10 506 280,- K&

(slovy : desetmilion(ipétsetSesttisicdvéstéosmdesat korun ¢eskych).
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3.3 VYNOSOVA HODNOTA NEMOVITOSTI

Definice : Vynosova hodnota (téz kapitalizovana mira zisku) je jistina, kterou je nutno pfi stanovené
urokové sazbé ulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.

Zjisti se z dosazeného (resp. pfi dobrém hospodafeni v daném misté a ¢ase dosazitelného) rocniho
najemného, snizeného o ro¢ni naklady na provoz.

PFijmy

Komentar k vypodtu pfijmu z ndjemného:

Podle informaci objednatele, neni na pronajem nemovitosti arealu uzaviena Zadna najemni smlouva.
Vzhledem k této skutecnosti, byl pro vypocet pfijmu z najmu vypocten pfedpokladany roéni vynos
z ngjmu pronajimatelnych prostor v aredlu. Najemné je stanoveno s ohledem na lokalitu, sou¢asné
pravni vztahy, stavebné technicky stav, dopravni obsluznost, velikost a pfisluSenstvi daného arealu.
N4jemné u ocenovaného objektu navrhuji na takovou Groven, se kterou by se pfi zvolené kapitaliza¢ni
mife dalo kalkulovat po celou dobu nebo alespori velkou ¢ast obdobi pfedpokladané navratnosti.

Na z&kladeé této skute¢nosti kalkuluji ve vypoétu vynosové hodnoty s vynosem v misté obvyklym.
Jako podklad pro vypocéet roéniho vynosu z pronajmu provoznich prostor a z ného odvozeného
roc¢niho zisku jsem pouzil informace z mistnich realitnich kancelafi, internetové inzerce, vlastni
databadze a z ekonomického porovnani s obdobnymi nemovitostmi. V ocenéni jsem kalkuloval
s mistn& obvyklymi ekonomickymi parametry a to v rozmezi 400,- az 600,- K&/m?/rok u provoznich a
skladovych prostor vytapénych, 150,- K&m?rok u skladovych prostor, 400,- aZz 600,- K&/m?/rok u
kancelarskych prostor.

Pro stanoveni vySe ndjemného byly pouzity nasledujici podklady:

- realitni inzerce na serveru www.sreality.cz
- vlastni databaze odhadce a spolupracujicich odhadci

Tabulka pronajimatelnych prostor:

. < Yiie! Najemné . =
Objekt PodlaZi pl[(r)ﬁgl]a [K&/rok/m 2] Vynos [K &/rok]

A |Administrativni  €ast

sklady 1.PP 122,00 150,00 K¢ 18 300,00 K&

kancelare 1.NP 142,00 600,00 K¢ 85 200,00 Ké&

Satny, soc.zazemi 2.NP 136,00 400,00 K¢& 54 400,00 K&
B |Vyrobni a skladovd €ést

sklady a vyroba 1.NP 204,00 500,00 K¢& 102 000,00 K¢&

vyroba 2.NP 232,00 600,00 K¢ 139 200,00 K&
C | Vyroba

vyroba 1.NP 240,00 600,00 K¢& 144 000,00 K&

Sklad na dvo Fe

sklad 1.NP 19,00 100,00 K¢& 1 900,00 K¢&

volna venkovni plocha 250,00 50,00 K¢ 12 500,00 K&
CELKEM 1095,00 557 500,00 K¢&

Poznamka: do podlahovych ploch nejsou zahrnuty podlahové plochy horizontalnich a vertikalnich
komunikac¢nich prostor ( chodby, vytahy a plocha kotelny.

DalSim predpokladem zhotovitele ocenéni je ta skute¢nost, ze ke kalkulovanému najemnému budou
potencionalnimi najemci ¢i podnajemci hrazeny provozni poplatky, ve kterych budou zahrnuty vedle
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nékladd za energie i naklady za sluzby spojenych s provozem (jako napf. Uklid prostor, odvoz odpadu,
béZna udrzba, sprava objektu, aj.).

Vzhledem k tomu, Ze nemusi byt na trhu ve Vejprtech a okoli mnoho dalSich zajemcu, ktefi by mohli
dany areal obsadit a maximalné vyuzit, musim pocitat, Ze se nepodafi nemovitost okamzité
pronajmout v pfipadé prfedpokladaného ukonceni €innosti vlastnika. Tento vySe zmifiovany stav jsem
pfi vypocétu zohlednil snizenim pfijmu z najmu na 85 % soucasného predpokladaného pFijmu a
volbou kapitaliza¢ni miry.

Predpokladany roéni pfijem z ndjemného ¢ini 557 500,- K& x 85 % = 473 875,- K&/rok.
Predpokladam, Ze uvazované uvedené najemné by bylo dosazitelné pfi pronajmu prodejnich prostor
v daném aktudlnim stavu. Najemné bylo voleno vzhledem k sou¢asnému stavebné technickému stavu

pronajimatelnych prostor, dispoziénimu stavu objektll a sou€asné situaci na trhu pronajmu funkéné
obdobnych prostor.

Celkové p fedpokladané p Fijmy €ini po zaokrouhleni 473 880,- K ¢&/rok
Vydaje
a) Dan z nemovitosti

Dan z nemovitosti je stanoveno srovnanim a odbornym odhadem na 10 000,- K&
b) PojiSténi nemovitosti

Roéni pojistné je stanoveno srovnanim a odbornym odhadem na 30 000,- K&
c) Vytvareni rezervy na obnovu (rekonstrukce a modernizace)

Stanoveno srovnanim a odbornym odhadem na 130 000,- K&

d) Opravy a udrzba
Néklady na opravy a udrzbu byly uréeny srovnanim a odbornym odhadem na 50 000,- K&

Poznamka: vzhledem k pfesné neuréenym informacim tykajicich se jednotlivych vydajd, byla tato
¢astka uréena srovnanim s obdobnymi nemovitostmi a odbornym odhadem znalce.

Vydaje ro €éné celkem 220 000,- Ké

Roéni zisk pro vypocéet vynosové hodnoty

pfijmy roéné celkem 473 880,- K&
vydaje ro¢né celkem - 220 000,- K&
roéni zisk 253 880,- K¢

Pro vypocet vynosové hodnoty je pouzita vé€na renta :

z 253 880

Cy= = = 2 308 000,- K¢
i 0,11

kde znadi :

Cy... vé¢na renta
Z .... konstantni zisk v dalSich letech
[FOVRS kapitaliza¢ni mira setinna .. 11 %

Kapitalizaéni mira se dnes pfi prodeji obdobnych nemovitosti v CR pohybuje v intervalu 6 az 12 %.
S pfihlédnutim k rizikim spojenym s potencidlnim pfijmem z prondjmu byla stanovena kapitalizacni
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mira v hornim pasmu tohoto intervalu.
Vynosova hodnota 2 308 000,- Ké

Tato ¢astka reprezentuje hodnotu staveb a pozemku.

3.3.1 Vynosova hodnota celkem

Stavby a pozemky celkem 2 308 000,- K&

Celkem 2 308 000,- K&

Vynosova hodnota nemovitosti ke dni ocen  éni po zaokrouhleni €ini

2 308 000,- K&

slovy : dvamilionytfistaosmtisic korun ¢eskych
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3.4 SROVNAVACIi METODA NEMOVITOSTI

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s
obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zékladé fady hledisek, jako napf.: druhu a
Ucelu véci, koncepce a technickych parametrd, kvality provedeni, opravitelnosti apod.

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskuteénénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Nepredpoklada se, Zze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typu
nemovitosti, Ze uskuteénéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starSi nez 1 rok. To proto,
Ze se predpoklada, ze za delSi dobu Udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim Udaju z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafremi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti  mésicni
zprostfedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. areal pro vyrobu a skladovani s administrativnimz ~ azemim,
uvedené velikosti, vybaveni, resp. zjiSttnému technickému stavu, v dané lokalité a u srovnatelnych
nemovitosti je poptavka mensi nez nabidka. Proto s p Fihlédnutim k umist éni nemovitosti, jejimu
technickému stavu, vybaveni a zp Gsobu vyuZziti, jsem nazoru, Ze oce Rnovana nemovitost je
obtizn éji obchodovatelna .

Ocenovany objekt ma tyto kladné stranky :

- uzavfieny kompaktni areal

- pfistup ze zpevnéné komunikace

- napojeni na veSkeré IS mésta

- moznost multifunkéniho vyuziti (lehka vyroba rdzného zamérfeni, skladovéani)

Ocenovany objekt ma tyto slabsi stranky :

- stavebné technicky stav

- vy8S8i naklady na udrzbu nemovitosti

vvvvvv

mést v zimnim obdobi
Odtivodn éni srovnavaci metody

PFi posuzovani daného pfipadu vychazime z porovnani trhu v dané lokalité nebo v okoli 25 km.
Jedna se o vyrobné skladovy aredl na parc.8. 151 o celkové plode 1416 m°. Areal Ize komer&né
vyuzivat, uZitna plocha staveb &ini 1095 m? . Stavby jsou v mirné& zhoreném technickém stavu.
Celkové Ize hodnotit danou lokalitu jako vhodnou pro lehkou pramyslovou vyrobu a skladovéani
vyrobka.
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Za podobné vhodné prodeje nebo predpokladané prodeje Ize uvést nasledujici porovnani :

Objekt €.: 1 Pramyslovy aredl

Adresa Vejprty €.p. 656, okr. Chomutov

Popis: Hlavni budova je tfipatrova, padorysné postavena ve tvaru obdélnika,
je samostatné stojici, situovana na rovinatém pozemku. Na budovu navazuje
v Sikmé ose z pravé strany pfi ¢elnim pohledu objekt skladu a z levé stran
garaz. Okolni zastavbu tvofi bytové domy a objekty pro komeréni vyuzm
Centrum obce Vejprty je ve vzdalenosti 800 m. Pfistup k objektu je mozny
pfes vjezdovou branu a brankou, oploceni je provedeno. InZzenyrské sité: jel

provedeno napojeni na el. energii, vefejny vodovod, kanalizace je do jimky. Il’ ‘.“‘“‘im
UP= 1356 m?, Pozemek = 1528 m*

Zdroj: www.exdrazby.c
Cena obvykla stanovena znaleckym posudkem: ¢. 444-387/2010, vyhotoveny

Odhadci a znalci CZ, s.r.o.

Pozadovana cena 2 800 000,- K¢
Koeficient redukce na pramen ceny 0,90
Cena po redukci 2 520 0000,- K¢|
Objekt €.: 2 Pramyslovy aredl

Adresa Vejprty, okr. Chomutov

Popis: Objekt byvalé tovarny Belet ve Vejprtech. Objekty jsou v dobrém stavu,
na pozemku se nachazi nékolik objektu: hlavni objekt, kotelna, vysoka
pfistavba, nizka pfistavba, nova hala, pfistavek a vila. Objekt se nachazi n
nameésti mésta Vejprty. Podlazi pocet: 3 Mist k parkovani: 10 Umisténi
objektu: Centrum obce Plocha uZitna: 1 895 m2 Plocha pozemku: 4 290 m2
Zdroj: www.hyperinzerce.cz,

Cislo inzeratu: 342888

Nemovitost je v nabidce od roku 2009 a pdvodni nabidkova cena 4 895 000,-
K¢ se v souc¢asné dobé pohybuje kolem 1 500 000,-K¢&

Pozadovana cena 1 500 000,- Ké
Koeficient redukce na pramen ceny 0,90
Cena po redukci 1 350 000,- Ké
Objekt ¢€.: 3 Dilensky areal

Adresa Krasny Dv(r, okr. Louny

Popis: dilensky aredl, pozemky 10.223 m2. Nevyluéujeme prodej po Gastech:
1) Halovy objekt: zdéna stavba, 2 podlaZi a 411,5 m2, vyska pfizemi 3,9 m. 2)8

Dilna: zdény objekt, plocha 281 m2, svétld vyska 4,2 m. 3) Dim:
T‘ =

dvoupodlazni zdény objekt, zastavéna plocha cca 100 m2, v patfe je dobfe
udrzovany byt 3+1. 4) Vodojem: dvoupodlazni objekt, zastavéna plocha 22,5
m2. 5) Skladovaci hala: obloukova montovana hala.
Zdroj: www.sreality.cz

Cislo zakéazky: 2453205596

Datum vloZeni inzeratu: 11.10.2011

PoZadovana cena 3 700 000,- K¢|

Koeficient redukce na pramen ¢ eny 0,90
Cena po redukci 3 330 000,- K¢|
Objekt €.: 4 Vyrobn é skladovy aredl

Adresa Podborany, okr. Louny

Popis: Nabizime Vam vyrobni a skladovaci areal stojici na vlastnim pozemku =
o celkové rozloze 1 718 m2 v centru mésta Podborany. Aredl o UP=1000 m2
se sklada z nadvofi, dvoupodlazni vyrobni budovy, dvou skladovacich budov
a dalSi budovy, ktera je momentalné provozovana jako pneuservis. Soucasti
vyrobni budovy jsou jak kancelarské, vyrobni, tak i skladovaci prostory véetné
zazemi pro zaméstnance. Tento areal se nachazi na velice zajimavém misté
pfimo v centru mésta a lze jej vyuzivat ke skladovacim, tak k vyrobnim, &i
jinym Géelim dle zaméru zajemce.
Zdroj: www.sreality.cz

Cislo zakazky: 547331

Datum vloZeni inzeratu: 19.12.2010

Ing. Tomas Volek strana 24



Aredl firmy CTA POLYGRAPH, s.r.o., k.0. Vejprty Znalecky posudek ¢. 1158-91/11

Pozadovana cena 2 349 000,- K¢
Koeficient redukce na pramen ceny 0,90
Cena po redukci 2114 000,- K¢|
Objekt €.: 5 Vyrobn é skladovy areal

Adresa Postoloprty €.p. 347, 362, okr. Louny

Popis: Uzavieny vyrobné skladovaci areal slozeny z nékolika budov, stafi 65

let, Pozemky= 2005 m2, UP= 1048 m2. Celkovy stavebné technicky stav
velmi dobry.

Nemovitost byla nabizena za 5,9 mil. K&, cca po Sesti mésicich realizovan

prodej za 4,5 mil. K&

Zdroj: databaze znalcl

Realizovana cena 4 500 000,- K&
Koeficient redukce na pramen ceny 1,00
Cena po redukci 4 500 000,- K¢|

Pozn.: V uvedeném prehledu jsou z dostupné databaze vybrany srovnatelné nemovitosti a to z nabidky prode;.
Zpracovatel zde vychazi z Gvahy, Ze se nebude realizovat nabizena c¢astka v plné vysi — korekéni koeficient je
stanoven na zakladé interniho rozboru ve vysi 1,00 - 0,80 (navrzeno 0,90).

Vypocet jednotkové ceny

vCena . Koef. Cena po )
¢. poz?éjSCJF\)/ana durﬁ(':e redukcina | K1 | K2 | K3 K4 K5 (ﬁ) Cigﬁ;k’tile n
zaplacéné na pramen ceny
. pra- . polo | veli- st:v avaha .
N men o -ha | kost | vyba [FORELY znalce N
ceny -veni
1) (6) ) (8) (9) | (10) | 12 (13) (14) | d5) (16)
1 2 800 000 0,90 2520 000 1,00 | 1,00 | 1,00 1,00 0,95 | 0,95 2652632
2 1 500 000 0,90 1 350 000 1,00 | 1,05 | 0,70 1,10 0,80 | 0,65 2076 923
3 3 700 000 0,90 3330 000 1,00 | 1,00 | 1,05 1,10 0,95 | 1,10 3027 273
4 2 349 000 0,90 2114100 1,05 | 1,00 | 1,05 1,00 0,90 | 0,99 2 135 455
5 4 500 000 1,00 4500 000 1,00 | 1,00 | 1,05 1,05 1,05 | 1,16 3879 310
Celkem pr amér Ké 2 754 319
Minimum K& 2076 923
Maximum K& 3879 310
K1 Koeficient Upravy na polohu objektu
K2 Koeficient Upravy na velikost objektu
K3 Koeficient Upravy na celkovy stav (lepSi - horsi)
K4 Koeficient Upravy na ev. dalsi vlastnosti (lepSi - horsi)
K5 Koeficient Upravy dle odborné Givahy znalce (lepsi - horsi)
Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: K5 = 1,00, u inzerce pfimérené
nizsi
KC Koeficient celkovy KC = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5)

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ nemovitosti v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
za cenu v rozmezi 2076 900,- K& aZ 3879 300,- K&m®. Obecna hodnota zji§téna srovnavaci
metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skute¢nosti ovliviujici prodej, zejména stavebné
technickému stavu, velikosti a poptavce realitniho trhu pro zadané objekty navrzena ve stfednim
pasmu vySe zjisténého intervalu, tj. po zaokrouhleni na 2 754 000,- K¢&.

Obecnéa hodnota porovnavaci metodou 2 754 000,- Ké
Tato ¢astka reprezentuje hodnotu staveb s pozemkem.
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3.4.1 Srovnavaci hodnota

Stavby a pozemky celkem 2 754 000,- K&

Celkem 2 754 000,-K ¢

Tato ¢astka reprezentuje hodnotu staveb bez pozemkd.

Obecna hodnota oce novanych nemovitosti navrzena srovnavaci metodou ¢€ini po zaokrouhleni

2 754 000,- Ké

(slovy : dvamilionysedmsetpadesatctyfitisic korun ¢eskych)

3.5 ZAVERECNA REKAPITULACE

Cena po zaokrouhleni navrzena :

Vécnou hodnotou 10 206 580,- K¢
Vynosovou metodou 2 308 000,- K&
Srovnavaci metodou 2 754 000,- K¢

4 STANOVENI OBVYKLE HODNOTY NEMOVITOSTI A

VYHODNOCENI RIZIK

Vécna b femena a jind omezeni vlastnictvi

Podle vypisu z katastru nemovitosti LV €. 870 ze dne 2.9.2011, k.0. Vejprty, okres Chomutov v oddile
C — omezeni vlastnického prava jsou zapsana nasledujici omezeni :

Zastavni pravo smluvni pro GE Money Bank, a.s..
— Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé€. z. ze dne 9.6.2009. Pravni ucinky vkladu
prava ke dni 10.6.2009.
Zastavni pravo smluvni pro Petra Angelise, U Lesa 3308, Kladno
— Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢. z. ze dne 11.5.2010. Pravni G¢&inky vkladu
prava ke dni 21.5.2010.
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu pro Finanéni Gfad v BeneSové
— Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava ze dne 16.9.2010.
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
— Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Ofad Sokolov ¢&.. 041 EX-
1396/2010-23 ze dne 3.11.2010.
Nafizeni exekuce
— Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v BeneSové 7 EXE-4249/2010-11 ze
dne 12.10.2010.
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
— Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Plzef - mésto €.j. 108 EX-
06911/2010-006 ze dne 25.11.2010.
Nafizeni exekuce
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— Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v BeneSové 7 EXE-4902/2010-13 ze
dne 19.11.2010.
=  Zastavni pravo soudcovské pro OSSZ
— Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod. zfizenim soud. zastavniho prava 10 E-
162/2010 -13 ze dne 24.1.2011. Pravni moc ke dni 23.2.2011.

DalSi vécna bfemena vzniklad pfimo ze zakonud (vodniho, energetického, telekomunika¢niho apod.),
popfipadé zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelze presveédcCit ze zapisu
z katastru nemovitosti, nebyla zjiSténa a ani na né zpracovatel nebyl zadnou osobou upozornén.

Shora uvedena omezeni zanikaji nejpozdéji zpenézenim pfedmétu prodeje, pokud nezaniknou nebo
jiz nezanikla dfive, tudiZz neovliviiuji hodnotu nemovitosti.

Ostatni rizika

VesSkeré ocefiované stavby zapsané na LV 870, k.0. Vejprty jsou postaveny na vlastnich pozemcich.

Na LV ¢&. 870, k.4. Vejprty ze dne 2.9.2011 je u stavby &.p. 893 zapsan zplsob vyuziti jako stavba
technického vybaveni, ve skute€nosti je stavba vyuzivana jako provozni, vyrobni budova se sklady a
administrativnim zazemim.

Podle informaci objednatele neni na pronajem nemovitosti arealu uzaviena zadna najemni smlouva.

Dle mapy zaplavovych Gzemi vypracované VUV TGM (http://www.dibavod.cz/70/prohlizecka-
zaplavovych-uzemi.html), lezi areél na hranici zaplavového Gizemi 100-leté vody feky Polavy.

Zpracovateli nebyly znamy zadné dalSi okolnosti, které by mohly ovlivnit ocenéni nemovitosti na LV €.
870, k.U. Vejprty.

Stanoveni obvyklé hodnoty

Pro navrZeni vysledné obvyklé hodnoty nemovitosti byly pouzity vynosova a srovnavaci metoda
ocenéni. Vzhledem k charakteru ocefiovanych nemovitosti a pouzitym vstupnim Gdajim tyto metody
nejlépe popisuje jejich hodnotu.

Vzhledem ke stavebné technickému stavu, velikosti a funkénimu vyuZiti nemovitosti, investi¢nim
moznostem v daném regionu, potencialnim konkurenénim objektim, zohlednénim vy3e zmifiovanych
ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit navrhuji:

o obvyklé, obecné, trzni hodnot & nemovitosti aredlu firmy CTA POLYGRAPH, s.r.o. — b udovy
€.p. 893 postavené na parc. €. 151, pozemku parc. €. 151 véetné vSech sou €asti a pFisluSenstvi
v k.U. Vejprty, obec Vejprty, okres Chomutov, vS8e z  apsano na LV 870, podle tohoto znaleckého
posudku zpracovaného za U ¢&elem stanoveni obvyklé hodnoty nemovitosti pro pot feby
objednatele, k datu ocen éni 11.10.2011 po zaokrouhleni na :

2 500 000,- Ké

slovy : dvamilionypétsettisic korun ¢eskych

Ve Velaticich, dne 24. fijna 2011 Ing. Tomas Volek
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5 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
12.10.1999, ¢&.j. Spr. 2895/99 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni
specializaci pro odhady nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
pramyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 1158-91/11 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklad( Gctuji dle pfilozené faktury.

Ve Velaticich, dne 24. fijna 2011 Ing. Tomas Volek

Velatice 214

664 05 Velatice

tel.: 724 256 828

e-mail: volek@odhady-posudky.cz
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