HEX: CEE Elektronicka verze

Vyhotoveni ¢.: 1

ZNALECKY POSUDEK &. 035-2013/3310

O cené aredlu ¢.p. 972 spolu s prislusenstvim, soucastmi a pozemKky v obci a
katastralnim dzemi Tynisté& nad Orlici, okres Rychnov nad KnéZnou

Vlastnik:

Na listu viastnictvi ¢ido 465 pro k.u. Tyni&é nad Orlici je/lbylo v ¢asti " A" k datu ocenéni
Zapsano:

Otéenasek sr.o. Tyni&é nad Orlici, | C: 45537101

Objednavatel posudku:

Otéenasek, spol, sr.o., V Opatrného 972, 517 21 Tyni&é nad Orlici

Posudek vypracoval dne 17. dubna 2013:

Petr Brodsky, T¥ibrichy 5, 537 01 Chrudim, tel.: 469687221

Posudek obsahuje 18 listi véetné obalky a byl vypracovéan ve ¢tyrech vyhotovenich.
Vyhotoveni ¢ido 1 - 3 obdrzi objednavatel, vyhotoveni ¢ido 4 je prilohou znaleckého deniku.
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UVODNI EAST POSUDKU

U¢el  posudku: Posudek byl vypracovén jako podklad pro insolvencni  fizeni dluznice
Otéenadek sr.o. Tyni&é nad Orlici, 1C: 45537101, sp. zn. KSHK 45 INS 5521/2013
vedena u Krajského soudu v Hradci Kraloveé, upadek prohldSen dne 15.3.2013, insolvencnim
spravcem ustanoven ing. David Janosik, Go¢arova 1105, 500 02 Hradec Krdlové. Konkurz
nebyl dosud prohléaSen.

Podkladem pro vypracovani posudku byly tyto doklady:

- Udaje z katastru nemovitosti

- skutecnosti zjisténé znalcem na misté samém

- skute¢nosti  a informace z redlitnich serverd verginé dostupné prostiednictvim
internetu

Prohlidka a zamgieni/ovéieni stavu nemovitosti byly provedeny dne 11.04.2013 Soucasné
byly doplnény nékteré dalSi idaje rozhodné pro ocengni.

Struény popis. Predmétem ocenéni je ared firmy OtéendSek sr.o. ¢.p. 972 spolu
s prisluSenstvim a dalSimi stavbami, zastavénymi pozemky a pozemky ve funkénim celku
v obci akatastranim tzemi Tyni&é nad Orlici, okres Rychnov nad Knéznou. Pristup do arealu
je zajidteén po sinici na p.p.¢. 2037/1 jiného vlastnika, v katastru nemovitosti je vioZzeno
odpovidajici vécné bremeno chize a jizdy.

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou ke dni ocenéni, to jest

ke dni 17. dubna 2013

NALEZ, VYMERY A OCENENI
Budova na pp¢. 2037/9

Nalez Administrativni budova na p.p.¢. 2037/9 je budova byvalého vypocetniho
diediska. Provedena je nepodsklepena s jednim nadzemnim podlazim s ocelovou
nosnou konstrukci s vyplinovymi izola¢nimi panely a zdénymi &itovymi a
délicimi zdmi. Mimo byvalého salu pro procita¢ je budova rozdélena prickami na
kancelare, prodeginu a podobné, ziizeno je socidni zatizeni pro muze a Zeny.
Vytépeéni je feSeno akumulaénimi kamny, priprava TUV  elektrickymi
zasobnikovymi ohiivaci. Osazena jsou zdvojena dievéna okna, podlahy
poviakoveé, v ¢asti tzv. antistatické na ro&u (pavodni sal pro pocitac).
Technicky stav je pomérné dobry, bez viditelnych stavebnich nebo statickych

zavad.
Vymery:
Zast avéné plochy a vySky jednotlivych podl azi
Podl azi Zast avéna pl ocha VWySka
1. NP 15, 51x25, 5+12, 86x25, 09 = 718,16 n2 4,75 m

Obest avény prostor
718, 16x4,75 = 3.411, 26 nB
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Dalsi udaje pro Zi&éni ceny:

Druh stavby: budova
Ugel wuziti: budovy pro admnistrativu
Konstrukce: kovové

Konstrukce a vybaveni stavby:

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil
01 Zzakl ady, zemmi préace S 0,08200 100 1,00 0, 08200
02 Svi sl é konstrukce P 0,17400 100 0,46 0,08004
03 Stropy S 0,09300 100 1,00 0, 09300
04 Zast reSeni S 0,07300 100 1,00 0,07300
05 Krytiny stzech S 0,02100 100 1,00 0,02100
06 Kl enpi #ské konstrukce S 0, 00600 100 1,00 0,00600
07 Upravy vnit# povrcha S 0,06900 100 1,00 0, 06900
08 Upravy vngj. povrcha S 0,03300 100 1,00 0, 03300
09 Vnit#ni obkl ady keram S 0,01800 100 1,00 0,01800
10 Schody Ch 0,02900 100 0,00 0,00000
11 Dvetze S 0,03100 100 1,00 0,03100
12 Vrata S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
13 Ckna S 0,05200 100 1,00 0, 05200
14 Povrchy podl ah S 0,03200 100 1,00 0, 03200
15 Wyt apéni S 0,04200 100 1,00 0, 04200
16 El ektroinstal ace S 0,05700 100 1,00 O0,05700
17 Bl eskosvod S 0, 00300 100 1,00 0,00300
18 Vnit £ni vodovod S 0,03200 100 1,00 0, 03200
19 Vnit#ni kanalizace S 0,03100 100 1,00 0,03100
20 Vnit#ni pl ynovod Cch  0,00200 100 0,00 O0,00000
21 Onhrev tepl é vody S 0,01700 100 1,00 0,01700
22 VWWbaveni kuchyni S 0, 00000 100 1,00 0,00000
23 Vnit#ni hygien. zat. S 0,03000 100 1,00 0, 03000
24 VWt ahy Cch 0,01400 100 0,00 0,00000
25 Gstatni Ch 0,05900 100 0,00 0,00000
26 Instal.prefabr.jéadra S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
VWhbaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0, 8020
(S = bézné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)

Ocenéni vynosovym zpasobem

Nalez

Pro ocenéni budovy je pouZita vynosova metoda pomoci simulovaného
ngemného. Cena za prondem 1 m2 podlahové plochy byla v misté zjistena
prostiednictvim relitni inzerce ve vyS cca 600 K¢/m2/rok pro prostory
odpovidgjici prodginé s kancelaremi a skladovymi prostorami. Charakteristika
obdobna pro ocenovany objekt, cena pouzita bez Uprav. Zastavéna plocha
je prepoétena na prongimutelnou plochu koeficientem 0,75 (odecteny pricky,
chodby, spolecné prostory). Néklady naamortizaci, dai z nemovitosti, poji&téni,
spravu nemovitosti adasi nezbytné néklady snizujici ro¢ni vynos jsou uvazovany
pausAne ve vyd 60%. Urokovamira pro kapitalizaci roéniho uzitku je pouzita ve
vyS 7,5% (pramerna trokova mira z vkladi a z avéru).

Stanoveni roéniho ngjemného:

Podl azi : Naj emmé Cel kem
Cast Vyméra MJ K& M/ rok K&/ r ok
718, 2x0, 75 = 538, 65 n?2 600, 00 323. 190, 00
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Ocenéni vynosovym zpiisobem
Roé&ni naj ermé 323. 190, 00 K&
Nakl ady sni zujici naj emmé - pauséal né 60% 193. 914, 00 K&
Nakl ady cel kem 193. 914, 00 K&
Upravené roé&ni naj etmé 129. 276, 00 K&
Mra kapitalizace 7,500 %
Zjisténa cena 1.723.680,00 Keé

Strojovna VZT na ppé. 2037/9

Nalez Zdény pristavek k pavodni budové vypocetniho stiediska obsahova strojovnu
vzduchotechniky, nutnétehdy k provozu sdlového pocitate. Stavbaje zdéna,
propojena provozné s budovou byvalého vypocetniho stiediska, provedenaje
s plochou stiechou s Zivicnou krytinou, klempitské prvky z pozinkovaného
plechu, ¢ast pavodni strojovny bez oken, dvere do ocelovych zéarubni, bez
zésadnich stavebnich zavad. V soucasnosti douzi jako sklad.

Vymery:
Zast avéna plocha: 6,7x9,41 = 63,0 n2
Obest avény prostor: 6, 7x9, 41x4,45 = 280,56 nB

Z&kladni udaje pro Zisteni ceny:

Vel i kost podskl epeni : nepodskl epené nebo podskl epené do 1/2 ZP
Svi sl & nosna konstrukce: zdéna v tl. nad 15 cm
Vel i kost podkrovi : st fecha- krov neunoziuj e z#idit podkrovi
Konstrukce a vybaveni stavby:
Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil
01 Zakl ady S 0,07100 100 1,00 0,07100
02 Obvodové st eé&ny S 0,31800 100 1,00 O, 31800
03 Stropy S 0,19800 100 1,00 0, 19800
04 Krov S 0,07300 100 1,00 0,07300
05 Krytina S 0,08100 100 1,00 0, 08100
06 Kl enpi #ské konstrukce S 0,01700 100 1,00 0,01700
07 Upravy povrcha S 0,06100 100 1,00 0,06100
08 Schodi st & S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
09 Dvere S 0,03000 100 1,00 0, 03000
10 Gkna S 0,01100 100 1,00 0,01100
11 Podl ahy S 0,08200 100 1,00 0, 08200
12 El ektroinstal ace S 0,05800 100 1,00 0, 05800

Vybaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 1, 0000
(S = bézné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)

Ocenéni vynosovym zpasobem

Nalez Pro ocenéni pouZita vynosova metoda pomoci simulovaného n§emného. Cena
zaprongem1 m2 podlahové plochy bylav misté zji&téna prostiednictvim relitni
inzerce ve vyS cca 300 K¢/m2/rok pro prostory kombinovaného vyuziti (sklady,
vyroba, kancelare). Pro objekt bez vybaveni, pouze uzaviratelny se vstupem
b&Znymi dvermi umoziujici skladovani pouze drobného materialu nebo zbozi vSak
nejvyse 2/3 této castky, tedy 200 Ké/m2/rok. Zastavéna plocha je prepoctena
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naprongimutelnou plochu koeficientem 0,65 (pricky, chodby). Naklady na
amortizaci, dan z nemoévitosti, pojisténi, spravu nemovitosti a dalSi nezbytné
naklady snizujici ro¢ni vynos jsou uvazovany pau3dng ve vyd 60%. Urokova
mira pro kapitalizaci ro¢niho uZitku je pouzita ve vys 7,5% (prameérna irokova
miraz vklada a z avera).

Stanoveni roéniho ngjemného:

Podl azi : Naj emmé Cel kem
Cast Vyméra MJ K& M/ rok K&/ r ok

63x0, 65 = 40, 95 n 200, 00 8. 190, 00

Ocenéni vynosovym zpiisobem

Roé&ni naj emmé 8. 190, 00 K&
Nakl ady sni zujici nédjemé - pausal né 60% 4.914, 00 K&
Nakl ady cel kem 4.914, 00 K&
Upravené roé&ni naj etmé 3. 276,00 K&
Mra kapitalizace 7,500 %
ZjiSténa cena - vynosovy zpusob 43.680,00 Keé

Hala na ppé¢. 2037/13

Nalez

Vymery:

Dvoulodni skladovaci halana p.p.¢. 2037/13 byla postavena v roce 1994,
jednalo se v&k 0 jiZ jednou pouzitou stavbu, ktera byla rozebrana a znovu
postavena zde. Nosna konstrukce je ocelova veetné stiednich vaznika,
oplasteni vyplnovymi panely z pozinkovaného plechu sizolaci na podezdivce,
sttecha z viInitého pozinkovaného plechu bez zatepleni. Provedena betonova
podlaha, okna ocelova jednoduchd, osazena plechova vrata. Zavedena je
elektroinstalace. Technicky stav je pramérny, je zigimé Ze piedchozi instalaci je
vyrazné zkrécena Zivotnost ocelovych prvki, zgménaoplasténi haly. Tato stavba
je Vv katastru nemovitosti oznacena jako ¢.p. 972.

Zast avéné pl ochy a vySky jednotlivych podl azi
Podl azi Zast avéna pl ocha VWySka

1. NP

25,14x48, 4 = 1.216,78 n2 6,21 m

Obest avény prostor
1216, 78x(6, 21+4,95)/2 = 6.789, 63 nB

Dalsi udaje pro Zi&éni ceny:

;kuh
Ugel

stavby: hal a
uziti: skladovani a nmanipul ace

Konst rukce: kovové
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Konstrukce a vybaveni stavby:

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil

01 Zakl ady 0,12200 100 1,00 0, 12200
02 Svisl é konstrukce 0,29300 100 1,00 0, 29300
03 Stropy 0,08900 100 0,00 0,00000

04 Zast feSeni

05 Krytiny st#ech

06 Kl enpi #ské konstrukce
07 Upravy vnit# povrcha
08 Upravy vngj. povrcha
09 Vnit#ni obkl ady keram

0,11000 100 1,00 O0,11000
0,02900 100 1,00 0,02900
0, 00700 100 1,00 0,00700
0, 06100 100 1,00 O0,06100
0,03300 100 1,00 0, 03300
0, 00000 100 1,00 O0,00000

10 Schody 0, 00700 100 0,00 0,00000
11 Dvete 0, 02200 100 0,00 0,00000
12 Vrata 0, 02300 100 1,00 0,02300
13 Ckna 0, 04300 100 0,00 0,00000
14 Povrchy podl ah 0, 04800 100 1,00 0, 04800
15 Wyt 4péni 0, 00000 100 1,00 0,00000

16 El ektroinstal ace

17 Bl eskosvod

18 Vnit #ni vodovod

19 Vnit #ni kanalizace
20 Vnit#ni plynovod

21 Ohzev tepl é vody

22 VWybaveni kuchyni

23 Vnit#ni hygien. zag

0, 04700 100 1,00 0,04700
0, 00400 100 1,00 0, 00400
0, 00000 100 1,00 O0,00000
0, 00000 100 1,00 O0,00000
0, 00000 100 1,00 O0,00000
0, 00000 100 1,00 O0,00000
0, 00000 100 1,00 O0,00000
0, 00000 100 1,00 O0,00000

9(/)U)U)U)U)U)U)U)U)U)U)QU)QQU)U)U)U)U)U)QU)U)

24 VWt ahy 0,00000 100 1,00 O0,00000
25 Ostatni 0,06200 100 0,00 0,00000
VWhbaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0, 7770

(S = bézné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)

Ocenéni vynosovym zpasobem

Nalez Pro ocenéni pouzita je vynosova metoda pomoci simulovaného ngemného. Cena
zaprongem1 m2 podlahové plochy bylav misté zji&téna prostiednictvim relitni
inzerce ve vyS cca 300 Ké&/m2/rok za prostory pro kombinované vyuZziti
(sklady, vyroba, kanceldie). Pro objekt pro skladovéni, nezatepleny, bez
dalSiho vybaveni sraZzka cca 20%, tedy 240 Ké&/m2/rok. Zastavéna plocha je
prepocétena na prongmutelnou plochu koeficientem 0,9 (konstrukce). Naklady
naamortizaci, dain z nemoévitosti, pojiteni, spravu nemovitosti a dalSi nezbytné
naklady snizujici ro¢ni vynos jsou uvazovany pausdné ve vyd 60%. Urokova
mira pro kapitaizaci ro¢niho uZitku je pouZitave vys 7,5% (pramérna arokova
miraz vklada a z avert).

Stanoveni roéniho ngjemného:

Podl azi : Naj emmé Cel kem
Cast Vyméra MI K& M/ rok K&/ r ok
1217x0,9 = 1. 095, 30 n2 240, 00 262.872, 00

Ocenéni vynosovym zpiisobem

Roé&ni naj emmé 262. 872,00 K&
Nakl ady sni zujici naj emmé pausSéal né 60% 157. 723,00 K&
Nakl ady cel kem 157. 723, 00 K&
Upravené roé&ni naj etmé 105. 149, 00 K&
Mra kapitalizace 7,500 %

Zjisténa cena 1.401.986,67 Keé
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2.7 PristfeSek u haly na ppé¢. 2037/13

Nalez Ocelovy pristteSek u haly na p.p.¢. 2037/13 je proveden jako pristavba haly.
Provedenaje ocelovd nosna konstrukce, ocelové piihradoveé stiesni vazniky,
oplasténi pouze v ¢asti (cca 60%) z vinitého pozinkovaného plechu, dtto
stredni krytina. Soucésti stavby jsou drzaky na ukladani tycové oceli. Stav dobry,
bez viditelnych zavad.

Vymery:

Zast avéné plochy a vySky jednotlivych podl azi
Podl azi Zast avéna pl ocha VWySka
1.NP  9,1x39,05 = 355,36 n2 5,05 m

Obest avény prostor

355, 36x(3,55+5,05)/2 = 1.528,05 nB

Dalsi udaje pro Zi&éni ceny:
Druh stavby: hala
Ugel uziti: skladovani a manipul ace
Konstrukce: kovové
Konstrukce a vybaveni stavby:

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil
01 Zakl ady S 0,12200 100 1,00 0,12200
02 Svi sl é konstrukce P 0,29300 100 0,46 0,13478

- sl oupky K
03 Stropy Ch 0,08900 100 0,00 0,00000
04 Zast reSeni S 0,11000 100 1,00 0, 11000
05 Krytiny stzech S 0,02900 100 1,00 0, 02900
06 Kl enpi #ské konstrukce S 0, 00700 100 1,00 0,00700
07 Upravy vnit# povrcha Ch 0,06100 100 0,00 0,00000
08 Upravy vngj. povrcha Cch 0,03300 100 0,00 0,00000
09 Vnit#ni obkl ady keram S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
10 Schody Cch 0,00700 100 0,00 0,00000
11 Dvete Cch 0,02200 100 0,00 0,00000
12 Vrata Cch 0,02300 100 0,00 0,00000
13 Ckna Ch 0,04300 100 0,00 0,00000
14 Povrchy podl ah P 0,04800 100 0,46 0,02208

- bet. panely

15 Wyt apéni S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
16 El ektroinstal ace S 0, 04700 100 1,00 0,04700
17 Bl eskosvod S 0, 00400 100 1,00 0, 00400
18 Vnit £ni vodovod S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
19 Vnit #ni kanalizace S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
20 Vnit#ni pl ynovod S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
21 Onhrev tepl é vody S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
22 VWbaveni kuchyni S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
23 Vnit#ni hygien. zat. S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
24 VWt ahy S 0, 00000 100 1,00 0, 00000
25 Gstatni Cch 0,06200 100 0,00 O0,00000
VWhbaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0, 4759
(S = bézné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)
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2.8 Ocenéni vynosovym zpasobem

Nalez Pro ocenéni pouZita vynosova metoda pomoci simulovaného n§emného. Cena
zaprongem1 m2 podlahové plochy bylav misté zji&téna prostiednictvim relitni
inzerce ve vyS cca 300 K¢/m2/rok pro prostory ke kombinovanému vyuZziti
(sklady, vyjroba, kancelére). Pro objekt bez vybaveni a ¢astecné otevieny nejvyse
1/2 této ¢agtky, tedy 150 Ke/m2/rok. N&klady naamortizaci, dain z nemovitosti,
pojidéni, spravu nemovitosti a dalSi nezbytné naklady sniZujici roéni vynos jsou
uvazovany pausane ve vyd 60%. Urokova mirapro kapitalizaci roéniho uzitku
je pouZitave vys 7,5% (pramérnd trokova mira z vklada a z Gvéra).

Stanoveni roéniho ngjemného:

Podl azi : Naj emmé Cel kem
Cast Vyméra MJ K&/ M/ rok K&/ r ok
355,00 n2 150, 00 53. 250, 00
Ocenéni vynosovym zpiisobem
Roé&ni naj emmé 53. 250, 00 K&
Nakl ady sni zujici naj emmé pausSéal né 60% 31. 950, 00 K&
Nakl ady cel kem 31. 950, 00 K&
Upravené roé&ni naj emé 21. 300, 00 K&
Mra kapitalizace 7,500 %
Zjisténa cena 284.000,00 Keé

29 Garaze na pp¢. 2037/13

Nalez Zdéna dvojgaraz pristavénd k hae a k pristtesku na p.p.¢. 2037/13.
Jednodlazni stavba s nizkou pultovou stiechou uzavira komplex tii staveb na
p.p.¢. 2037/13 do pravidelného obdélnika. Provedena je zdéna, stiedni krytina
profilovany hlinikovy plech, podlaha betonova, vrata ocelova. Stavba umoZziuje
gardzovéni lehkych nakladnich vozidel. Technicky stav dobry, bez viditelnych
stavebnich zavad.

Vymery:
Zast avéna pl ocha: 9,14x9,05 = 82,7 n2
best avény prostor: 9, 14x9, 05x(3, 55+5, 05)/2 = 355, 68 nB

Z&kladni udaje pro Zisteni ceny:

Vel i kost podskl epeni : nepodskl epené nebo podskl epené do 1/2 ZP

Svi sl & nosna konstrukce: zdéna v tl. nad 15 cm nontovana

Vel i kost podkrovi : st #echa- krov neunoziuj e z#idit podkrovi
Konstrukce a vybaveni stavby:

Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil

01 Zakl ady S 0,06200 100 1,00 0, 06200

02 Cbvodové st é&ny S 0,30100 100 1,00 O, 30100

03 Stropy P 0,26200 100 0,46 0,12052

-podhl ed na konstrukci st #echy
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Pokr agovani :

04 Krov S 0, 00000 100 1,00 O0,00000
05 Krytina S 0,05700 100 1,00 O0,05700
06 Kl enpi #ské konstrukce S 0, 02900 100 1,00 0,02900
07 Upravy povrcha S 0,04800 100 1,00 O, 04800
08 Dvere Cch 0,02700 100 0,00 0,00000
09 Gkna S 0,01400 100 1,00 O0,01400
10 Vrata S 0,06800 100 1,00 0, 06800
11 Podl ahy S 0,07200 100 1,00 O0,07200
12 El ektroinstal ace S 0,06000 100 1,00 O0,06000
Whbaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0, 8315

(S = bézné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)

210  Vynosovy zpiisob

Nalez

Pro ocenéni pouZita vynosova metoda pomoci simulovaného ngemného. Cena
zaprongem1 m2 podlahové plochy bylav misté zji&téna prostirednictvim relitni
inzerce ve vyS cca 300 K¢/m2/rok pro prostory ke kombinovanému vyuZziti
(sklady, vyroba, kanceléie). Pro objekt bez vybaveni ngjvyse 2/3 této ¢éstky, tedy
200 K¢/m2/rok. Zastavéna plocha je piepoctena  na prongmutelnou plochu
koeficientem 0,8 (pricky, konstrukce). Naklady na amortizaci, dan
z nemovitogti, pojisténi, spravu nemovitosti a dalSi nezbytné naklady snizujici roéni
VyNos jsou uvazovany pauddng ve vyd 60%. Urokova mira pro kapitalizaci
ro¢niho uzitku je pouZita ve vys 7,5% (pramérna Urokova mira z vklada a
z Oveéra).

Stanoveni roéniho ngjemného:

Podl azi : Naj emmé Cel kem
Cast Vyméra MJ K& M/ rok K&/ r ok
82, 7x0,8 = 66, 16 nR 200, 00 13. 232,00

Ocenéni vynosovym zpiisobem

Roé&ni naj emmé 13. 232,00 Kg&
Nakl ady sni zujici naj emmé pausSéal né 60% 7.939, 00 K&
Nakl ady cel kem 7.939, 00 K&
Upravené roé&ni naj etmé 5. 293, 00 K&
Mra kapitalizace 7,500 %
Zjisténa cena 70.573,33 Keé

211  Halanappé¢. 2037/41 a 2037/42

Nalez

Haa nap.p.¢. 2037/41 a 2037/42 byla postavena a uvedena do provozu v roce
2003 a jedna se o velkoprostorovu halu jejiz soucéasti jsou dva mostoveé jeidby o
nosnosti 20 000 kg a 14 000 kg. Hala je provedena s ramovou ocelovou
konstrukci rozponu 24 m, opl&sténi sendvicovymi panely ze zateplenim ve
vytapéné c¢asti (cca 35%) a bez zatepleni ve zbytku haly, zaskleni oken
komarkovym makrolonem, podlahy zatéZové betonove, sekéni ovladana
ocelova vrata. Proveden je vestavek s kanceldi a socidnim zafizenim.
Zavedena elektroinstalace s dostatecnym prikonem pro strojni zatizeni, vytépéni
je v zateplené ¢asti  zgjistovano plynovymi teplovzduSnymi  jednotkami.
Technicky stav je vyborny, bez zavad.
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212

Vymery:
Zast avéné plochy a vySky jednotlivych podl azi
Podl azi Zast avéna pl ocha VWySka
1. NP 84, 66x24, 56 = 2.079,25 n2 10,00 m

Obest avény prostor
2079, 25x(8,55+10,0)/2 = 19. 285,04 nB

Dalsi udaje pro Zi&éni ceny:

Druh stavby: hal a
Ugel uziti: pranysl a skladovani s jezab. drahami
Konstrukce: kovové
Konstrukce a vybaveni stavby:
Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. % Koef. Podil
01 Zakl ady 0, 10300 100 1,00 0, 10300

02 Svi sl é konstrukce
02 Svi sl é konstrukce

03 Stropy

04 Zast feSeni

05 Krytiny st#ech

06 Kl enpi #ské konstrukce
07 Upravy vnit# povrcha
08 Upravy vngj. povrcha
09 Vnit#ni obkl ady keram

0,21300 35 1,00 O0,07455
0,21300 65 0,46 0,06369
nevyt 4péna &ast
0,08400 100 0,00 0,00000
0,10100 100 1,00 O0,10100
0,02800 100 1,00 O0,02800
0,00700 100 1,00 O0,00700
0,06800 100 1,00 O, 06800
0,03800 100 1,00 O0,03800
0, 00000 100 1,00 O0,00000

10 Schody 0, 00800 100 0,00 0,00000
11 Dvete 0,03200 100 1,00 0,03200
12 Vrata 0, 02300 100 1,00 0,02300
13 Ckna 0, 05100 100 1,00 O,05100

14 Povrchy podl ah

15 Wyt apéni

15 Wyt apéni

16 El ektroinstal ace

17 Bl eskosvod

18 Vnit #ni vodovod

19 Vnit #ni kanalizace
20 Vnit #ni plynovod

21 Ohzev tepl é vody

22 VWybaveni kuchyni

23 Vnit#ni hygien. zag

0,04700 100 1,54 0,07238
zat&zova s m krovyztuzi
0,01300 35 1,00 O0,00455
0,01300 65 0,00 0,00000
0,08300 100 1,00 O0,08300
0,00400 100 1,00 O0,00400
0,00900 100 1,00 O0,00900
0,00800 100 1,00 O0,00800
0,00000 100 1,00 O0,00000
0,00400 100 1,00 O0,00400
0, 00000 100 1,00 O0,00000
0,02200 100 1,00 O0,02200

U)U)U)U)U)U)U)U)U)U)QU) ZU)U)U)QU)U)U)U)U)U)Q T,

24 Wt ahy 0, 00000 100 1,00 0, 00000
25 Gstatni 0, 05400 100 1,00 0, 05400
Vybaveni stavby (1 = obvykl é vybaveni) 0, 8502
(S = bézné, P = podstandardni, N = nadstandardni, Ch = neni provedeno)

Ocenéni vynosovym zpasobem

Nalez

Pro ocenéni pouZita vynosova metoda pomoci simulovaného n§emného. Cena
zaprongem1 m2 podlahové plochy bylav misté zji&téna prostiednictvim relitni
inzerce ve vys cca 300 K&/m2/rok pro prostory kombinovanému vyuziti (sklady,
vyjroba, kancelare). Pro vyrobni objekt v dobrém stavu s mostovym jerdbem
piirdZzka cca 20% (nevytapéna cast), tedy 360 Ké/m2/rok, pro vytapénou éast
dalSich 20%, tedy 430 Ké&/m2/rok. Zastavénd plocha je piepoétena na
prongjmutelnou plochu koeficientem 0,9 (pricky, konstrukce). Néklady na
amortizaci, dan z nemovitosti, pojisténi, spravu nemovitosti a dalSi nezbytné
naklady snizujici ro¢ni vynos jsou uvazovany pauddng ve vyd 60%. Urokova
mira pro kapitalizaci ro¢niho uZitku je pouZita ve vy 7,5% (pramérna arokova
miraz vklada a z avert).
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Stanoveni roéniho ngjemného:

Podl azi : Cel kem

Cast Vyméra MJ K&/ r ok

Nevyt 4p&na  1331x0,9 =  1.197,90 nP 431. 244, 00

Vyt apéna 748x0,9 = 673,20 n2 289. 476, 00

Cel kem 720. 720, 00
Ocenéni vynosovym zpiisobem

Roé&ni naj emmé

Nakl ady sni zujici naj emmé pausal né 60 %

Nakl ady cel kem
Upravené roé&ni naj etmé
Mra kapitalizace

720. 720, 00 Ke
432. 432,00 Ke&

432. 432,00 Ke&
288. 288, 00 Ke

7,500 %

Zjisténa cena

213  Stavebni pozemky

3.843.840,00 Keé

Nalez Pozemky zastavéné administrativni budovou (p.p.¢. 2037/9), dvoulodni halou
s pristteSkem a zdénymi garazemi (¢.p. 972 na p.p.¢. 2037/13) a velkokapacitni

vyrobni halou (p.p.¢. 2037/41 a 2037/42).

Mésto: Tyni&é nad Orlici, 6.266 obyv.

Par cel a Wner a

2037/9 - zastavéna p 781 n
2037/ 13- zastavéna p 1.672 n2
2037/ 41- zastavéna p 1.833 nt
2037/ 42- zastavéna p 272 nR
Cel kem 4.558 n2

2.14 Funkéni celek

Nalez Pozemky tvorici funkéni celek se stavbami a zastavénymi pozemky. Cést téchto
pozemkt miZe byt komeréné vyuZita, je proto provedeno vynosové ocenéni na
pozemky, které nebrani uzivani staveb (cena zastavénych pozemki a pozemki
nutnych k obduZnosti jednotlivych objekti je zahrnuta v ocenéni téchto objekta).

Mésto: Tyni&é nad Orlici, 6.266 obyv.

Par cel a Wner a

2037/ 11 - ostatni pl 7.218 n2
2037/ 39 - zast. pl 1.869 n2
2037/ 40 - zast. pl 1.259 n
2038/1 - trvaly tr.p 2.120 n2
2038/ 2 - ostatni pl. 1.707 n2
Cel kem 14.173 n2
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2.15

2.16

2.17

Vynosovy zpiasob

Nalez Pro ocenéni pouZita vynosova metoda pomoci simulovaného ngemného.
Obvykla cena zaprongem pozemkii zjidéna pro zpevnéné plochy 100 K&/m2/rok,
pro plochy nezpevréné 50 Ké/m2/rok. Naklady na amortizaci, dan
Z nemovitosti, pojidéni, soravu nemovitosti a dalSi nezbytné néklady sniZujici roéni
VYNOoS jsou uvazovany pauddné ve vyd 60%. Urokova mira pro kapitalizaci
ro¢niho uZitku je pouZita ve vyS 7,5% (pramérné urokova mira z vkladia a z
avert). Vymeéra vyuZitelnych pozemku zjigténa planimetricky.

Stanoveni roéniho ngjemného:

Podl azi : Naj emmé Cel kem
Cast Vyméra MJ K& M/ rok K&/ r ok
Zpevnéné 2. 800, 00 n2 100,00 280. 000, 00
Nezpevnéné 2. 400, 00 n2 50,00 120. 000, 00
Cel kem 400. 000, 00
Ocenéni vynosovym zpiisobem
Roé&ni naj emmé 400. 000, 00 ke
Nakl ady sni zujici naj emmé pausal né 60 % 240. 000, 00 K&
Nakl ady cel kem 240. 000, 00 K&
Upravené roé&ni naj emé 160. 000, 00 Ke&
Mra kapitalizace 7,500 %
Zjisténa cena 2.133.333,33 Ke

Jiné pozemky

Nalez Pozemek zahrnuty v Gzemnim planu do zény pramyslové vyroby a technické
vybavenosti

Mésto: Tyni&é nad Orlici, 6.266 obyv.

Par cel a Wner a
2039/ 2 - orna p. 3.207 n2
Ocenéni
Nalez Ocerkni je provedeno porovnénim s nabidkami obdobnych pozemka v misté

(Zji&eny v pramérné vys 345 K&/m2). Pro pozemky vyhledove vyuZitelné obvykle
max 30% z této ceny

3207x345x0, 3 = 331. 924,50 K&

Zjisténa cena - volna polozka 331.924,50 Ké
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218  Ogtatni komunikace
Nalez Vefgjna cyklostezka jiz mimo zastavénou ¢ast obce

Mésto: Tyni&é nad Orlici, 6.266 obyv.

Par cel a Vymer a
2037/ 48- ostatni pl. 12 n2
2039/6 - ostatni pl. 410 n2
2038/ 4 - ostatni pl. 4 np
Cel kem 426 nR

2.19 Ocenéni

Nalez Ocereni je provedeno porovnanim s nabidkami pozemka v misté, piicemz plati, Zze
pozemky komunikaci obce obvykle vykupuji od jinych subjekti negjvyse za 60%
ceny stavebnich pozemki. Cena stavebnich pozemkt z nabidek zjisténave vys
800 K&/m2, 60% ¢ini 480 K&/m2.

426x480 = 204. 480, 00 Ke&

Zjisténa cena 204.480,00 Keé

2.20 Celkova rekapitulace

.13 Stavebni pozenky

.14 Funkeéni cel ek

.17 Ccenéni vynosovym zpusobem 2.133. 333,33 kK&
.18 Ji né pozenky

.19 Ccenéni 331. 924,50 K&
.20 GCstatni komuni kace

.21 Cceneéni 204. 480, 00 K&
. 22 Zaokr ouhl eni 2.502, 17 K&

2.1 Budova na ppé&. 2037/9

2.2 Ccenéni vynosovym zpuasobem 1.723.680,00 K&
2.3 Strojovna VZT na ppé& 2037/9

2.4 Ccenéni vynosovym zpuasobem 43. 680, 00 K&
2.5 Hal a na ppé& 2037/13

2.6 Ccenéni vynosovym zpuasobem 1. 401. 986, 67 K&
2.7 Pzist¥eSek u haly na ppé. 2037/13

2.8 Ccenéni vynosovym zpasobem 284. 000, 00 K&
2.9 Garaze na ppé&. 2037/13

2.10 Ccenéni vynosovym zpuiasobem 70.573, 33 K&
2.11 Hal a na ppé&. 2037/41 a 2037/42

2.12 Ccenéni vynosovym zpuisobem 3. 843. 840, 00 K&
2

2

2

2

2

2

2

2

Zjisténa cena celkem 10.040.000,00 Keé
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3.0 ZAVEREEGNA €AST POSUDKU

31 Obvykla aredlu &.p. 972 spolu s pfisluSsenstvim, soucastmi a pozemky v obci a a
katastralnim Gzemi Tynisté nad Orlici, okres Rychnov nad KnéZnou, ¢ini ke dni
ocenéni, to jest

ke dni 17. dubna 2013

10.040.000,00 Ke

Slovy: =Desetmilionaétyiicettisickorunéeskych=

V Ttibtichéch, dne 17. dubna 2013
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1702750113

Administrativni budova na pp¢. 2037/9

ﬂ

PristsfteSek na ppé. 2037/13
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Hala na pp¢. 2037/41-42

L etecky snimek aredlu €.p. 972
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4.0 ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsem podal jako znaec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kradové zedne 1. tnora 1989, ¢.J. SPR 2586/87 pro zé&kladni obor ekonomika - odvétvi ceny
a odhady se specidizaci odhady nemovitosti a z oboru stavebnictvi - odvétvi stavby obytné.
Znalecky posudek je zapsan ve znaleckém deniku pod pofr. ¢. 035-2013/3310
Znaletné a ndhradu vydaja Uctuji v priloze, ¢ido dokladu 2013035

V Ttibtichéch, dne 17. dubna 2013

//Mbp/

Petr Brodsky
Tribrichy 5
537 01 Chrudim



