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1 ZNALECKY UKOL

Ukolem Znalce je stanoveni hodnoty zaji&t&ného nemovitého majetku specifikovaného
objednatelem a zahrnutého do majetkové podstaty (ipadce, spole¢nosti Otéenasek s.r.o., IC 455
37 101, se sidlem V. Opatrného 972, 517 21 Tynisté nad Orlici (dale také jen ,Spolecnost" nebo
+Upadce" nebo ,Dluznik") pro potieby § 219 zakona ¢. 182/2006 Sb. insolvencniho zakona (dale
také jen ,1Z%).

Insolvencni fizeni bylo zahajeno na zakladé vyhlasky Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne
1.12.2009 sp. zn. KSUL 43 INS 8520/2009. Ucinky zahajeni insolvencniho fizeni nastaly dne
1.12,2009 v 9:25 hodin

Na zakladé usneseni insolvenéniho soudu v Hradci Kralové ¢.j. KSHK 45 INS-5521/2013 — A - 7/
celk. 2 ze dne 15.3.2013 bylo rozhodnuto o Upadku dluznika. Ucinky tohoto rozhodnuti nastaly
dne 15.3.2013 v 9:31 hod.

Na zakladé usneseni insolvencniho soudu v Hradci Krélové &.j. KSHK 45 INS-5521/2013 -B-
22/celk. 3 ze dne 13.5.2013 bylo rozhodnuto o prohlaseni konkursu na majetek dluznika. Ucinky
tohoto rozhodnuti nastaly dne 13.5.2013 v 12:27 hod.

Insolvencnim spravcem byl ustanoven Ing. David Janosik, se sidlem Gocarova 1105/36, 500 02,
Hradec Kralové.

Datum ocenéni
Ocenéni bylo provedeno ke dni mistniho Setfeni, tj. ke dni 4.7.2013.

2 NALEZ

2.1 PREDMET OCENENI

Pfedmétem ocenéni jsou dale uvedené nemovitosti v Tynisti nad Orlici, zapsané v katastru
nemovitosti na LV ¢. 465, k.U. a obec Tynisté nad Orlici, okres Rychnov nad Knéznou:

budova ¢.p. 972 na pozemkové parcele €. 2037/13,
budova bez C.p./c.e. na pozemkové parcele ¢. 2037/9,
budova bez ¢.p./¢.e. na pozemkovych parcelach €. 2037/41 a 2037/42,
pozemkova parcela ¢. 2037/9 o vyméie 781 m?,
pozemkova parcela €. 2037/11 o vyméie 7218 m?,
pozemkova parcela €. 2037/13 o vyméie 1672 m?,
pozemkova parcela ¢. 2037/39 o vyméie 1869 m?,
pozemkova parcela ¢. 2037/40 o vymére 1259 m?,
pozemkova parcela ¢. 2037/41 o vymére 1833 m?,
pozemkova parcela €. 2037/42 o vymére 272 m?,
pozemkova parcela ¢. 2037/48 o vyméie 12 m?,
pozemkova parcela €. 2038/1 o vyméie 2120 m?,
pozemkova parcela €. 2038/2 o vyméie 1707 m?,
pozemkova parcela ¢. 2038/4 o vyméie 4 m?,
pozemkova parcela €. 2039/2 o vyméie 3207 m?,
pozemkova parcela ¢. 2039/6 o vyméie 410 m?,

a dalsi dale popsané stavby nezapsané v katastru nemovitosti, které jsou pfislusenstvim nebo
soucasti uvedenych nemovitosti jako véci hlavni.

Poloha a strucny popis
Tyniété nad Orlici se nachazi v Kralovéhradeckém kraji, v okrese Rychnov nad KnéZnou a je
dobre pfistupny po komunikaci ¢. 11 z Hradce Kralové. Pfedmétem ocenéni je skladovy areal
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spolecnosti Otcenasek s.r.o. v Tynisti nad Orlici, v ulici V. Opatrného. Aredl se sestava
z administrativni budovy, skladovaci haly, vyrobné skladovaci haly a dalSich drobnych staveb.
Pozemky spolecné tvoii jeden funkéni celek a jsou rovinné. Pristup do arealu je ke dni ocenéni
zajistén z komunikace ve vlastnictvi tieti osoby a je zajisténo vécnym bremenem.

2.2 PODKLADY PRO VYPRACOVANI POSUDKU

Pro vypracovani posudku byly znalcem opatfeny nebo objednatelem poskytnuty tyto podklady:

o fotokopie vypisu z katastru nemovitosti vyhotoveného Katastralnim Gfadem pro
Kralovéhradecky kraj, katastralni pracovisté Rychnov nad Knéznou, dne 10.7.2013, LV
¢. 465, k.U, a obec Tynisté nad Orlici, okres Rychnov nad Knéznou,

o fotokopie katastralni mapy, k.0. Tynisté nad Orlici,

Pro vypracovani posudku byly znalcem ziskany tyto dalSi podklady a informace z internetové
sité:

e obchodni rejstiik a sbirka listin www.justice.cz

e katastr nemovitosti www.cuzk.cz

e dalkovy pristup do katastru nemovitosti

e Uzemni plan uverejnény na Internetu

o www.sreality.cz

o www.reality.cz

e www.statnisprava.cz

e www.mestaobce.cz

Mistni Setfeni provadéli zaméstnanci spolecnosti EQUITA Consulting s.r.o. dne 4. Cervence 2013
za (casti zastupce vlastnika.

2.3 PREDPOKLADY A OMEZENT

Piredpoklady

BéZzné nedostupné informace o Predmétu ocenéni byly prevzaty od zastupcl objednatele
a z vefejné dostupnych zdrojli. Znalec neprovadél zadna dalsi Setfeni sméfujici k ovéreni
pravosti, spravnosti a Uplnosti predioZenych podkladl. Za presnost (dajd a informaci, ze
kterych znalec pfi ocenéni vychazel, neprebira odpovédnost a pfedpoklada jejich pravdivost
a Uplnost.

Prohlaseni

Znalec prohlasuje, Ze nema zadny majetkovy prospéch, majetkovou Ucast nebo jiny zdjem
souvisejici s Predmétem ocenéni ani neni majetkové nebo personalné propojen s objednatelem.
Neexistuji zadné divody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu znalce.

Vécha omezeni

S vyslednou hodnotou uvedenou v tomto posudku je kalkulovano pro Gcely uvedené v kapitole
1 ZnALECKY Ukol. N pripadé pouziti vysledné hodnoty pro jiné nez uvedené ucely neodpovida
znalec za jakékoliv nasledky nebo Skody timto pouzitim vzniklé.

Tento posudek nenahrazuje z hlediska stavebnétechnického stavu ,Stavebnétechnické
posouzeni budovy vcetné statiky".

Skutecna cena zaplacena pri transakci tykajici se Predmétu ocenéni se mize lisit od vysledné
hodnoty zjisténé timto posudkem diky takovym faktorlim, jakymi jsou motivace smluvnich stran,
zkuSenosti smluvnich stran s vyjednavanim, struktura transakce (napf. zplsob financovani,
prechod kontroly, atd.) nebo jinym faktorlim, které jsou pro danou transakci jedinecné.
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Casové omezeni

Vysledna hodnota v tomto znaleckém posudku je stanovena na zakladé (daj& o predmétu
ocenéni znamych ke dni ocenéni a informaci o budoucim vyvoji v dobé zpracovani posudku. Za
skutecnosti nebo podminky (mozné odchylky v budoucim ¢eském ekonomickém a politickém
vyvoji), které se vyskytnou po datu zpracovani tohoto posudku, a za zménu v trznich
podminkach nelze prevzit odpovédnost.

Za predpokladu, Ze nedojde od data zpracovani posudku k zadnym vyznamnym zmeénam
vztahujicim se k pfedmétu ocenéni, makroekonomickému vyvoji v CR, vyvoji daného segmentu
trhu, Ize povaZovat vyslednou hodnotu v tomto znaleckém posudku za udrzitelnou po dobu Sesti
més(c& od data zpracovani tohoto posudku.

Autorska prava

Toto dilo je pfedmétem autorského prava dle zakona ¢. 121/2000 Sb. Z&dné ¢ast této zpravy
nesmi byt Zadnym zplsobem reprodukovana, ukladana do vyhledavacich systém(i nebo
prenasena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostifedky (elektronickymi, mechanizacnimi,
kopirovanim, fotografovanim, zazhamenavanim nebo jinak) bez predchoziho svoleni spoleénosti
EQUITA Consulting s.r.o. Vyjimku tvori pouziti tohoto posudku pro potfeby uvedené v kapitole
1 ZNALECKY UKOL.

2.4 PRAVNI sTAV

Viastnictvi

Ze zapisu v katastru nemovitosti vyplyva, Ze vlastnictvi ocenovanych budov a pozemki je
bezvadné a (plné a nale¥ spolecnosti Otéenadek s.r.o., IC 45537101, se sidlem V. Opatrného
972, 517 21 Tyniét& nad Orlici.

Stavebnépravni stav

Ke stavebnépravnimu stavu ocefiovanych staveb nebyla objednatelem predlozena zadna
stavebnéprévnl' dokumentace Z Wpisu z katastru nemovitostl' az délky a zpﬂsobu uzivani

Vaevs

Pozemkové parcely ¢. 2038/1 a 2039/2 jsou chranény zemédélskym plidnim fondem.

Zastavni a jina vécna prava
Podle vypisu z katastru nemovitosti vaznou na oceriovanych nemovitostech nasledujici zastavni
prava:

- Zastavni pravo smluvni, smlouva o Uvéru ¢. 863/02/LCD ve vysi CZK 12.000.000,-,
kontokorentni Gvér €. 864/02/LCD ve vysi CZK 4.500.000,-, budouci pohledavky do
vyse CZK 45.000.000,- ve prospech spolecnosti Ceska spofitelna a.s. na zakladé
smlouvy o zfizeni zastavnlho prava podle obC.z. ze dne 1.7.2002 s pravnimi Ucinky
vkladu prava ke dni 1.7.2002,

- Zastavni pravo smluvni, bankovni zaruka ¢. BZ/816/03/LCD z 23.6.2003 ve vysi
1.500.000,- EUR a bankovni zaruka . BZ/10/04/LCD z 4.2.2004 do vySe 100.000,-
EUR ve prospéch spolecnosti Ceska spofitelna a.s. na zakladé smlouvy o zfizeni
zastavniho prava podle obc¢.z. ze dne 4.2.2004 s pravnimi Gcinky vkladu prava ke
dni 4.2.2004,

- Zéstavni pravo smluvni ¢.0. BZL/1761/05/LCD vyse 400.000,- EUR ve prospech
spolecnosti Ceska sporitelna a.s. na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava
podle obc.z. ze dne 23.6.2005 s pravnimi ucinky vkladu prava ke dni 4.7.2005,

- Zastavni pravo smluvm, penézité pohledavky, které vznikly nebo vzniknou do
31.1.2014 do vySe 54.500.000,-CZK ve prospech spole¢nosti Ceska spofitelna a.s.
na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle obl.z. ze dne 4.2.2004
S pravnimi L'Jéinky vkladu prava ke dni 4.2.2004,

- Zastavni prdvo smluvni, budouci pohledavka (vér do vyse 400.000,- EUR a
50.000.000,- K¢ ve prospech spolecnosti Ceska spofitelna a.s. na zakladé smlouvy o
ziizeni zastavniho prava podle obC.z. ze dne 23.6.2005 s pravnimi Gcinky vkladu
prava ke dni 4.7.2005,

- Zastavni pravo smluvni &.0. 1587/06/LCD ze dne 31.5.2006 do vyse 15.000.000,-
K& ve prospéch spolecnosti Ceské spofitelna a.s. na zakladé smlouvy o zfizeni
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zastavniho prava podle obc.z. ze dne 31.5.2006 s pravnimi G¢inky vkladu prava ke
dni 2.6.2006,

Zastavni pravo smluvm ¢.0. 1688/09/LCD z 5.8.2009 vyse 20.000.000,- CZK ve
prospech spolecnosti Ceska spofitelna a.s. na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho
prava podle ob¢.z. ze dne 5.8.2009 s pravnimi Gcinky vkladu prava ke dni 7.8.2009,
Zastavni pravo smluvni, budouci pohledavky do 30.9.2020 do vy3e 20.000.000,-
CZK ve prospech spolecnostl Ceska sporfitelna a.s. na zakladé smlouvy o zfizeni
zastavniho prava podle obé.z. ze dne 5.8.2009 s pravnimi Glinky vkladu prava ke
dni 7.8.2009,

Zastavni pravo smluvm ¢.U. 121/10/LCD ze dne 26.1.2010 vySe 5.000.000,- K¢ ve
prospech spolecnosti Ceska spofitelna a.s. na zakladé smiouvy o zfizeni Zastavnlho
prava podle obl.z. ze dne 26.1.2010 s pravnimi Uéinky vkladu prava ke dni
27.1.2010,

Zastavni pravo smluvni, budouci pohledavky do 31.1.2016, vy3e 5.000.000,- K¢ ve
prospéch spolecnosti Ceska spofitelna a.s. na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho
prava podle obl.z. ze dne 26.1.2010 s pravnimi Uc¢inky vkladu prava ke dni
27.1.2010,

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu vyse pohledavky 1.717.533,- KC,
datum vzniku zastavniho prava 3.12.2012 ve prospéch Financniho ufadu v Kostelci
nad Orlici na zakladé rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Financniho
Uradu v Kostelci nad Orlici — 62133/2012 ze dne 30.11.2012,

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu vyse pohledavky 1.088.819,- K¢ pro
Ceskou republiku ve prospech Finanéniho Ufadu pro Kralovehradecky kraj na
zakladé rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho Ufadu pro
Krélovéhradeck{l kraj ze dne 24.1.2013,

Zastavnl pravo z rozhodnuti spravniho organu vyse pohledavky 313.889,- pro
Ceskou republiku ve prospech Finan¢niho Gfadu pro Kralovehradecky kraj na
zakladé rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Financ¢niho Ufadu pro
Kralovéhradecky kraj ze dne 5.2.2013.

Podle vypisu z katastru nemovitosti jsou ve prospéch ocenovanych nemovitosti zfizena
nasledujici vécna bfemena:

Vécné bfemeno chlize a jizdy ve prospéch ocefovanych parcel ¢. 2037/39 a
2037/40 k tizi pozemkové parcely ¢. 2037/1 na zakladé smlouvy o zfizeni vécného
bfemene — Uplatné ze dne 20.10.2004 s pravnimi Ucinky vkladu prava ke dni
8.11.2004,

Vécné bremeno chlize a jizdy ve prospéch ocefovanych parcel ¢. 2037/39 a
2037/40 k tiZi pozemkové parcely €. 2037/60 na zakladé smlouvy o ziizeni vécného
bfemene — Uplatné ze dne 20.10.2004 s pravnimi UGcinky vkladu prava ke dni
8.11.2004.

Vlastnictvi ocefiovanych nemovitosti neni podle vypisu z katastru nemovitosti omezeno zadnym
dal$im zastavnim nebo jinym vécnym pravem treti osoby, které by sniZovalo planované prijmy
vlastnika nebo vyZadovalo jeho neplanované vydaije.

Dle nédzoru znalce nema existence vécnych bfemen vliv na vyslednou hodnotu. Dle nazoru
znalce existence vécnych bfemen pouze zajist'uje bezproblémové uZzivani arealu.

Najemni vztahy

Nebytové prostory v ocefiovanych budovach nejsou dle sdéleni zastupce vlastnika a zjisténych
informaci pronajimany, protoZe je uZiva vlastnik nemovitosti. Z poskytnutych dokumentd ani pri
mistnim Setfeni nebyla zjiSténa nebo doloZena Zadna najemni prava tretich osob.




equita

-o—
ZNALECKY POSUDEK ¢. N42147/13 L

3 METODY
3.1 KATEGORIE HODNOTY

Pojem cena (Price) je vyraz pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo jiZ realizovanou
Castku za zbozi ¢i sluzby. Je to historicky fakt, bud’ vefejné znamy, nebo udrzovany v tajnosti. Z
diivodu finanénich moznosti, motivace nebo zajml daného kupujiciho a prodavajictho mize
nebo nemusi mit cena vztah k hodnoté. Cena je obecnym tdajem o relativni hodnoté prifazené
danému zboZzi ¢i sluzbé pfi konkrétni transakci. Cena je objektivni (daj.

Hodnota (Value) je ekonomickym pojmem vyjadfujicim penézni vztah mezi zbozim popfr.
sluzbou urcenym k prodeji a témi kdo je prodavaji nebo nakupuji. Hodnota neni skutecnosti, ale
pouze odhadem ceny konkrétniho zboZi nebo sluzby na daném trhu ke konkrétnimu datu.
Ekonomicky pojem hodnoty odrazi hledisko uZitku, kterého dosahuje vlastnik zboZi nebo sluzby
k datu, ke kterému je hodnota stanovena. Hodnota je subjektivni udaj.

Druhy hodnot

Obecné jsou rozliSovany dva druhy hodnot:
1. trzni hodnota
2. netrzni hodnoty

3.1.1 TRZNi HODNOTA

Trzni hodnota

Trzni hodnota (Market Value, pojem pouzivany v EU, nékdy Fair Market Value, pouZzivany
zejména v USA) je mezindrodnimi ocefovacimi standardy definovana jako:

Odhadnuta Castka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi dobrovolnym
prodavajicim a dobrovolnym kupujicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery
po nalezitém marketingovém obdobi, ve které by obé strany jednaly informované, rozumné a
bez natlaku.

"Odhadnuta castka ..." predstavuje cenu vyjadfenou v penézich (obvykle v mistni méné),
ktera by byla zaplacena za aktivum v nezavislé trzni transakci. Trzni hodnota je méfena jako
nejpravdépodobnéjsi cena rozumné dostupna na trhu k datu ocenéni v souladu s definici trzni
hodnoty. Je to nejlepsi rozumné dostupna cena pro prodavajiciho a nejvyhodnéjsi rozumné
dostupna cena pro kupujiciho. Tento odhad predevsim vylucuje odhad ceny zvySené nebo
snizené zvlastnimi faktory nebo okolnostmi, jako je atypické financovani, prodej a dohoda o
zpétném pronajmu, zvlastni hlediska nebo vyhody poskytované nékym, kdo je s prodejem
spojen, nebo jakykoli prvek zvlastni hodnoty.

”... majetek mél byt sménén... " odrazi skutecnost, ze hodnota majetku je odhadnuta Castka,
nikoli pfedem uréena ¢astka nebo skutecna prodejni cena. Je to cena, za kterou trh ocekava, ze
by byla provedena transakce ke dni ocenéni pro splnéni vSech ostatnich Casti definice trzni
hodnoty.

"...k datu ocenéni..."” vyzaduje, aby odhad trzni hodnoty byl ¢asové omezen. Protoze se trhy
a trzni podminky mohou zmeénit, odhadnuta hodnota mize byt v jiné dobé nespravna nebo
nevhodna. Ocenéni bude odrazet aktualni trzni stav a podminky existujici ke skute¢nému datu
ocenéni. Definice také predpoklada soucasnou sménu a provedeni prodeje bez jakychkoli
cenovych variant, které by nékdy mohly byt provadény.

"...mezi dobrovolnym kupujicim..." odkazuje na toho, kdo je motivovan, ale ne nucen ke
koupi. Tento kupujici neni ani pFili dychtivy ani nucen kupovat za kazdou cenu. Tento kupujici
je také ten, kdo kupuje podle situace na souc¢asném trhu a podle aktualnich trznich ocekavani, a
ne podle imaginarniho nebo hypotetického trhu, u kterého nelze prokazat nebo predpokladat,
Ze existuje. Pripadny kupuijici by nemél nezaplatit vyssi cenu, nez jakou pozaduje trh. Soucasny
vlastnik majetku je zahrnut mezi ty, ktefi tvofi "trh". Odhadce nebo znalec nesmi udélat
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nerealistické predpoklady ohledné trznich podminek ani predpokladat Groven trzni hodnoty
vys5i, nez jaka je rozumné dostupna.

"...dobrovolny prodavajici...” neni ani prilis dychtivy ani neni nucen k prodeji za jakoukoli
cenu, ani neni pfipraven nabizet za cenu, ktera nepfichazi na souc¢asném trhu rozumné v Gvahu.
Dobrovolny prodavajici je motivovan k prodeji majetku na trhu za nejlepsi cenu dosazitelnou na
(otevieném) trhu po naleZitém marketingu, at' uz je tato cena jakdkoli. Skutecnd situace
stavajiciho vlastnika daného aktiva neni soucasti téchto Gvah, protoze "dobrovolny prodavajici”
je hypoteticky vlastnik.

"...v nezavislé transakci..."” je transakce mezi stranami, které nemaiji mezi sebou blizké nebo
zvlastni vztahy (napf. matefska a dcefina spolecnost nebo viastnik a najemce), které by mohly
zplsobit, Ze by cena nebyla pro trh typicka nebo by byla zvysend v disledku prvku zvlastni
hodnoty. Transakce za trZzni hodnotu se predpoklada mezi nesouvisejicimi stranami, z nichz si
kazda pocina nezavisle.

"...po naleZitém marketingovém obdobi...” znamena, Ze by majetek mél byt na trhu
vystaven nejvhodnéjsim zplisobem tak, aby za né&j byla ziskana nejlepsi cena rozumné
prichazejici v Uvahu pfi splnéni definice trzni hodnoty. Délka doby vystaveni se mlize ménit v
zavislosti na podminkach trhu, ale musi byt vZdy dostatecna k tomu, aby majetek mohl byt
zaznamenan odpovidajicim poctem potencialnich kupujicich.

".. PIi které kaZda strana jedna informované a racionalné...” predpoklada, ze jak
dobrovolny kupujici tak dobrovolny prodavajici jsou rozumné informovani o podstaté a
charakteristikach majetku, jeho skutecném a potencialnim vyuziti a stavu trhu k datu ocenéni.
Dale se predpoklada, Ze kazdy jedna s touto znalosti a rozumné ve vlastnim zajmu a usiluje o
nejlepsi cenu pro svoji pozici v transakci. Rozumnost je dana vztahem ke stavu trhu k datu
ocenéni a ne vyhodami vzniklymi tak, Ze bychom situaci posuzovali nékdy pozdéji jiz se znalosti
minulého vyvoje. Neni nezbytné nerozumné, kdyZ prodavajici proda majetek na trhu s
klesajicimi cenami za cenu, ktera je nizsi nez predchozi trzni cena. V takovychto pripadech, tak
jak je tomu v ostatnich situacich prodejti a koupi na trzich s ménicimi se cenami, bude rozumny
kupujici nebo prodavajici reagovat podle nejlepsich trznich informaci k danému datu.

"... @ bez natlaku ..." stanovuje, Ze kazda strana je motivovana k podniknuti transakce, ale
ani jedna neni nadmérné nucena ji uskutecnit.

Trzni hodnota je chapana jako hodnota majetku bez zahrnuti naklad( prodeje nebo koupé a bez
kompenzace za souvisejici dané.

Piedpoklad

Trzni hodnota obsahuje zakladni predpoklad nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti majetku. Nejvyssi
a nejlepsi vyuziti majetku (Highest and Best Use) je takové vyuziti ze vSech pfimérené
pravdépodobnych a zakonem povolenych vyuZziti, které bylo oznaceno jako fyzicky mozné,
nalezité opravnéné, financneé uskutecnitelné ajehoz vysledkem je nejvyssi trzni hodnota
ocenovanych aktiv.

Nejvyssi a nejlepsi vyuziti musi splnovat tyto Ctyfi kritéria:
e dodrZeni pravnich predpist,

fyzicka realizovatelnost,

financni proveditelnost,

maximalni ziskovost.

Cena obvykla

V deské legislativé je uzivan pojem cena obvykla, ktera je zakonem C. 151/1997 Sb., o
ocefiovani majetku definovana jako ,cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného,
poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomér{
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dlsledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit.
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Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim."

Z definice Ize dovodit, Ze obvykla cena existuje pouze u zboZi, resp. majetku, se kterym se
bézné obchoduje. Je to cena bézna, pravidelné se opakujici a odpovidajici zvyku v daném misté
a Case. Proto ji analyzou trhu Ize odhadnout s pomérné velkou presnosti nebo s malym
rozptylem od prlimérné hodnoty. Existuje vSak velmi mnoho typ@ majetkd, véci &i prav, kde trh
neni natolik rozvinuty a s nimiz se b&zné neobchoduje a pak je stanoveni ceny obvyklé velmi
obtizné. V pFipadé, kdy se v daném misté a Case s obdobnym majetkem neobchoduje, a tedy
tam neexistuje ani trh s takovym majetkem, nemfize tam existovat ani obvykla cena, nebot’ k
obvykié cené Ize dospét pouze na zakladé analyzy trhu. To ovSem neznamena, Ze majetek v
takovém misté a case nema Zadnou hodnotu. V zasadé Ize konstatovat, Ze cena obvykia
stanovit nelze, ale je mozné provést odhad trzni hodnoty majetku. Kategorie trzni hodnoty je ve
své definici nadrazena kategorii ceny obvyklé.

Trznim ocenénim se tedy neurcuje absolutni hodnota majetku, ale interpretuje se chovani
kupujicich na trhu ve vztahu k danému majetku. Jde tedy o odborny nazor vykonstruovany na
zakladé dostupnych a relevantnich informaci k datu ocenéni.

3.1.2 NETRZNI HODNOTY

Spravedliva, realna hodnota

Falr Value (primérend, spravedliva, redind hodnota) neni synonymem k trzni hodnoté, ale je
zalozena na trznich principech. Je zejména uzivana v ucetnictvi a nemusi vsemi okolnostmi
transakce splfovat definici trzni hodnoty (jedna ze stran je k transakci nucena nebo transakce
je pouze fiktivni). Za urcitych podminek miize byt tato hodnota rovna trzni hodnoté (napf.
nepenézité vklady, pfemény spolecnosti). Dale uvedené priklady demonstruji pouziti fair value,
kdy tato neodpovida trzni hodnoté - squeeze out, nabidky prevzeti atd.

Hodnota vyuziti
Value-in-Use (Hodnota vyuZiti) je hodnota daného majetku, kterou ma pro své specifické vyuziti
pro konkrétniho uZivatele bez ohledu na nejvyssi a nejlepsi vyuZiti,

Investicni hodnota

Investment Value (Investicni hodnota) je hodnota majetku pro konkrétniho investora nebo
skupinu investorl s konkrétnim investiénim zamérem. Subjektivni hodnota zalozenad na
individudlnich investi¢nich poZadavcich, tim se odliSuje od trzni hodnoty, ktera je neosobni
a nestranna.

Likvidacni hodnota

Liguidation; Forced Sale Value (Likvidacni hodnota nebo hodnota pri nuceném prodeji) je
hodnota, za kterou by bylo mozné majetek zpenéZit ve velmi kratké dobé. Také mize byt
néktera strana v nevyhodé nebo nucena ke transakci.

Specialni hodnota

Special value (specidini’ hodnota) je pouZivana pro pfipad mimoradného prvku hodnoty
prevysujici trzni hodnotu. Tato hodnota miiZze vzrlist nad trzni hodnotu pfi spojeni s jinym
majetkem (synergicky efekt).

Uéetni hodnota
Book value (iicetni’ hodnota) je hodnota, kterd je urcena na zakladé platnych zakonnych norem
v Ucetnictvi.
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3.1.3 VYBRANA HODNOTA

lgkolem Znalce je stanoveni hodnoty vybraného majetku zahrnutého do majetkové podstaty
Upadce specifikovaného objednatelem. Majetkovou podstatu tvori dale i prislusenstvi a uzitky
vySe uvedeného majetku,

Pro potfeby splnéni znaleckého (kolu, tj. stanoveni hodnoty ocefiovaného majetku zahrnutého
do majetkové podstaty Upadce, bude majetek ocenén cenou obvyklou, pfipadné bude
odhadnuta trzni hodnota v pripadech, kdy cenu obvyklou nejde stanovit. PFedmétem ocenéni je
soubor nemovitého majetku a veskeré dale popsané postupy se tykaiji trznich principll stanoveni
hodnoty nemovitého majetku.

3.2 OBECNE METODY OCENENI

Pro ocenéni majetku jsou pouzivany tfi zakladni obecné uznavané pristupy:
*  nakladovy,
*  VYNOSOVY,
*  porovnavaci.

3.2.1 NAKLADOVY PRiSTUP

Tento pristup pouzivd koncepci reprodukénich obstaravacich nakladl na stanoveni hodnoty.
Obezietny investor by neplatil za aktivum vice nez ¢astku, za kterou by ho mohl nahradit
novym. Ocenéni nakladovou metodou je uréeno hodnotou viozené lidské prace, materialu a
tvliréi energie, nezbytné pro vybudovani popf. pofizeni obdobnych aktiv v soudasnych
ekonomickych podminkach a za soucasného stavu daného odvétvi. Tato metoda predstavuje
naklady spojené s primou reprodukci majetku nebo naklady spojené s nahrazenim ocefovaného
majetku, zohlednuje funkéni nedostatek a ekonomickou respektive moralni zastaralost. Naklady
na pofizeni nového majetku jsou naklady spojené s pofizenim majetku se stejnou vyuzitelnosti
pfi soucasnych cenach.

Vécna hodnota nemovitosti

V pfipadé nemovitosti se zjistuji naklady nutné na vystavbu nemovitosti stejné velikosti,
stejného typu a se stejnymi technickymi a uzitnymi parametry jako ocenovana nemovitost v
cenové Urovni ke dni ocenéni snizené o opotfebeni zplisobené vlivem stafi a technického stavu
nemovitosti. K takto zjisténé vécné hodnoté staveb se pripocitava hodnota pozemkd, zjisténa na
zékladé porovnatelnych prodejt.

3.2.2 VYNOSOVY PRISTUP

Vynosovy pfistup je zalozen na stanoveni budoucich vynost, které vlastnictvi ocenovaného
majetku svému maijiteli pfinasi. Nezbytnou soucasti tohoto pristupu ocenéni jsou nasledujic
analyzy:

Analyza vynosd vychazi ze specifické prognodzy, ktera hodnoti dané mnozstvi a strukturu
uzitnych ploch nebo specificky Ucel dané nemovitosti, kvalitu a uzitné vlastnosti nemovitosti a
umisténi nemovitosti. Vysledkem jsou predpokladané vynosy, které se ziskaji z pronajmu ploch
nebo z provozu ¢innosti vychazejici z Ucelu dané nemovitosti.

Analyza vydaijl vychazi z progndzy naklad potfebnych na provoz nemovitosti.

Analyza investic bere do Uvahy poZadované investice do nemovitého majetku, které jsou
potfebné na udrzeni a rdst Zivotnosti stavby.

Analyza diskontni miry obsahuje posouzeni obchodniho a financniho rizika investice do
nemovitosti. Do (vahy se berou béZné pouzivané metody stanoveni odhadu diskontni miry se
specifickymi Gvahami a Gpravami z hlediska pfislusného typu nemovitosti.
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Diskontni mira

Diskontni miru miiZzeme definovat jako miru vynosnosti pouZitou na pfepocet ¢astky, splatné
nebo inkasované v budoucnosti, na soucasnou hodnotu. Diskontni mira je tvofena dvémi
slozkami: bezrizikovou, kterd uvaZuje bezrizikovy cenny papir s jeho zakladni sazbou, a
rizikovou, ktera predstavuje riziko spojené s investovanim do nemovitosti.

Riziko

Rizikova slozka diskontni miry vyjadfuje stupen jistoty nebo nejistoty souvisejici s realizaci
ocekavanych budoucich vynosfl. V souvislosti s vypoctem diskontni miry je moZné riziko
interpretovat jako ziskovost a miru, do jaké se bude budouci vyhledové cash-flow realizovat.
Jinak feCeno, riziko se splnénim prognoz.

3.2.3 POROVNAVACI PRISTUP

Pri ocenéni za pouziti porovnavaciho pfistupu se odhaduje hodnota majetku na zakladé
v soucasnosti realizovanych cen pfi prodeji majetkl porovnatelnych s ocefiovanym majetkem
mezi nezavislymi partnery.

Porovnavaci metoda je zaloZena na soustfedéni informaci o porovnatelnych majetcich a na
znalosti a analyze trhu s porovnatelnymi majetky. Naslednou upravou jiz realizovanych cen
resp. nabidkovych cen pfislusnymi multiplikatory, které zohledriuji rozdily mezi absolutni
velikosti vybranych ukazatelll oceriovanych a porovnavanych majetkd, se zjisti vysledna
hodnota.
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4 OCENENI NEMOVITOSTI
4.1 PoPIS OBIEKTU

Pfedmétem ocenéni je skladovy areal spolecnosti Otéenasek s.r.o. v Tynisti nad Orlici, v ulici V.
Opatrného. Aredl se sestava z administrativni budovy, skladovaci haly, vyrobné skladovaci haly
a dalsich drobnych staveb. Pozemky spolecné tvori jeden funkéni celek a jsou rovinné. Pristup
do arealu je ke dni ocenéni zajistén z komunikace ve viastnictvi tieti osoby a je zajiSténo
vécnym bfemenem.

4.1.1 ADMINISTRATIVNI BUDOVA BEZ €.P./C.E. POZEMKOVE PARCELE €. 2037/9

Pfedmétem ocenéni je jednopodlazni nepodsklepena budova byvalého vypoletniho stfediska
nepravidelného pldorysného tvaru. Ke dni ocenéni slouzi budova jako administrativni a socialni
zazemi a dale jako prodejna. K administrativni budové je pfistavéna byvala strojovna VZT, ktera
ke dni ocenéni slouzi jako drobny skladovy prostor.

Stavebni popis

Nosna svisla konstrukce je ocelova s vyplfiovymi izolacnimi panely a zdénymi Stitovymi sténami,
Nosna vodorovna konstrukce je pravdépodobné z panelll. Stfecha je plocha s krytinou
pravdépodobné plechovou. Klempifské prvky jsou osazeny a jsou kompletni. Schodisté se
v objektu nenachazi. Okna jsou dfevéna zdvojena. Dvere jsou drevéné, nékteré Castecné
prosklene. Podlahy jsou pokryty standardnimi povrchy (PVC, keramicka dlazba, koberce).
Omitky vnitfni jsou Stukové, vnéjsi povrch panelll je pflivodni, Stitové stény jsou opatieny
bfizolitem. Obklady wvnitfni jsou standardni keramické a jsou provedeny Vv prostorach
hygienického zazemi, vnéjsi obklady provedeny nejsou. Rozvody elektro 220V, 380V,
slaboproudu - telefony, EZS, EPS, hromosvod je osazen. Objekt je vytapén akumulaénimi
kamny. Objekt je napojen na vodovod a kanalizaci.

Technicky stav

Celkovy stav objektu je dobry a odpovida stafi stavby a zplsobu uZivani s pravidelné
provadénou Udrzbou.

Stafi stavby

Doklad o stafi predlozen nebyl. Podle odborného odhadu znalce, na zakladé mistniho Setfeni a
dostupnych podkladl je stavba uZivana od roku 1980.

4.1.2 SKLADOVACI HALA BEZ C.P./C.E. POZEMKOVE PARCELE C. 2037 /13

Predmétem ocenéni je jednopodlazni dvoulodni nepodsklepena skladovaci hala obdélnikového
pldorysného tvaru. Ke dni ocenéni slouzi budova pro skladovani. Ke skladovaci hale je pfistavén
ocelovy pristfeSek a zdéna dvojgaraz.

Stavebni popis

Nosna svisla konstrukce je ocelova s vypliovymi panely z pozinkovaného plechu a izolaci na
podezdivce. Nosna vodorovna konstrukce je z ocelovych prihradovych vaznikli. Stfecha je
sedlova nezateplena s krytinou z pozinkovaného plechu. Klempirské prvky jsou osazeny a jsou
kompletni. Schodisté se v objektu nenachazi. Okna jsou ocelova jednoducha. Vrata jsou
plechova. Podlahy jsou pokryty betonovou mazaninou. Omitky vnitfni ani vnéjsi nejsou
provedeny. Rozvody elektro 220V, 380V, hromosvod neni osazen. Objekt neni vytapéen.

Technicky stav
Celkovy stav objektu je dobry a odpovida stéfi stavby a zplisobu uZivani s pravidelné
provadénou Udrzbou.
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Stari stavby
Dle sdélenych informaci byla hala postavena v roce 1994, jednalo se vsak jiz o jednou pouZitou
stavbu, kterd byla rozebrana a znovu postavena na tomto misté.

4.1.3 SKLADOVACI HALA €.P. 972 POZEMKOVYCH PARCELACH €. 2037/41 A 2037/42

Pfedmétem ocenéni je jednopodlazni jednolodni nepodsklepenou vyrobné skladovaci halu
obdélnikového pldorysného tvaru. Ke dni ocenéni slouzi budova pro skladovani a vyrobu.
Osazeny jsou dva mostové jefaby o nosnosti 14t a 20t.

Stavebni popis

Nosna konstrukce je ocelova ramova s rozpétim 24 m s oplasténim sendviCovymi panely se
zateplenim ve vytapéné Casti (cca 35%) a bez zatepleni ve zbytku haly. Stfecha je sedlova
s panelovou krytinou. Klempirské prvky jsou osazeny a jsou kompletni. Schodisté se v objektu
nenachazi. Okna jsou provedena z komdrkového makrolonu. Vrata jsou sekéni ocelova. Podlahy
jsou pokryty betonovym zatézovym povrchem. Omitky vnitfni ani vnéjsi nejsou provedeny.
Rozvody elektro 220V, 380V, hromosvod neni osazen. V objektu je proveden vestavek
s kancelafi a socialnim zazemim. Objekt je ve vytapéné casti vytapén plynovymi teplovzdusnymi
jednotkami.

Technicky stav

Celkovy stav objektu je dobry a odpovida stafi stavby a zplsobu uzivani s pravidelné
provadénou Udrzbou.

Stari stavby

Dle sdélenych informaci byla hala postavena v roce 2003.

4.1.4 VENKOVNI UPRAVY A INZENYRSKE SITE

pripojka plynu
pripojka elektro

e oploceni

e venkovni osvétleni
e zpevnéné plochy

e vodovod

e kanalizace

[ ]

[ ]

4.1.5 PoOPI1S POZEMKU

Spalu s vyse popsanymi objekty jsou predmétem ocenéni nasledujici pozemky v k.0. a obci
Tynisté nad Orlici, okres Rychnov nad Knéznou:

e pozemkova parcela ¢ 2037/9 o vyméfe 781 m? zapsana jako zastavénad plocha
a nadvori,

o pozemkova parcela & 2037/11 o vyméfe 7218 m?, zapsana jako ostatni plocha, jina
plocha,

o pozemkova parcela & 2037/13 o vyméfe 1672 m? zapsana jako zastavéna plocha
a nadvofi,

» pozemkové parcela & 2037/39 o vyméfe 1869 m? zapsana jako zastavéna plocha
a nadvori,

o pozemkova parcela & 2037/40 o vyméfe 1259 m?, zapsana jako zastavéna plocha
a nadvori,

» pozemkova parcela & 2037/41 o vyméfe 1833 m?, zapsana jako zastavéna plocha
a nadvori,

o pozemkova parcela & 2037/42 o vyméfe 272 m? zapsana jako zastavéna plocha
a nadvori,
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e pozemkova parcela ¢. 2037/48 o vyméFe 12 m?, zapsana jako ostatni plocha, ostatni
komunikace,

 pozemkova parcela ¢. 2038/1 o vyméfe 2120 m?, zapsana jako trvaly travni porost,

» pozemkova parcela ¢. 2038/2 o vyméfe 1707 m? zapsana jako ostatni plocha, jina
plocha,

e pozemkovda parcela ¢. 2038/4 o vyméie 4 m’, zapsana jako ostatni plocha, ostatni
komunikace,

» pozemkova parcela ¢. 2039/2 o vyméfe 3207 m?, zapsana jako orna plida,

» pozemkova parcela ¢. 2039/6 o vyméFe 410 m?, zapsana jako ostatni plocha, ostatni
komunikace.

Popis

VySe popsané ocefované pozemky jsou rovinné a tvofi spoleéné jeden funkcni celek. Dle
platného Gzemniho planu mésta Tynisté nad Orlici se pozemky nachazeji v oblasti priimyslové
vyroby a technické vybavenosti (¢ast pozemk( v ndvrhu UP, pfedevsim p.p.¢. 2039/2, ktery je
mozny samostatné prodat). Na pozemcich ¢. 2037/48, 2039/6 a 2038/4 se nachazi verejné
pristupna cyklostezka, ktera Ize rovnéZz samostatné prodat. Pozemkové parcely ¢ 2037/9,
2037/13, 2037/41 a 2037/42 jsou zcela zastavény vySe popsanymi stavbami, pozemkové
parcely €. 2037/11, 2037/39, 2037/40, 2038/1 a 2038/2 tvofi funkcni celek se stavbami a
zastavénymi pozemky a cast z nich miZe byt komeréné vyuzita jak pro skladovani na
zpevnénych, tak i na nezpevnénych plochach.

4.2 PoOSTUPY OCENOVANI
4,2.1 METODA VECNE HODNOTY

Vypocet vécné hodnoty staveb vychazi z reprodukcni ceny a zohledriuje primérené opotrebeni,
odpovidajici prlimérné opotfebené nemovitosti stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani.
Vysledek vécné hodnoty mize byt pak snizen o naklady na opravu vaznych zavad, které
znemoznuji okamzité uzivani nemovitosti.

Reprodukcni cena

Reprodukéni cena pro jednotlivé stavby byla stanovena pomoci technickohospodarskych
ukazateld z databaze RTS Brno®. Cenova Uroven 07/2013 byla zjiténa podle doposud
zvefejnénych indext CSU a interpolaci priibéhu indexu cen stavebnich praci a materiald ve
stejném obdobi predchoziho roku. K uvedenym stavebnim nakladm byly pfipocteny dalsi
naklady nezbytné k provedeni stavby jako naklady na vyhotoveni projektové dokumentace,
fizeni stavby, jeji pojisténi atd.

Pfiloha €. 1
Vypocet reprodukéni ceny a vécné hodnoty staveb, jeho vstupy i vysledky jsou uvedeny v
priloze C. 1.

Pozemky
Pro potieby stanoveni vécné hodnoty nemovitosti, souboru staveb a pozemki, se hodnota
ocenovanych pozemk( zjist'uje jako by byly nezastavéné.
Hodnota pozemk byla stanovena na zakladé porovnani dosazitelnych cen stavebnich pozemkd
vdané lokalité s prihlédnutim k pozitivnim i negativnim faktordm ovliviujicim hodnotu
ocenovaného pozemku:
e atraktivita lokality, orientace ke svétovym stranam, tvar pozemku, jeho velikost
a dopravni dostupnost,
e vyuZitelnost pozemku — inZenyrské sit€, moZnost a intenzita zastavéni (dle Gzemniho
planu),
¢ omezujici vlivy — vécna bfemena, ochranna pasma, stavebni uzavéra, ekologické zatéze
atd.

Piiloha C. 1
Vypocet hodnoty pozemkd je uveden v priloze . 1.
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4.2.2 METODA VYNOSOVA

Vynosova hodnota byla stanovena diskontovanim budoucich distych vynos@l z pronajmu
nemovitosti za pouZiti soucasné hodnoty (PV). Pro vypocet byl zvolen stochasticky model
nestacionarniho ekonomického prostfedi s predpokladem nekonecné ekonomické Zivotnosti
staveb.

Stanoveni vynos{
Vynosovou metodou byly ocenény vSechny stavby a pozemky i jejich soucasti jako jeden
funkéni celek. Vynosy jsou tvofeny pronajmem jednotlivych uZitnych ploch véech objekt(.

Vynosy byly stanoveny na Grovni obvykle dosaZitelného najemného v dané lokalité pro dany typ
uzitnych ploch na zakladé priizkumu lokalniho trhu.

Stanoveni naklad@
Naklady, které musi hradit vlastnik nemovitosti, tvofi zejména:

Fixni naklady
* dan z nemovitosti

*  pojisténi staveb
*  obnovovaci naklady staveb

Variabilni
*  béZné udrzovaci a spravni naklady

Dar z nemovitosti
VySe rocCni dané z nemovitosti byla stanovena vlastnim vypoctem znalce na zakladé zakona
¢. 338/1992 Sb. o dani z nemovitosti.

Pojisténi nemovitosti

VySe rocniho pojistného za Zivelné, popf. jiné pojisténi nemovitosti bylo stanoveno ve vysi
obvykié pro pojisténi nemovitosti v CR. Obvykla sazba pojistoven se pohybuje okolo 0,7- 1%o
z reprodukéni ceny staveb

Obnovovaci naklady

Tyto naklady jsou predstavovany priimérnymi vydaji na vymény stavebnich prvki{ kratkodobé
Zivotnosti, které musi byt periodicky vyménovany, a dale na modernizace (zvySovani uzitného
standardu pronajimanych ploch v souvislosti s rostoucimi poZadavky trhu) zajistujici
nekonecnou ekonomickou zivotnost staveb. Tyto nakiady nejsou skutecnymi vydaji jednotlivych
let, ale jsou vynakladany jednorazové v pravidelné se opakujicich periodach. Pro potieby
vypoctu vynosové hodnoty jsou tyto jednorazové vydaje Casové rozliseny na pocet let podle
zvolené periody. VySe téchto nakladd zavisi na typu nemovitosti, na jejim konstrukénim
systému, pouzitych materialech atd. Vyse téchto nakladl se odviji od reprodukéni ceny staveb a
zakladnimi kriterii je délka periody a objemovy podil konstrukci, které budou podléhat vyméné ci
oprave.

Pro oceniovanou nemovitost byla pouZita perioda 20 let a objemovy podil konstrukci 15%.

BéZné udrZovaci a spravni naklady
Tyto naklady jsou spojeny s provozem nemovitosti a jsou tvofeny zejména:
vydaji na drobné opravy a Gdrzbu
e vydaji na spravu (pravni sluzby, Ucetnictvi, provize realitni kancelafi, marketing atd.)
e vydaji na zajisténi provozu technickych zafizeni (vytahy, pfiprava TUV, vytapéni,
vzduchotechnika atd.)
e vydaji na poskytované sluzby, které jsou zahrnuty v najemném a nejsou samostatné
prefakturovatelné najemciim
e vydaji na sluzby béZné prefakturovavané najemclm, které mohou vzniknout v
souvislosti s neobsazenosti Casti prostor
e ostatni pravidelné nebo jednorazové vydaije.
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Znalec provadél dlouhodoba statisticka Setfeni vztahujici se k vysi téchto nakladd skutecné
vynakladanych viastniky nemovitosti. Zavéry téchto Setfeni jsou nasledujici:
e celkova vySe spravnich nakladd je zavisla na typu nemovitosti a struktufe jejich uzitnych
ploch
celkova vyse spravnich nakladl je zavisla na lokalité, ve které je nemovitost situovana
celkova vyse spravnich nakladl je zavisla na skladbé poskytovanych sluZeb viastnikem
nemovitosti.

Pro ocefiovanou hemovitost byla zvolena sazba 40 K&/m?/rok.

Pfiloha ¢. 2
Prehled rocnich nakladd je uveden v priloze €. 2.

Stanoveni diskontni miry
Diskontni mira pro stanoveni vynosové hodnoty nemovitosti je tvorena dvémi zakladnimi
slozkami:

e Bezrizikovou slozkou

e Slozkou rizika.

Celkovou vysi diskontni miry uvaZuje znalec jako nekonstantni, tj. v ¢ase proménlivou.

Bezrizikova slozka

Bezrizikova slozka diskontni miry je stanovena na Grovni prlimérného vynosu z dlouhodobych
(10 let) statnich dluhopisi v CR. Informace o této vynosnosti Cerpal znalec ze statistickych
zjistovani Evropské centralni banky (http://www.ecb.int/stats/money/long/html/index.en.html.
Znalec vyuziva prdmeér za poslednich 6 po sobé jdoucich mésic(i.

Ke dni ocenéni tento 6-ti mésicni prdmér cini 1,93 %. Tato vyse je srovnatelna s primérem
zemi EU a znalec tedy nepredpoklada vyrazné budouci zmény této slozky a proto tato slozka
zlistava konstantni po celou dobu hodnoceného obdobi.

Slozka rizika
Celkova slozka rizika pro ocefiovanou nemovitost byla stanovena na zdkladé vyield{
realizovanych pfi prodejich nemovitosti v CR v poslednim obdobi.

Yield
Yield je definovan jako podil rocniho Cistého pfijmu na kupni cené (vcetné nakladl na
uskutecnéni koupé) pocitany k datu prodeje/koupé nemovitosti (uvadi se v procentech).

Na zakladé historického vyvoje dosahovanych prime yieldd odvodil znalec s ohledem na aktualni
informace vysi yieldu k datu ocenéni a ocekavany budouci vyvoj, ktery bude pravdépodobné
pokracovat v trendu zemi v EU 15.

Yieldy pfedstavuji celkovou vysi kapitalizacni miry k danému okamziku. Zakladni vztah mezi
kapitalizacni mirou a diskontni mirou:

Kapitalizacni mira = diskontni mira - tempo rlistu vynosti

Rizikova slozka diskontni miry pouzita pro ocenéni je odvozena nasledujicim zplsobem:
e Od aktudini vySe dosahovaného yieldu je odetena vyse bezrizikové slozky diskontni
miry - zakladni rizikova slozka
e Zakladni rizikova slozka je zvySena o prislusné tempo rdstu vynos

Pfiloha ¢. 2
Vypocet vynosové hodnoty ocefiované nemovitosti je uveden v pfiloze €. 2.
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4.2.3 METODA POROVNAVACI

Vypocet porovnavaci hodnota nebyl proveden, nebot’ v dané lokalité nejsou v soucasné dobé
nabizeny k prodeji Zadné nemovitosti obdobného vyuziti ani nebyly v nedavné dobé realizovany
prodeje takovychto nemovitosti.
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5 ZAVER

5.1 REKAPITULACE VYSLEDNYCH HODNOT

Reprodukcni cena staveb 51.985.000,- K¢
Vécna hodnota - staveb 35.570.782,- Ké

- pozemk 9.175.855,- K¢
Vécna hodnota celkem 44.746.000,- K¢
Vynosova hodnota celkem 8.052.000,- K¢

5.2 VYSLEDNA HODNOTA

VYSLEDNA TRZNI HODNOTA NEMOVITOSTI
SPECIFIKOVANYCH V KAPITOLE 2.1 PREDMET OCENENI
CINI

8.050.000 K¢

Poznamka

Vysledkem ocenéni je hodnota majetku, ktera je zakladem pro stanoveni ceny mezi
prodavajicim a kupujicim. Cena sjednana mezi smluvnimi stranami se mize od vysledné
hodnoty liSit podle konkrétnich podminek obchodniho pFipadu. Stanovend vyse trZni hodnoty
majetku predstavuje Castku, za kterou Ize za soucasné situace na konkrétnim trhu ocenovany
majetek zobchodovat a to bez ohledu na statut prodavajiciho a kupujiciho (viz. definice trzni
hodnoty — a predpoklad obecného kupujiciho).

Prevod ocenovaného majetku mezi prodavajicim a kupujicim m@ze v nékterych pripadech byt
zdanitelnym plnénim ve smyslu zékona o dani z pfidané hodnoty. Vysledna hodnota majetku
stanovend timto posudkem je vSak vidy koneCnou cenou pro nabyvatele (tj. pokud prevod
ocenovaného majetku podléha reZzimu zakona o dani z pfidané hodnoty, pak je v této hodnoté
zohlednéna i prislusna dan z pridané hodnoty).

Upozornéni
Znalci nebyl doloZen Zadny zpracovany ekologicky audit a nejsou mu znamy zadné ekologické
zatéze spojené s predmétem ocenéni.

Dle predlozeného vypisu z KN vaznou na ocefovanych nemovitostech zastavni prava a ve
prospéch oceriovanych nemovitosti byla ziizena vécna bremena.

Metodické postupy

Ocenovany areal byl ocenén metodou nakladovou a metodou vynosovou. Jako vysledna
hodnota byla zvolena hodnota vynosova, ktera dle nazoru znalce lépe vystihuje situaci na
realitnim trhu a vystihuje lépe stav nabidky a poptavky.

Vyse najemného pouzitého ve vypoctu vynosové hodnoty odpovida vysi obvyklému najemnému
a je upravena obvyklou obsazenosti obdobnych prostor. Naklady byly stanoveny na zakladé
vySe popsaného postupu v kapitole vynosové metody. Porovnavaci metoda nebyla z diivodu
nedostatku srovnatelnych arealdl pouzita. Dle nazoru znalce odpovida stanovena hodnota situaci
na mistnim realitnim trhu.

Vzhledem k nejvys$imu a nejlepsimu vyuZziti ocefiovanych nemovitosti, pfedpoklada znalec
prodej pozemkd, které by bylo mozné prodat samostatné. Jedna se pfedevsim o pozemky
cyklostezky a dale pfes pozemek p.¢. 2039/2, ktery by mohl slouzit po zméné UP jako pozemek
pro primyslovou vyrobu a technickou vybavenost.
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Pirevody predmétu ocenéni
Objednatel neposkytl znalci Zadné informace o zplisobu a podminkach nabyti ocefiovanych
nemovitosti.

Prodejnost

Pfedmétem ocenéni je soubor nemovitého majetku tvorici skladovy areal. Aredl se sklada
z nékolika budov a pozemkd. Pozemky a stavby spolecné tvori jeden funkéni celek a jsou
rovinné. Pfistup do arealu je zabezpecen z komunikace ve vlastnictvi tfeti osoby vécnym
bfemenem. Vzhledem ke stavebné technickému stavu ocefiovaného arealu, jeho poloze
a situaci na realitnim trhu, pfedpoklada znalec prmérnou prodejnost ocefovanych nemovitosti.

19



ZNALECKY POSUDEK ¢. N42147/13

equita

PRILOHY

PFiloha ¢.
Pfiloha ¢.
Piiloha &,
Priloha ¢&.
Priloha &.

Pfiloha ¢.

1
2
3
4
5
6

VYPOCET VECNE HODNQOTY STAVEB A POZEMK{
VYPOCET VYNOSOVE HODNOTY

FOTOKOPIE VSEOBECNE MAPY

FOTOKOPIE KATASTRALNI MAPY

FOTOKOPIE VYPISU Z KATASTRU NEMOVITOSTI

FOTOGRAFIE

20



J0upoy ydAropepigu 320d4AA - T2 BYOjiid

687 S8V T C6T 066 I8P SLP T = H i i ! 3 v WaN130
682 S8¥ 1 67 066 18v SLv T %0t 24 Z %S SI B AMeudn JUAGHUSA
£ £ EX] ({TVEY T —_Rod_ W =
BJOUPOY BUDDA ﬁmuwmuwﬂuﬂ_ﬂw: eu3d JuXnpo.dail | nyjoupaf ez eusd OSHC cﬂ:wﬂv_w...\.v_wwm_o nels leusjew 1nszouw NMHM“W.H nppalqo AdzeN
AV HOINAOMNIA ¥ 1LIS HOANSYANIZNI LONAOH HOANOQYTHYN L3DOdAA
61 S80 vE 0 0ET ¥v ST $Z9 60S 6V 0T6 LL0S 96L STIT T 8T6 STE ¢V o = = = WaN130
6/9 £09 6T 0 9£S 16 € b1 6¢S €2 ESTETP T 7¢8S00 T 0¥ 01T OC S8¢C 61 0v'0 2092 L TTT18 BleH
£T6 L35 0 PSP LT 18€ 098 YT 88 89/ 9€ 89€ SEL 9s¢ 050 SETY T 918 szelen
9HPE0ILT 0 009 264 9%6 20S T T1L95C 96 90T 0Lz 6ET € 8¢S T 05’0 008c L 697118 7/6 "2 Aley n ¥@ganslid
8T £00 8 0 6/C BEE S £69 SbE €1 68/ 89€ T 6C€ 048 8/590¥ 1T 0649 090 0082 L 69118 [ZICFEE
SE9 /8T 0 T€E 67T 996 91 99L b 618 /1 18€ 9S€ 08¢ 0zZ'0 95¢£9 T TTe18 17A euAclons
68% ¥86 € 0 TE6 698 ¥ 0Ty ¥S8 8 91 806 $6€ 8LE 088 /95 £ e 0€'0 S6€ £ L 19108 BAGPNQ uARelSILILIDY
M B EX] ] M Y] EX] M Z'1-2’0) U/
APEpiEd
ejoupoy 2Ud2A | 3sousyuodjopau luaganodo  |eusd jugdnpoidal Apepieu ugaAR}s Apepie Beie SShepAn ogoupsl oS npialqo AszeN
3 S 1uRRSaAUL \soIpaA IUGIARIS Augae3saqo UTETRTTEL)] eZ BU3D
93AVLS HOINAYTH LONGOH HOAAOQVTIYN 13DOdAA
= = 2 < 0'059 TE E 2496 € - |e'sTS Y B = W3X13D
- %L1 09 01 €00¢ 0’587 6T 01-65'8 114871 £6.0¢ T Th/L£0T eleH
“TY/LE0T
- %CE 09 61 P66 T £sS€ §-§¢ 7’99 1’28 T €1/2€0T 9zelen
- %TE 09 61 ¥66 T 18251 T8 0SS€ ¥'SGE T €1/4€0T 746 °d'2 Aley njesensiid
- %0t 09 61 ¥66 T 9'68. 9 79 €660 1 891z 1T T €T/4€02 746 d2eeH
- %SS 09 [3X3 086 T ¥’08¢ Sy 0Ty 0'e9 T 6/L€0T 174 euaolons
- %SS 09 [3X3 086 1 ETIv € 8y £'8€S T8TL T 6/££0C 2A0pNg JuAensiuiLpY
TpPRIqo w w m w
npjalqo £ Z £ ojs1
JSOUDAB)SIZOA Juagajodo TS O e npjRiqo Les uenzn | AO0M | BRAR | eYoo[ BUSO[U 1zejpod 3320d E_wuHm d nppalqo AszeN
F e 938082 Augaeysaqo | wdnasuoy uzejpod BUBAB)SEZ z

d3AVLS HOINAVTH YALLSTEIINVAVHD




VYPOCET VECNE HODNOTY POZEMKU

zdroj informaci: internet, realitni inzerce

cena pouZita ve vypoctu: 500 Ké/m? préimyslova z6na
100 K&/m? cyklostezka
Cislo objekt na parcele nebo druh vyméra cena cena pozemku .
parcely pozemku, zpfisob vyuZiti m? Ké/m? Ké poznamka
2037/9  |zastavéna plocha a nadvofi 781 _ 500 -390 500| dle UP prdmyslova zéna .
2037/11 |ostatni plocha 7218 500 3 609 000 dle UP préimyslové zéna
2037/13  |zastavénd plocha a nadvoii 1672 500 836 000 dle UP primyslova zéna o
2037/39 |zastavéna plocha a nadvori 935 500 467 250 dle UP primyslovd zona _
: 935 200 186 900y _die UP ndvrh prmyslové zény
2037/40 | zastavénd plocha a nadvofi 1259) _ 5000 629 500 dle UP prlimyslova zéna
2037/41 |zastavénd plocha a nadvofi 1833 500 916 500 ~ dle UP prlmyslova zéna
2037/42 _ |zastavéna plocha a nadvoli 272) 500 136 000 dle UP prmyslova zéna
_.2037/48 lostatni plocha 124 100 1200 cyklostezka o
2038/1 _|trvaly travni porost 2120 500 1 060 000 die UP priimyslové zéna
__2038/2__|ostatni plocha 1707| 500 853 500( _dle UP prdmyslova zéna
_2038/4 [ostatni plocha 4. 100 = 400 cyklostezka
_2039/2  |orna plida ) 3207) 15 48 105 dle UP navrh primyslové zony
2039/6 _jostatni plocha 410 100 41 000 cyklostezka
CELKEM 22 364 - 9 175 855 =

Priloha &.1 - Vypotet nékladovych hodnot



REKAPITULACE NAKLADOVYCH HODNOT
Nazev obiektu reprodukéni cena opotiebeni vécna hodnota
) KE K& K&
Hiavni stavby 49 509 624 15424 130 34 085 494
Venkovni Gpravy a inZenyrské sité 2 475 481 990 192 1485 289
Pozemky - - 9 175 855
CELKEM 51 985 000 16 414 000 44 746 000

P¥iloha &.1 - Vypocet nakladovych hodnot
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VYPOCET VYNOSOVE HODNOTY - DCF

Makroekonomicka data

Ukazatel 2013 2014 2015 2016 2017 dalsi
Index spotebitelskych cen 2,10% 1,90% 1,90% 1,70% 2,00% 2,00%
Index cen stavebnich praci 0,50% 0,50% 1,00% 1,50% 2,00% 2,00%
Index ndjemného nebytovych prostor 0,50% 0,50% 1,00% 1,50% 2,00% 2,00%
Vynosy z pronajmu nemovitosti
PoloZka 2013 2014 2015 2016 2017 dalsi
Vynosy z pronajmu nebytovych prostor 1328,5 1335,1 1341,8 1 355,2 1375,6 1403,1
- smlouvy s obvyklym najemnym 1328,5 1335,1 1341,8 1355,2 1375,6 1403,1
- smlouvy na dobu ur€itou 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Celkové vynosy (tis. KE) 13285 1335,1 13418 1 355,2 1375,6 1403,1
Naklady na prondjem nemovitosti
PoloZka 2013 2014 2015 2016 2017 dalsi
Dani z nemovitosti 22,4 22, 23,3 23,7 24,1 24,6
(2,10%) (1,90%) (1,90%) (1,70%) (2,00%) (2,00%)
Pojisténi staveb 36,4 37, 37,9 38,6 39,2 40,0
(2,10%) (1,90%) (1,90%) (1,70%) (2,00%) (2,00%)
Bézna sprava a Udrzba 158,7 59, 160,3 161,9 164,3 167,6
(0,50%) (0,50%) (1,00%) (1,50%) (2,00%) (2,00%)
Tvorba rezerv na obnovu a modernizaci staveb 371,3 73, 378.8 384,5 2,2
L (0,50%) {0,50%) (1,00%) (1,50%) (2,00%) (2,00%)
| Celkové naKiady (tis. K&) 588,8 592,7 596,5] 603,0 612,2 624,4
Cisty zisk
Polozka zbytek r.2013 2014 2015 2016 2017 dalsi
Celkové vynosy (tis. K&) 658,8 1335,1 1341,8 1355,2 1375,6 14031
Celkové naklady (tis. K&) 292,0 592,7 596,5 603,0 612,2 624,4
Cisty zisk (tis. K&) 366,8 742,5 745,3 752,2 763,4 778,7
Diskontni mira
PoloZka 2013 2014 2015 2016 2017 dalsi
Bezrizikova sazba 1,93% 1,93% 1,93% 1,93% 1,93% 1,93%
Rizikova sloZka (odvozend z realizovanych yieldd) 9,07% 8,87% 8,67% 8,47% 8,27% 8,07%
Tempo rlstu 0,00% 0,37% 0,39% 0,93% 1,48% 2,00%
Celkova vyse diskontni miry 11,00% 11,17% 10,99% 11,33% 11,68% 12,00%
Vypocet vynosové hodnoty nemovitosti
PoloZka 2013 2014 2015 2016 2017 dalsi
Diskontovany zisk - soucasnd hodnota jednotlivych let 348,3 634,2 573.,6 520,0 472,5 430,3
Diskontovany zisk - soufasnad hodnota - kumulované 348,3 982,5 1 556,1 2 076,1 2 548,6 2 979,0
Perpetuita k jednotlivym rokdm 6 528,0 6 005,9 5 566,5 5173,8 4819,7 N/A
Perpetuita k horizontu hodnoceni 4 819,7
Soucasna hodnota (PV) projektu - 7368.0
hodnota nemovitosti (tis.K¢) {
Vysledna vynosova hodnota 7 368 000 K¢
Samostatné prodejny pozemek p.¢. 2039/2 641 400 K¢
Samostatné prodejné pozemky p.&. 2037/48, 2039/6 a 2038/4 (cyklostezka) 42 600 Ké
Vysledna hodnota 8 052 000 K¢&
2/2

Priloha &.2 - Vypotet vynosové hodnoty




Y. Gl .Mowmcm.m b | s g
__ 0 \ s
ﬁ@* L 00UAL | s B8 !

s W = e G o, e | sopuar T LA
N = . ﬁ;- ..I. W A0 - Y ) 7
2 AL ot Ny A e .. .

h / _ 7 erems, [
. mo_>o:mﬂ pals Sy
. / mxﬂ__cD = N P
_ >m_mm0 A A

g : g
=, SN
B, Y ﬂwm.._._o e p IR i

(3] \ hcmcnm_m w/E_vEco ANURLIRH
.sz Q.B LY \\u“\\l,lx S
\.\ =
SR N

WUSEQEE... B I

\/{ |
lflnflil.mv_umsmmN _m_
ma_._ms:x .J,r)f;/z 1egu :

=2
wunoy

///Vlmu__oz mo_mm.m\\\\m ,m_
\\\.(f\\ /éwdw j

HO / _ _
29[e1S0 n\ Yepeuyaiog / : ) o 03—
B = = hg > : I 7 . - n : |

T oy FIoU

oaEsui W \

...|.|.-......”..........! ..,\.. . - |...........r.|.., ....... -...|.r. ..\..... . “. | ........_ /\8_)@__5 _
_ew._m%‘__a%zﬂ MQE x . x. .. .: .. ~3.\..-.....,...a.._..v...,.,. _ . ..,, .
o\ SE \ gequ -_. _._ ,,
- > m>o_m_x L_.Sn_ ! S | .
S B._ - — u,..z.n.l.:.. e 5 2
@u_/ . peuopd | _

priy M u@@wov_ < 3 guze |
co._I —x ,r{lfaoo — \ _.._. e,
._....__ QO—QD by exed e
vt%om >;@
mcm AFJM/

rﬁ mccamo_._

uemumxwmdﬁff!\ :
Aean

mxo@n_ -

R,
= o Nt "N [ S ///
gy e mopm_ma._o n_m.._ TRy :4,_I.(f!\|.lrfr
i .. \ \ | - _\

om_Qmox mcm_o_uo
moSQEwZ 1

- .
.....w...h.|..._ ﬂﬂ./vmc_me&w

TN

weqetpeu T
2P0y
mss -

BN .




1910 peu -
svd eoyoRIqlY
[21T¥0 VN - ;
J1SINAL
B = //// .».v.._wSoEma

JOIARIA






\(1‘!. 1d Ny ,on
(4 Gy
%)cﬁﬂnf“ﬂgﬁk \

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

\\Fq;ﬁgé_ / prokazujicl stav evidovany k datu 10.07.2013 09:32:52

Okres: €z0524 Rychnov nad KnéZnou Obec: 576B59 Tyni3té nad Orlici
Kat.vzemi: 772429 Tynidté nad Orlici List vlastnictvi: 465

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedne éiselné radé
A Vlasfnlk jlnfggpravnenygrgfu ' - ~ Identifikdtor  Podil
Vlastnlcke pravo
Otdenddek s.r.o., V. Opatrného 972, 51721 Tynisté nad’ 45537101
Orllcl

B Nemov1tost1

Pozemky
_Parcela _  Vyméra[m2] Druh pozemku ______ Zplsob vyuZiti _ Zpdsob ochrany
2037/9 781 zastavéna plocha a
nadvori
2037/11 7218 ostatni plocha jina plocha
2037/13 1672 zastavéna plocha a
nadvori
2037/39 1869 zastavéni plocha a spoledny dviar
nadvori
2037/40 1259 zastavéna plocha a spoleé&ny dvar
nadvo¥i
2037/41 1833 zastavéni plocha a
nadvori
2037/42 272 zastavéna plocha a
nadvoii
2037/48 12 ostatni plocha ostatni
komunikace
2038/1 2120 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
2038/2 1707 ostatni plocha jina plocha
2038/4 4 ostatni plocha ostatni
komunikace
2039/2 3207 orna pida zem&délsky pudni
fond
2039/6 410 ostatni plocha ostatni
komunikace
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpisob vyu21ti Zpisob ochrany Na parcele
Tyni&té nad Orlici, ob&.vyb. o T 2037/13
&.p. 972
bez é&p/ce vyroba 2037/9
bez ép/é&e vyroba 2037/41
2037/42
B_i Ll Jlna pr_‘_‘a_f‘_/:a“‘__ e P — P o M Pt gt~ e — S oy TIPS T PP Al St W e LT T T e e T e A —— T
Typ vztahu
 Oprdvnéni pro Povinnost k . e
o Vécné bifemeno chlize a
jizdy
dle ¢l. II. této smlouvy a GP 1144-190/2004
Parcela: 2037/39 Parcela: 2037/1 V-3806/2004-607
Parcela: 2037/40 V-3806/2004-607

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnad ze dne 20,10.2004. Pravni ud&inky
vkladu préva ke dni 08.11.2004.

Katastrdlni ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracovi3t& Rychnov nad Kné&Znou, kéd: 607.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.07.2013 09:32:52

Okres: C€z0524 Rychnov nad KnéZnou Obec: 576859 Tynidté nad Orlici
Kat.gzemi: 772429 Tynisdté nad Orlici List vlastnictvi: 465

VvV kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro i Povinnost k

V~-3806/2004-607

o Vécné bremeno chiuze a

Jjizdy

dle &l. TI. této smlouvy a GP 1144-190/2004

Parcela: 2037/40 Parcela: 2037/60 vV~-2583/2007~-607
Parcela: 2037/39 v-2583/2007-607

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bremene - Uplatna ze dne 20.,10.2004. Pravni Océinky
vkladu prava ke dni 08.11.2004.
V-3806/2004-607

C”" “Omezeni vlastnického préva
Typ vztahu
Opravnéni pro — . Povinnost. k

o Zastavni pravo smluvni
smlouva o Gvéru &,863/02/LCD ve vysi CzZK 12.000.000,-
kontokorentni dvér &.864/02/LCD ve vy3i CZK 4.500.000,-
budouci pohledavky do vyse CZK 45.000.000,-

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Stavba: bez &p/&e na parc. V-1633/2002~607

1929/62, Kr&, 14000 Praha, RC/ICO: 2037/9

45244782 Parcela: 2037/48 Z-3561/2007-607
Parcela: 2037/11 V-1633/2002-607
Parcela: 2037/13 V-1633/2002-607
Parcela: 2037/9 V-1633/2002-607
Parcela: 2039/2 V-1633/2002-607
Stavba: Tyni3té nad Orlici, V-1633/2002-607
&.p. 972
Parcela: 2039/6 Z-3561/2007-607
Parcela: 2038/4 Z2-3561/2007-607
Parcela: 2038/2 Z-6406/2004-607
Parcela: 2038/1 2-6406/2004~607
Parcela: 2037/41 Z~-6406/2004-607

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. 2ze dne 01.07.2002. Pravni uadéinky

vkladu prava ke dni 01.07.2002.
V-1633/2002-607
© Zastavni pravo smluvni

bankovni zaruka &. BZ/816/03/LCD z 23.6.2003 ve vydi 1.500.000,-K&,
bankovni zaruka &. BZ/10/04/LCD z 4.2.2004 do vy3e 100.000,-REUR

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: 2039/6 Z-3561/2007-607

1929/62, Kr&, 14000 Praha, RC/ICO: Parcela: 2038/1 Z-6406/2004~607

45244782 Parcela: 2038/4 2-3561/2007-607
Parcela: 2038/2 Z-6406/2004-607
Parcala: 2037/41 2-6406/2004~-607
Stavba: Tynisté nad Orlici, V-469/2004-607
&.p. 972
Parcela: 2039/2 V-469/2004-607
Parcela: 2037/13 V-469/2004-607
Parcela: 2037/11 V-469/2004~-607
Parcela: 2037/9 V-469/2004-607
Stavba: bez &p/&e na parc. V-469/2004-607

Katastrdlni Ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracovi3té Rychnov nad KnéZnou, ké6d: 607.
strana 2




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.07.2013 09:32:52

Okres: CzZ0524 Rychnov nad KnéZnou Obec: 576859 Tynisté nad Orlici
Kat.Ozemi: 772429 Tynisté nad Orlici List vlastnictvi: 465

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Typ vztahu
Opréavnéni pro o Povinnost k -

2037/9

Parcela: 2037/48 7-3561/2007-607
Listina Smlouva o ziizeni zAstavniho prava podle ob&.z. =ze dne 04.02.2004. Pravni Gcéinky

vkladu prava ke dni 04.02.2004.
V-469/2004-607

o Zastavni pravo smluvni
&.4.Bz2L/1761/05/LCD, vySe 400.000,- EUR

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Stavba: Tyni3t& nad Orlici, v-2215/2005-607

1929/62, Kr&, 14000 Praha, RG/ICO: &.p. 972

45244782 Stavba: bez &p/&e na parc. v-2215/2005-607
2037/9
Parcela: 2037/9 V-2215/2005-607
Parcela: 2037/11 v-2215/2005-607
Parcela: 2037/13 V-2215/2005-607
Parcela: 2039/6 7Z2-3561/2007-607
Parcela: 2037/41 V-2215/2005-607
Parcela: 2038/1 Vv-2215/2005-607
Parcela: 2038/2 V-2215/2005-607
Parcela: 2037/48 Z-3561/2007-607
Parcela: 2038/4 2-3561/2007-607
Parcela: 2039/2 Vv-2215/2005-607

Listina Smlouva o ztizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 23.06.2005. Pravni U&inky

vkladu prava ke dni 04.07.2005.
V-2215/2005-607

o Zastavni pravo smluvni
budouci pohledavky do 31.5.2016 do vysSe 25.000.000,- K&.

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Stavba: Tynisté nad Orlici, V-1819/2006-607

1929/62, Kr&, 14000 Praha, RG/IC0: &.p. 972

45244782 Stavba: bez é&p/&e na parc. V-1819/2006-607
2037/9
Parcela: 2037/9 V-1819/2006-607
Parcela: 2037/11 V~1819/2006-607
Parcela: 2037/13 vV-1819/2006-607
Parcela: 2039/6 Z-3561/2007-607
Parcela: 2038/1 V-1819/2006-607
Parcela: 2038/2 V-1819/2006-607
Parcela: 2037/48 Z-3561/2007-607
Parcela: 2038/4 Z-3561/2007-607
Parcela: 2039/2 vV-1819/2006-607

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 31.05.2006. Pravni ud&inky

vkladu prava ke dni 02.06.2006.
V-1819/2006-607
o Zastavni pravo smluvni

penézité pohledavky,které vznikly nebo vzniknou do 31.1,2014
do vyse 54.500.000,- CZK

Ceské spofitelna, a.s.,, Olbrachtova Stavba: Tyni3td nad Orlici, Z-7830/2004-607

1929/62, Kr&, 14000 Praha, RG/ICO: &.p. 972

45244782 Parcela: 2039/6 2-3561/2007-607
Parcela: 2037/11 7Z-7830/2004-607
Parcela: 2037/13 Z2-7830/2004-607
Parcela: 2039/2 7%-7830/2004-607

" Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni vfad pro Kradlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracoviité Rychnov nad Kné&Znou, kéd: 607.
strana 3




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.07.2013 09:32:52

Okres: €z0524 Rychnov nad KnéZnou Obec: 576B59 Tynidté nad Orlici
Kat.lzemi: 772429 Tynisté nad Orlici List vlastnictvi: 465

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné é&iselné radé

Typ vztahu

_Oprdvnéni pro B Povinpost k . . . . . e .

Parcela: 2037/41 72-7830/2004~-607
Parcela: 2038/2 Z-7830/2004-607
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-7830/2004~-607
2037/9

Parcela: 2038/1 7-7830/2004-607
Parcela: 2037/9 2-7830/2004-607
Parcela: 2038/4 2-3561/2007~607
Parcela: 2037/48 Z-3561/2007~-607

Listina Smlouva o zkizeni zastavniho prava podle obc.z. ze dne 04.02.2004. Pravni udinky

vkladu prava ke dni 04.02.2004.
V-469/2004-607

o Zastavni pravo smluvni
budouci pohledavka Gvér do vyse 400.000,-EUR a 50.000.000,-K&

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: 2039/2 V-2215/2005-607

1929/62, Kr&, 14000 Praha, RC/ICO: Stavba: Tyni$t& nad Orlici, V~2215/2005-607
45244782 &.p. 972

Parcela: 2038/1 Vv-2215/2005-607

Parcela: 2038/2 V-2215/2005-607

Parcela: 2037/41 Vv-2215/2005-607

Stavba: bez &ép/&e na parc. v-2215/2005-607
2037/9

Parcela: 2037/9 V-2215/2005-607

Parcela: 2037/11 Vv-~2215/2005-607

Parcela: 2037/13 Vv-2215/2005-607

Parcela: 2039/6 Z-3561/2007-607

Parcela: 2038/4 Z~3561/2007-607

Parcela: 2037/48 Z-3561/2007-607

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obcé.z. ze dne 23.06.2005. PrAvni uéinky

vkladu prava ke dni 04.07.2005.
V-2215/2005-607

o Zastavni pravo smluvni
&.4. 1587/06/LCD ze dne 31.5.2006, vyse 15.000.000,- K&.

Ceska spotitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: 2038/4 Z-3561/2007-607
1929/62, Kr&, 14000 Praha, RC/ICO: Parcela: 2039/6 7-3561/2007-607
45244782 Parcela: 2037/48 Z2~3561/2007-607
Parcela: 2038/2 Vv-1819/2006-607
Parcela: 2038/1 V~-1819/2006-607
Stavba: Tynisté nad Orlici, V-1819/2006-607
&.p. 972
Parcela: 2037/13 V-1819/2006-607
Parcela: 2037/11 V-1819/2006-607
Parcela: 2037/9 V-1819/2006~607
Stavba: bez ¢p/ce na parc. V-1819/2006~-607
2037/9
Parcela: 2039/2 V-1819/2006-607
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho préva podle ob&.z. ze dne 31.05.2006. Pravni u&inky

vkladu prava ke dni 02,06.2006.
Vv-1819/2006-607
© Zastavni pravo smluvni
&.4. 1688/09/LCD z 5.8.2009, vyde 20.000.000,-C2K
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Stavba: Tynisté nad Orlici, V-3230/2009~607

" Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Rychnov nad KnéZnou, ko6d: 607.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.07,2013 08:32:52

Okres: C20524 Rychnov nad KnéZnou Obec: 576859 Tynisté& nad Orlici
Kat.uzemi: 772429 Tynisté nad Orlici List vlastnictvi: 465

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro

1929/62, Kr&, 14000 Praha, RE/IC0: &.p. 972

45244782 Parcela: 2039/6 v-3230/2009-607
Stavba: bez &p/&e na parc. v-3230/2009-607
2037/41, 2037/42
Parcela: 2037/11 Vv-3230/2009-607
Parcela: 2037/13 v~-3230/2009-607
Parcela: 2039/2 v-3230/2009-607
Parcela: 2037/39 v-3230/2009-607
Parcela: 2037/42 v~-3230/2009-607
Parcela: 2037/41 v-3230/2009-607
Parcela: 2038/1 v-3230/2009-607
Parcela: 2038/2 v-3230/2009-607
Parcela: 2038/4 Vv-3230/2009-607
Parcela: 2037/48 V-3230/2009-607
Parcela: 2037/9 v-3230/2009-607
Parcela: 2037/40 V-3230/2009-607
Stavba: bez é&p/&e na parc. Vv-3230/2009-607
2037/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 05.08.2009., Pravni udinky

vkladu prava ke dni 07.08.2009,
Vv~3230/2009-607

© Zastavni pravo smluvni
budouci pohledavky do 30.9.2020, do vyse 20.000.000,-CZK

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Stavba: Tynist& nad Orlici, v-3230/2009-607

1929/62, Kré&, 14000 Praha, RC/ICO: &.p. 972

45244782 Stavba: bez ép/&e na parc. v-3230/2009-607
2037/41, 2037/42
Parcela: 2037/9 Vv-3230/2009-607
Parcela: 2037/11 v-3230/2009-607
Parcela: 2037/13 v-3230/2009-607
Parcela: 2037/39 v-3230/2009-607
Parcela: 2037/40 v-3230/2009~607
Parcela: 2037/42 v-3230/2009-607
Parcela: 2037/41 v-3230/2009-607
Parcela: 2038/2 v-3230/2009-607
Parcela: 2039/6 Vv-3230/2009-607
Parcela: 2038/4 v-3230/2009~607
Parcela: 2037/48 Vv-3230/2009-607
Stavba: bez &p/ée na parc. v-3230/2009-607
2037/9
Parcela: 2039/2 v-3230/2009-607
Parcela: 2038/1 Vv-3230/2009-607

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 05.08.2009. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 07.08.2009.
v-3230/2009-607

o Zastavni pravo smluvni
¢.4a. 121/10/LCD ze dne 26.1,2010, vy3e 5.000.000,-K&

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Stavba: Tyni3té nad Orlici, Vv-333/2010-607
1929/62, Kré&, 14000 Praha, RE/ICO: &.p. 972
45244782 Stavba: bez &p/&e na parc. v-333/2010-607
2037/9
Parcela: 2037/48 v-333/2010-607

T “'Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterémn vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Kradlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracoviit& Rychnov nad KnéZnou, ké6d: 607.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 10.07.2013 09:32:52

Okres: €20524 Rychnov nad KnéZnou Obec: 576859 Tynidté nad Orlici

Kat.uzemi: 772429 Tynisté nad Orlici List vlastnictvi: 465

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro_ _Povinnost k . ____ _ -

Parcela: 2038/4
Parcela: 2039/6
Parcela: 2038/2
Parcela: 2038/1
Parcela: 2037/41
Parcela: 2037/42
Parcela: 2037/40
Parcela: 2037/39
Parcela: 2039/2
Parcela: 2037/13
Parcela: 2037/11
Parcela: 2037/9
Stavba: bez é&p/&e na parc.
2037/41, 2037/42

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 26.01.2010.

vkladu prava ke dni 27.01.2010.

o Zastavni pravo smluvni
budouci pohledavky do 31.1.2016, vyse 5,000.000,-K&

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova Stavba: Tyniité nad Orlici,

1929/62, Kr&, 14000 Praha, RE/ICO: &.p. 972

45244782 Parcela: 2037/48
Parcela: 2039/6
Parcela: 2038/2
Parcela: 2038/1
Parcela: 2037/41
Parcela: 2037/42
Parcela: 2037/40
Parcela: 2037/39
Parcela: 2039/2
Parcela: 2037/13
Parcela: 2037/11
Parcela: 2037/9
Stavba: bez &p/de na parc.
2037/41, 2037/42
Stavba: bez ép/ce na parc.
2037/9
Parcela: 2038/4

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 26.01.2010. Pravni udinky

vkladu prava ke dni 27,01.2010.

O Zastavni pravo z rozhodnuti
spravniho orgéanu

Vv-333/2010-607
v~333/2010-607
v-333/2010-607
Vv-333/2010-607
Vv-333/2010-607
v~333/2010-607
v-333/2010-607
v-333/2010-607
v-333/2010~607
v-333/2010-607
Vv-333/2010-607
v-333/2020-607
v-333/2010~607

v-333/2010-607

V-333/2010-607

V-333/2010-607
V-333/2010~607
V-333/2010-607
V-333/2010-607
V-333/2010-607
V-333/2010-607
V-333/2010-607
V-333/2010-607
V-333/2010-607
V-333/2010-607
V-333/2010-607
V-333/2010-607
V~-333/2010-607

V-333/2010~607

V-333/2010~607

V-333/2010~607

vysSe pohledévky 1.717.533,-Ké&, datum vzniku zastavniho prava: 3.12.2012

Finandni ufrad v Kostelci nad Stavba: bez &p/&e na parc.
Orlici, Komenského 583, 51741 2037/41, 2037/42
Kostelec nad Orlieci Parcela: 2037/39
Stavba: Tynisté nad Orlici,
&.p. 972

Parcela: 2039/2
Parcela: 2037/48
Parcela: 2037/40

2-11484/2012-607

Z-11484/2012-607
Z2-11484/2012-607

2-11484/2012-607
Z2~-11484/2012-607
Z2-11484/2012-607

" “Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti GR

Katastralni urad pro KrAlovéhradecky kraj, Katastr&lni pracovi3t& Rychnov nad Kné&inou, kéd: 607.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.07.2013 09:32:52

Okres: C2z0524 Rychnov nad KnéZnou Obec: 576859 Tynisté nad Orlici

Kat.uzemi: 772429 Tynidté nad Orlici List vlastnictvi: 465

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro .. _Povinnost k

Parcela: 2037/42
Parcela: 2037/41
Parcela: 2038/1
Parcela: 2038/2
Parcela: 2039/6
Parcela: 2038/4
Parcela: 2037/13
Parcela: 2037/11
Parcela: 2037/9
Stavba: bez &p/&e na parc.
2037/9

7-11484/2012-607
7Z-11484/2012-607
7Z-11484/2012-607
7%-11484/2012-607
Z-11484/2012-607
Z-11484/2012-607
Z-11484/2012-607
Z-11484/2012-607
2-11484/2012-607
2-11484/2012-607

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zAstavniho prava Finanéni Ufad v Kostelci nad

Orlici -62133/2012 ze dne 30.11.2012.

© Zastavni pravo z rozhodnuti
spravniho orgéanu
vySe pohledavky 1.088.819,-K&, pro Ceskou republiku

Financ¢ni U¥ad pro KrAlovéhradecky Stavba: bez &p/&e na parc.
kraj, Horova 824/17, Prazzské 2037/41, 2037/42
Pfedmésti, 50002 Hradec Kralové Parcela: 2037/39
Stavba: Tynisté nad Orlici,
&.p. 972

Parcela: 2039/2
Parcela: 2037/48
Parcela: 2037/40
Parcela: 2037/42
Parcela: 2037/41
Parcela: 2038/1
Parcela: 2038/2
Parcela: 2039/86
Parcela: 2038/4
Parcela: 2037/13
Parcela: 2037/11
Parcela: 2037/9
Stavba: bez &p/&e na parc.
2037/9

Z-11484/2012~607

Z-769/2013-607

Z-769/2013-607
Z-769/2013-607

Z~769/2013-607
Z-769/2013-607
Z-769/2013-607
Z~-769/2013~607
2~769/2013-607
Z-769/2013-607
Z2-769/2013-607
Z-769/2013-607
Z-769/2013-607
Z-769/2013-607
Z-769/2013-607
%-769/2013-607
Z-769/2013-607

Listina Rozhodnuti spravce dané& o z¥izeni zastavniho prava Finandéni U¥ad pro

Kralovéhradecky kraj, UzP v Kostelei n.0, -101577/2013 /2708~25200-607064 ze dne

24.01.2013,

o Zastavni pravo z rozhodnuti
spravniho orgénu
vySe pohledavky 313.889,-K&, pro Ceskou republiku
Finanéni u¥ad pro Kralovéhradecky Stavba: bez &p/&e na parc.
kraj, Horova 824/17, Prazské 2037/41, 2037/42
Predmésti, 50002 Hradec Kralové Parcela: 2037/39
Stavba: bez &p/&e na parc.
2037/9
Stavba: Tynisté nad Orlici,
c.p. 972
Parcela: 2039/2
Parcela: 2037/48

Nemovitosti jsou v vzeinnim cbvodu, ve kterém vykondvé stétni sprdvu katastru nemovitosti CR

Z2-769/2013-607

Z-1118/2013-607

2-1118/2013-607
Z~1118/2013-607

7-1118/2013~607

Z-1118/2013~-607
Z-1118/2013-607

Katastralni Gfad pro Krélovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté& Rychnov nad KnéZnou, kéd: 607.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.07.2013 09:32:52

Okres: Cz0524 Rychnov nad KnéZnou Obec: 576859 Tynisté nad Orlici
Kat.Uzemi: 772429 TynisSté nad Orlici List vlastnictvi: 465

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu
_Oprdvnéni pro

Povinnost k. e

Parcela: 2037/40 Z-1118/2013-607
Parcela: 2037/42 2-1118/2013-607
Parcela: 2037/41 Z-1118/2013-607
Parcela: 2038/1 Z-1118/2013-607
Parcela: 2038/2 Z2-1118/2013-607
Parcela: 2039/6 7-1118/2013-607
Parcela: 2038/4 Z=1118/2013-607
Parcela: 2037/13 2-1118/2013-607
Parcela: 2037/11 Z-1118/2013-607
Parcela: 2037/9 2~-1118/2013-607

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni Gfad pro
Kralovéhradecky kraj, UzP v Kostelci n.O. ~104794/2013 ze dne 05.02.2013.
Z2-1118/2013-607
© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst.
1 insolvenéniho zakona)

Ot&enadek s.r.o., V. Opatrného Z-4493/2013~602
972, 51721 Tynisté nad Orlici,
RE/ICO: 45537101
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o Upadku KSHK 45 INS-5521/2013 -A-7/celk.2 ze dne
15.03.2013.; uloZeno na prac. Hradec Kralové
2-4493/2013-602

© Prohlaseni konkursu podle
insolvenéniho zékona

Otcenasek s.r.o., V. Opatrného 2-7749/2013~602
972, 51721 Tynisdté nad Orlici,
RC/ICO: 45537101

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlasSeni konkursu (§245, §405 odst. 2
2.&.182/2006 Sb.) KSHK 45 INS-5521/2013 -B-22/celk..3 ze dne 13.05.2013.; uloZeno
na prac. Hradec Kralové

Z-7749/2013-602

Typ vztahu
Vztah pro Vztah k
O Zména vymér obno;g; operatu o N
Parcela: 2037/41 2-131/2005-607
E'.Z Pl Néi)?.vz gi;?;r—?ai}_r é:_vj' i?‘é ‘;),_()Td,‘j_(:l’g—dy_ ZéTpiTS_u o - LT L L R T e e e e e . el ~
Listina

© Smlouva (dohoda) V1 815/1993 KS Z 31.5.93
POLVZ:79/1993 Z-13100079/1993-607
Pro: Ot&enasek s.r.o., V. Opatrného 972, 51721 Tynisté nad Orlici RC/ICO: 45537101

o Kolaudaéni rozhodnuti 1737/1993 z 4.10.1994

" T'Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastr&lni Grad pro Krdlovéhradecky krai, Katastrdlni pracovisté Rychnov nad Knéinou, kod: 607.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.07.2013 09:32:52

Okres: CZ0524 Rychnov nad KnéZnou Obec: 576859 Tynidté nad Orlici
Kat.uzemi: 772429 Tynisté nad Orlici List vlastnictvi: 465

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v Jedne ¢iselné fadé

Listina
POLVZ:53/1995 Z~13100053/1995-607
Pro: Otéeniasek s.r.o., V. Opatrného 972, 51721 Tynisté nad Orlici RC/ICO: 45537101
o Kupni smlouva V11 203/1997 z 29.1.1997,vklad z 5.2.1997
POLVZ:188/1997 Z-13100168/1997-607
Pro: Otdenasek s.r.o., V. Opatrného 972, 51721 Tynisté nad Orlici RC/IC0O: 45537101
o Smlouva kupni =ze dne 27.08.2001. Pravni Gd&inky vkladu prava ke dni 03.09.2001.
Vv-2169/2001-607
Pro: Otdenasek s.r.o., V. Opatrného 972, 51721 Tyni3té nad Orlici  RC/ICO: 45537101
o Kolaudaéni rozhodnuti &j.-17/2003 ze dne 04.03.2003. Pravni moc ke dni 27.03.2003.
Z-6406/2004-607
Pro: Otcendsek s.r.o., V. Opatrného 972, 51721 Tynisté nad Orlici RC/ICO: 45537101

o Smlouva kupni a rozhodnuti z 16.11.2004 ze dne 27.05,2004. Pravni G&inky vkladu prava ke
dni 26.07.2004.

v-2733/2004-607
Pro: Ot&enasek s.r.o., V. Opatrného 972, 51721 Tynifté nad Orlici RC/IC0: 45537101

F  Vztah bonltovanych pudne ekologlckych jednotek (BPEJ) k“parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]

- 203971,‘,_,» - s e i e
32112 1915
2039/2 32112 3207

Pokud je vyméra bonitnich dili parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Krilovéhradecky kraj, Katastrdlni pracoviité Rychnov nad KnéZnou, kéd:
607.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.07.2013 09:32:55

Katastrdlni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha;77(/ {
Prek$lovd Jana Rizeni PU: ‘{(}/f/ ZQ///
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" “Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovidté Rychnov nad Kné&Znou, kéd: 607,
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equita

ZNALECKY POSUDEK C. N42147/13

ZNALECKA DOLOZKA

Tento znalecky posudek byl vypracovan spolecnosti EQUITA Consulting s.r.o. jako znaleckym
Ustavem v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich,
ve znéni pozdéjSich predpisfl, zapsanym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti Ceské republiky
ze dne 23.7.2008, ¢.j. 91/2008-0OD-ZN/11 do prvniho oddilu seznamu Gstavl kvalifikovanych pro
znaleckou cinnost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni oceriovani nehmotného
majetku, majetkovych a priimyslovych prav, know-how, ocenovani podnikd, obchodnich podilt,
obchodniho jméni spoleCnosti, ocefovani finanéniho majetku véetné cennych papird a jejich
derivatli, ocenovani nemovitosti a staveb, oceriovani movitého majetku, ocenovani pohledavek
a zavazkl, posuzovani a prezkoumavani vztaht, smluv, cen, péce fadného hospodare a dalSich
skutecnosti podle obchodniho zakoniku, posuzovani a prezkoumavani transferovych cen Ucetni
evidence ekonomické a financni analyzy, rozpocCtovani, kalkulace a v oboru stavebnictvi
s rozsahem znaleckého opravnéni vady a poruchy staveb.

Znalecky Ukon je zapsan pod poradovym Cislem N42147/13 znaleckého deniku a obsahuje 41
list@.

Posudek vyhotovil: EQUITA Consulting s.r.o.
Znalecky Ustav
Truhlarska 3/1108
110 00 Praha 1 — Nové Mésto

Tel.: +420 224 815 521
E-mail: equita@equita.cz
http://www.equita.cz

Posudek pfipravili: Ing. Marek Pohl
Ing. Miroslava Valtova

V Praze dne 25. cervence 2013

o e

Ing. Leos Klimt
feditel

EQUITA Consulting s.r.o.
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